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DILIGENCIA.- Que extiende Ila Secretaria General de Ila

Corporacién, para hacer constar que el presente volumen
corresponde al documento del Plan General de Ordenacion de
Puntagorda, que fue aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria celebrada el dia 4 de
septiembre de 2009, con subsanacion de reparos segun dictamen
de la Ponencia Técnica Occidental de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias en fecha 24 de septiembre
de 2010 y aprobado definitivamente en sesion de la COTMAC de 1
de octubre de 2.010; una vez subsanado un reparo acordado, el
Ayuntamiento Pleno ha tomado conocimiento del presente texto de
las Normas Urbanisticas, en sesion extraordinaria celebrada el dia 5
de octubre de 2010, asumiendo su contenido, elevandolo a la
COTMAC para ser integrado en los documentos del Plan General de

Ordenacion de Puntagorda.

Asimismo, se hace constar que el presente volumen anillado se
denomina en la portada TOMO IV ORDENACION ESTRUCTURAL
Y PORMENORIZADA — NORMATIVA URBANISTICA, y contiene
209 paginas debidamente foliadas y selladas con el de la

Corporacion.

Puntagorda, 5 de OCTUBRE de 2010.
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TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1 FORMULACION

El presente Plan General de Ordenacion (PGO) del municipio de Puntagorda atiende a lo
siguiente:

1. Define la ordenacion urbanistica y desarrolla la actividad de gestidn y ejecucion en
la totalidad del término municipal, de conformidad con los fines establecidos en el articulo
6 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo
(TROTEN), asimismo segun lo previsto en el articulo 32 y articulo 33 de ese mismo texto
legal.

2. Se adapta al marco legal vigente y estd subordinado a las determinaciones de los
instrumentos de ordenacion de los recursos naturales y territorial, asimismo se supeditara a
lo que establezca el planeamiento de los espacios naturales protegidos, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 22 del TROTEN.

3. Se ha formulado como revision del planeamiento en vigor, Plan General con
adaptacion basica al TROTEN, instrumento aprobado definitivamente en sesion de la
Comision de Ordenacion el Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) de
fecha 17 de diciembre de 2.002.

El Plan General de Ordenacion vigente se somete al proceso de adaptacion integra al
TROTEN, en virtud de la Disposicion Transitoria segunda, apartado 1, adaptacion que se
realiza a través de Revision de planeamiento.

4. Se ajusta al planeamiento de los recursos naturales y territorial al tiempo de su
formulacién, en particular a las Directrices de Ordenacion General de Canarias (DOG) y
las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (DOT), aprobadas por la Ley
19/2003, de 14 de abril.

Asimismo, se adapta a las previsiones del Plan Territorial Especial de Ordenacion de la
Actividad Turistica de la isla de La Palma (PTET), formulado en desarrollo de la Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en
las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, aprobado definitivamente de modo parcial,
segun Decreto 95/2007, de 8 de mayo, y Decreto 123/2008, de 27 de mayo.

Art. 2 OBJETIVOS

1. Se respetaran cuantas determinaciones tengan relacion con el modelo de ocupacion
y utilizacion del territorio que el Plan propone, desarrollando los elementos fundamentales
de la organizacion y el funcionamiento urbano, y atendiendo a las previsiones realizadas
para el sistema dotacional, el sistema de espacios libres y el sistema viario, y demas
infraestructuras previstas.

La ordenacion estructural establece un marco basico de regulacion de usos del suelo, que
deberé respetarse para conseguir que el modelo territorial y de desarrollo propuesto esté en
equilibrio con el medio. Se garantizara la proteccion de los espacios agrarios y ganaderos.
También se considera un objetivo basico el cuidado del paisaje, por lo que se velard por
cuantas determinaciones tengan incidencia sobre el mismo.

La actividad de ejecucidn, la organizacion de la gestion y la programacion de la ejecucion
publica, legitimadas a través de la ordenacion urbanistica pormenorizada, constituyen
aspectos determinantes para llevar a término los objetivos del Plan.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA  NORMAS URBANISTICAS aprobacién definitiva - COTMAC 1-octubre- 2010



2. Para el cumplimiento de la finalidad perseguida en el Plan, se desarrollan los
propios objetivos del modelo municipal y otros criterios basicos formulados en el
planeamiento territorial. Se fundamenta el modelo territorial, econdmico y social, en lo
siguiente:

a). Objetivos basicos:

1. Conseguir un modelo territorial basado en el uso racional y duradero de los recursos
naturales.
2. Cuidar el objetivo fundamental que define el modelo local, que es la coexistencia de los

espacios econémicos derivados del turismo y de la agricultura.

3. Respetar y mantener las singulares sefias de identidad que caracterizan al municipio, con la
preservacion y rehabilitacion de los bienes integrantes del patrimonio historico municipal.

4. Consolidar un sistema econdmico, con capacidad de desarrollo endégeno, que permita una
distribucion mas equilibrada de la riqueza y la preservacion de las caracteristicas sociales y
econdmicas locales.

5. Desarrollar un urbanismo sostenible, con propuestas innovadoras y con calidad
arquitectonica.

6. Observar en todo momento el desarrollo previsto, tal que el anélisis tendencial de su
evolucién mantenga el caracter sistémico del modelo.

7. Asumir el modelo turistico insular, incorporando el suelo rustico al desarrollo econémico y
social, mediante su utilizacion como soporte de la actividad turistica, tal que se conforme
un sistema municipal propio en equilibrio con el desarrollo agrario y la preservacion del
medio ambiente.

8. Implementar, a través del modelo local, el desarrollo de infraestructuras que favorezcan la
movilidad interterritorial, con el desarrollo de las infraestructuras estructurantes previstas.

b). Criterios especificos:

1. Mantener la estructuracion y vertebracion de la diversidad del territorio municipal, evitando
cambios que induzcan al dominio del mismo por las infraestructuras.

La infraestructura viaria, tanto en la mejora de la red existente, como la solucién a
determinados aspectos funcionales, es un objetivo del Plan desarrollado en sus
determinaciones de ordenacion.

2. Cuidar el desarrollo del nucleo urbano y de los asentamientos, como espacios para la
residencia. Se impulsaran las medidas necesarias para dotar al nicleo de atractivo espacial
y una complejizacion de usos.

3. Cuidar la integracion de las actuaciones edificatorias en el paisaje, con permanente atencion
a la adopcion de las tipologias mas adecuadas al entorno.

4. Atender a los bienes de consumo colectivo, tales como la cultura, sanidad, educacién, etc.,
es un criterio que se materializa en la prevision de ciertas dotaciones que son clave para el
reequilibrio territorial, potenciando la estructura urbana definida y completando
necesidades del sistema rural.

5. Preservar el espacio antropico destinado en la ordenacion a las actividades agrarias y
ganaderas, como impulso de esas actividades del sector primario. Asimismo las
infraestructuras ligadas al agua, tanto en almacenamiento como en conduccién, deberan
disponer del maximo apoyo, que impulse constantemente su puesta al dia con las mejores
técnicas y sistemas.
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Art.

6. Propiciar la actividad comercial del ndcleo urbano, como sistema complejo donde el
comercio forme parte de su riqueza funcional.

7. Potenciar el sistema turistico en su dimension del turismo imbricado en el medio rdstico, y
también el impulso que se le debe dar a los productos urbanos, en particular la necesidad de
crear oferta cualificada en el casco.

8. Los equipamientos relevantes, capaces de vertebrar el sistema insular, tienen especial
importancia en la estructura municipal, debiendo materializarse el sistema deportivo y de
ocio donde se integra un Campo de Golf.

9. Impulsar la actividad industrial, en sus distintas escalas, con especifica atencion en el
desarrollo de las previsiones de ordenacion.

10. Potenciar el rol comarcal del municipio, fortaleciendo el comercio y los servicios,
ofreciendo posibilidades de residencia.

3 MARCO LEGAL DE REFERENCIA
La legislacion estatal y autondmica, urbanistica y territorial de referencia para la

formacion del Plan, aplicable a su desarrollo y ejecucion, se relaciona a continuacién con
caracter enunciativo y con las siglas que utiliza la presente normativa, asi como la
distincion si la norma es Estatal o de la Comunidad Auténoma:

E-Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo. LS/07

C-Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000.  TROTEN

C-Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

Directrices de Ordenacion General DOG
Directrices de Ordenacién del Turismo DOT
E-Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad LPNB

C-Decreto 183/2004: Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de
Canarias. RGEP

C-Decreto 35/1995: Reglamento de Contenido Ambiental de los instrumentos de planeamiento.
Derogado por la Ley 6/2009 RCA

C-Ley 6/2002: sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomera 'y La Palma. LEHGP

C-Decreto 55/2006, de 9 de mayo: Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias. RPRO

C-Decreto 30/2007, de 5 de febrero, por el que se aprueba la modificacion del Decreto 55/2006.

Este es el marco basico sobre ordenacion del territorio y urbanismo en Canarias,
ademaés forman parte del marco legal otras normas de caracter sectorial o derivadas
de competencias estatales.

C-Ley 7/1995: de Ordenacion del Turismo de Canarias. LTUC
C-Decreto 149/1986: De Ordenacion de Establecimientos Hoteleros. DOHO
C-Decreto 23/1989:  De Ordenacion de Apartamentos Turisticos. DATU
C-Decreto 18/1998: de ...... turismo rural. DTRU
C-Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos. DRET
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C-Decreto 305/1996, de 23 de diciembre, sobre medidas de seguridad y proteccién contra incendios
en establecimientos turisticos alojativos. DSPI

C-Decreto 39/1997, de 20 de marzo, por el que se modifica el Decreto 305/1996.

C-Ley 14/2003: de Puertos de Canarias. Modificada por Ley 5/2007. LPUC
C-Decreto 52/2005: Reglamento de desarrollo y ejecucion de la Ley de Puertos de Canarias. ~RPUC
C-Ley 2/2003: de Vivienda de Canarias. LVC
C-Decreto 117/2006: sobre condiciones de habitabilidad. DCH
C-Ley 1/1998: de Régimen juridico de los Espectéculos Pablicos y Actividades Clasificadas. LAC
C-Ley 9/1991: de Carreteras de Canarias. LCC
C-Decreto 131/1995: Reglamento de Carreteras de Canarias. RCC

C-Ley 13/2007, de 17 de mayo, de Ordenacion del Transporte por Carretera de Canarias. LTC
E-Ley 31/1988: sobre Proteccion de la Calidad Astronémica de los Observatorios del Instituto de

Astrofisica de Canarias. LCI
C-Ley 4/1999: de Patrimonio Histérico de Canarias. LPH
E-Real Decreto 1346/1976: Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana. TRLS/76
E-Real Decreto 2159/1978: Reglamento de Planeamiento. RPU

E-Real Decreto Legislativo 1/1992: Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana. TRLS/92

Preceptos vigentes después de la STC 61/1997 y de la Ley 8/07

E-Ley 7/1997: Medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios profesionales.

C-Ley 8/1995: Accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion. LABF
C-Decreto 227/1997: Reglamento de la Ley 8/1995. RABF
E-Ley 22/1988, de Costas. LCO
E-Real Decreto 1471/1989, Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la Ley de
Costas. RCO
E-Ley 11/1998: General de Telecomunicaciones. LGTE

Derogada por la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, excepto en sus
disposiciones adicionales quinta, sexta y séptima, y sus disposiciones transitorias sexta, séptima y duodécima, sin perjuicio de

lo dispuesto en las disposiciones transitorias de la Ley 32/2003.

C-Ley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacion Territorial de las

Telecomunicaciones de Canarias. LOTT
E-Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. LOE
E-Real Decreto 314/2006: Caodigo Técnico de la Edificacion. CTE
E-Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido. LRU

E-Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la LRU, en lo referente a la
evaluacion y gestion del ruido ambiental.

E-Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la LRU, en lo referente a
zonificacion, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

E-Ley 43/2003, de Montes. LMON
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. E-Ley 54/1997, del sector eléctrico. LSEL

. E-Ley 9/2006: sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente. LEPP
. E-Ley 6/2001, de modificacion del Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
evaluacion de impacto ambiental. LEIA
o E-Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre, de modificacién del Real Decreto legislativo
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental. REIA
. C-Ley 11/1990, de prevencion del Impacto Ecoldgico. LPIE
. C-Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas (Canarias). LACA
. C-Ley 6/2006, de 17 de julio, del Patrimonio de la C.A. de Canarias. LPCA
. C-SOBRE REGULARIZACION DE ILICITOS URBANISTICOS: Ley 4/2006 de modificacion del
TROTEN y Decreto 11/1997, por el que se regula el censo de edificaciones no amparadas por
licencia.
. C-Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la
dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo. LMU
. C-Ley 12/2009, de 16 de diciembre, reguladora de la Licencia Comercial. LRLC

La referencia (E) significa norma estatal, la (C) norma autonémica.

Art. 4 VIGENCIA Y REVISION

1. El Plan General de Ordenacion entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién de
su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Canarias, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 44.2 del TROTEN, y serd inmediatamente ejecutivo a partir de ese momento,
sin perjuicio del requisito de eficacia establecido en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de Bases
de Régimen Local. Tendra vigencia indefinida, de conformidad con el articulo 44.3 del
TROTEN.

En consecuencia, el presente Plan General de Ordenacidon tendra eficacia en su aplicacion
una vez efectuadas las preceptivas publicaciones del Acuerdo de Aprobacién Definitiva y
de la Normativa, en todo caso con los contenidos y términos en que se haya producido la
Aprobacion Definitiva.

2. Solamente se podra formular nueva revision del Plan General de Ordenacién por
imperativo legal de adaptacion, o en virtud de razones de urgencia o de excepcional
interés publico segun dispone el articulo 45 del TROTEN, asimismo, por alguno de los
motivos enunciados en el articulo 46 del TROTEN vy, en todo caso, son causas de revision
del plan general de ordenacién, las siguientes:

a). Cuando aparezcan factores que afecten al modelo territorial y de desarrollo
previsto, tales como:

1. Crecimiento demogréafico que exceda de la proyeccion prevista para la poblacion
residente.
2. Expectativas o tensiones urbanas que incidan sobre el término municipal, generadas

por infraestructuras, instalaciones o proyectos que se desarrollen en el municipio o
en el entorno territorial, y que afecten al modelo de desarrollo con situaciones no
previstas.

3. Por factores adversos para la economia agraria, tal que la tendencia regresiva
alcance el 3% de participacion en el VAB insular.
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b). Cuando por la aprobacién de un instrumento de ordenacion territorial y de los
recursos naturales que afecte al municipio, sea imperativa su revision. En cualquier caso
cuando entre en vigor el Plan Insular de Ordenacion, si resultare afectado el presente Plan
General de Ordenacion.

Art. 5 OBLIGATORIEDAD Y EJECUCION

1. Las determinaciones contenidas en el presente instrumento de planeamiento obligan
por igual a los particulares y a la Administracion, sin perjuicio de las previsiones
legalmente establecidas.

2. Si no hubieran de dificultar la ejecucién de lo previsto en el Plan en cuanto
implantacion de dotaciones, equipamientos, sistemas generales, apertura de viales,
infraestructuras de servicios, proteccién de recintos histéricos, alteracion del paisaje o
cualquier afeccién a los recursos naturales; podran autorizarse usos y obras justificadas de
caracter provisional, de conformidad con el articulo 61 del TROTEN, entendiéndose que la
provisionalidad ha de referirse al caracter del uso u obra, y no en si al acto administrativo
de autorizacion.

3. El Ayuntamiento y la Administracion competente ejerceran la fiscalizacion y
fomento del cumplimiento de la presente normativa, dentro de las competencias
respectivas.

El Gobierno de Canarias, a través de la correspondiente Consejeria, asi como el Cabildo
Insular, ejerceran las atribuciones en materia de su competencia.

4. La vulneracion o inobservancia de las determinaciones del presente Plan General de
Ordenacion remitira a los infractores a lo establecido en el Titulo V y VI del TROTEN,
sobre proteccion de la legalidad y régimen sancionador.

5. El presente plan general de ordenacion, con adaptacion plena a todo el marco
normativo vigente, se constituye en el Unico instrumento de ordenacion aplicable a todo el
término municipal, dejando sin efectos al planeamiento anterior y sus modificaciones; sin
perjuicio de la ordenacion establecida para los espacios naturales protegidos por el
planeamiento o normas especificas.

Art. 6 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO POR EL
PLANEAMIENTO.

1. La clasificacién es la determinacion de ordenacion urbanistica que asigna al suelo
de todo el término municipal, todas o algunas de las siguientes clases: urbano, urbanizable
y rustico, de conformidad con el articulo 49 del TROTEN.

2. Este Plan General de Ordenacién clasifica la totalidad del territorio municipal
utilizando dos clases de suelo de las previstas legalmente, suelo urbano y suelo rastico,
quedando expresado graficamente esta asignacion en los planos de la ordenacion
estructural y pormenorizada.

La clasificacion realizada atiende a las definiciones dadas en el TROTEN para esas clases:
suelo urbano (articulo 50) y suelo rustico (articulo 54).

La clasificacion de suelo urbanizable (articulo 52) podréa llevarse a cabo por Revision del
Plan, con la calificacion que proceda. En cualquier caso, se motivara suficientemente
respecto de la coherencia con el modelo de desarrollo formulado en el presente documento
de Plan General de Ordenacion.
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3. La categorizacion del suelo complementa su clasificacion, dividiendo cada clase de
suelo en distintas categorias y determinando, junto con la clasificacion, la calificacion y las
demas determinaciones de ordenacion, su régimen juridico.

Todo el territorio clasificado se categorizara en alguna de las categorias o subcategorias
previstas en el TROTEN:

El suelo urbano, en consolidado y no consolidado, segun lo previsto en el articulo 51 del
TROTEN.

Si fuera el caso de utilizar la clase de suelo urbanizable, en sectorizado y no sectorizado,
segun lo previsto en el articulo 53 del TROTEN.

El suelo rustico en todas o algunas de las categorias previstas en el articulo 55 del
TROTEN.

Art. 7 DOCUMENTOS Y SU INTERPRETACION

1. El presente Plan General de Ordenacion se estructura en un conjunto integrado de
documentos, con naturaleza expositiva, propositiva y especificamente normativa, con un
caracter analitico y gréfico.

2. Los contenidos son los propios de su naturaleza y finalidad, desarrollados para el
cumplimiento de sus objetivos. La documentacidn de que consta se ajusta a las previsiones
minimas establecidas en el TROTEN y en el RPU.

La Memoria abarca los contenidos de Informacion y de Ordenacion, conteniendo analisis y
diagnostico territorial y ambiental, asi como la justificacion de la ordenacién establecida,
expresando el alcance normativo a través del documento de Normas Urbanisticas y de los
Planos de Ordenacion.

3. Cualquier interpretacion de contenidos no expresos o imprecisos en los documentos
del Plan, debera atender prioritariamente a los fines, objetivos y criterios formulados. A
este respecto, se tendra en cuenta lo especificado en la Memoria de Ordenacion (C.
Documento de Ordenacion).

4. Las Normas Urbanisticas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los
fines y objetivos de este Plan General de Ordenacion, prevaleciendo en caso de duda la
solucién mas favorable al menor aprovechamiento privado del suelo, a las mayores
dotaciones y espacios publicos, a la proteccion del medioambiente y a la preservacion del
paisaje. EI Ayuntamiento, en ejercicio de sus competencias legales, asume la
responsabilidad de resolver oportunamente las situaciones imprevistas.

Art. 8 DEFINICION DE CONCEPTOS

1. Conceptos:

Las siguientes definiciones conceptuales seran de aplicacion para todas aquellas
situaciones que derivan de la ordenacién establecida en el presente Plan, sin perjuicio de
las definiciones establecidas en la Norma 01.4 del PTET aplicables al &mbito de su
competencia.

a). Unidad Territorial

Se trata del concepto que hace referencia a un area funcional del territorio con
caracteristicas ambientales homogéneas.
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b). Unidad Apta para la Edificacion

Se trata del concepto definido en el correspondiente anexo del TROTEN, como “El suelo
natural clasificado como suelo rustico, de dimensiones y caracteristicas minimas
determinadas por la ordenacién territorial y urbanistica, afecto, a todos los efectos, a la
edificacién permitida, conforme, en todo caso, a la legislacion administrativa reguladora de
la actividad a que se vaya a destinar la edificacion”. Se representa en el Plan como UAE,
haciendo distincién que cuando se admita el uso turistico alojativo se podra designar como
Unidad Apta para la Edificacion Turistica (UAET).

c). Recinto

Espacio fisico en el cual se cumple que el valor de las determinaciones urbanisticas son los
mismos en todos sus puntos interiores.

d). Manzana

Superficie de suelo cuyo perimetro lo constituyen varias lineas de manzana.

e). Linea de manzana.

Es la linea que establece el limite entre cualquier espacio de uso y dominio publico (vias y
espacios libres) y los de uso y dominio privado. Cuando se trate de expresar una parte de la
linea de manzana correspondiente a una de las vias u otros espacios, se denomina
alineacion de via.

f). Solar

En defecto de normas o instrucciones previstas legalmente, se consideran servicios
urbanisticos minimos para que una parcela pueda tener la condicion de solar susceptible de
aprovechamiento edificatorio, los siguientes:

1. Acceso rodado por via publica pavimentada en condiciones adecuadas para el
transito, todas las vias que circunden la parcela.

2. Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado puablico, al menos una via o
espacio publico al que de frente la parcela.

3. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes

para la edificacion, construccion o instalacion previstas, acreditado mediante
informe emitido por el ayuntamiento y empresas suministradoras.

4. Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado. En caso de imposibilidad,
se podra autorizar la evacuacion a un sistema de tratamiento con suficiente
capacidad de servicio, permitiéndose la disposicién de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion, lo que se acreditara
mediante informe municipal.

2). Alineacion de edificacion

Es la linea que sefiala la posicion de la edificacion, determinandose por la posicion del
plano de fachada. Puede ser coincidente con la linea de manzana o retranqueada respecto a
ésta.

h). Retranqueos

Es la distancia existente entre la alineacion de la edificacion y la linea de manzana
(retranqueos a espacio publico) o entre la edificacion y linderos (retranqueos a linderos).

i). Viario

Se define como via, a los espacios publicos de circulacion rodada o peatonal y las zonas
ajardinadas anexas.

1. Rasante de via: Es la cota de un punto determinado sobre la linea de manzana.

2. Eje de via: Es la linea que une los puntos medios de sus perfiles transversales.
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J)- Rasante de la edificacion

Es la cota a la que debe estar situada su planta baja referida a la rasante de via o espacio
publico a que dé frente.

k). Vuelo

Es todo elemento constructivo que sobresalga del plano de fachada en sus plantas altas.
Pueden ser abiertos o cerrados. Los vuelos cerrados estan constituidos por volumenes
delimitados en todo su perimetro por cualquier tipo de obra de fabrica o carpinteria,
ejecutada desde el piso hasta el techo de la planta. Los vuelos abiertos (balcones) quedan
definidos por plataformas cuyo cerramiento vertical debe estar limitado a cualquier tipo de
obra no superior a 1,20 metros de altura desde el suelo, quedando el resto abierto, pudiendo
existir elementos puntuales de sustentacion tipo pilastras.

No se consideran vuelos a los salientes, tipo resaltes o cornisas, que sobresalgan menos de
veinte (20) centimetros de la alineacion de la edificacion.

1). Fachada
Es cualquier paramento exterior del edificio que dé frente a via o espacio libre publico, a
patio 0 a espacio circundante.

Serd fachada principal la que de frente a via o espacio libre pablico, cuando estos tengan
la consideracion de mayor importancia urbana respecto de otros a los que también se
oriente la edificacion.

Serd fachada secundaria, la que de frente a esos viarios de menor importancia urbana,
también cuando la fachada de hacia el limite del suelo urbano con el suelo rustico.

Seré fachada interior, la que no tenga consideracién de principal ni secundaria, por dar
frente a espacio libre interior de la manzana o de la parcela.

Se denomina tratamiento de fachada a las condiciones constructivas y estéticas
aplicables a un paramento para que adquiera la condicion de fachada principal o
secundaria. Debera disponer de huecos con similar tipologia que los previstos para el
conjunto del edificio, tambiéen se dispondra de los mismos revestimientos y calidad de
materiales.

m). Medianeria

Es la linea imaginaria que separa dos fincas o parcelas, sobre la cual puede construirse
muro comun, en este caso seria muro medianero. Cuando cada propiedad construye muro a
un lado de la medianeria, éste se denomina muro o pared de contigiiidad. De cualquier
modo, no podran abrirse huecos de iluminacién o ventilacion del edificio en estos
cerramientos.

n). Chaflan

Se define como chaflan al plano perpendicular a la bisectriz de la interseccion de dos
alineaciones de via en una esquina de manzana. Sera simétrico respecto de la bisectriz.

0). Frente edificable

Es la minima longitud de fachada a la via publica que debe tener un edificio.

p)- Fondo edificable

Es la maxima longitud permitida entre la alineacién de la edificacion hacia la via o espacio
publico y la alineacion en el fondo de la parcela.

qQ). Soétano y semisotano

Sétano es todo volumen construido tal que el plano definido por el pavimento de piso esté
por debajo de la rasante de la via, espacio publico o del terreno circundante, y en cuyos
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paramentos verticales no sea posible abrir huecos al exterior sin modificar mediante
trincheras el terreno colindante.

Si en una dependencia existiese la posibilidad de abrir huecos de altura menor de un metro
(1,00)., se considerara como semisotano.

Las rampas de acceso a garaje no modificaran la situacion de sétano o semisétano.

En los demas casos tendra la condicion de planta entera, computando como altura de la
edificacion.

La pieza (espacio, habitacion o dependencia) en la que sea posible abrir huecos al exterior,
con una altura mayor de un metro (1,00), computara como superficie edificable, conforme
se expresa en el punto w) siguiente. En cualquier caso, las distintas piezas de una vivienda,
instalacion alojativa turistica, industria o comercio, en situacion de semisotano, pero
reuniendo condiciones de habitabilidad o funcionales segun el uso, por disponer de
aperturas a patios u otras disposiciones funcionales admitidas de ventilacion e iluminacion,
computaran como superficie edificable.

cémputo de superficie y altura

planta planta

planta planta

Bl Huecos 1,00 m.
planta

|
SEMISOTANO planta
ters
Q
SOTANO 0 o . planta
==
) B | HUECO< 1,00 m
SOTANO SEMISOTANO
pieza pieza

computo de superficie condicionado a funcionalidad

r). Patio interior

Se define como el espacio vacio de edificacion, conformado como hueco vertical cuya
funcién es dar iluminacion y ventilacién a piezas de la edificacion. Se ubica en el interior
de la envolvente definida por los planos verticales de las fachadas y muros de contigtidad.
s). Ocupacion

Expresa el porcentaje o superficie que ocupa la instalacién o construccion respecto de la
superficie de la parcela con condicion de solar, o de la UAE, como proyeccién vertical

sobre la misma de todos los paramentos o cuerpos mas sobresalientes de la edificacion, sin
tener en cuenta las cornisas 0 molduras.

t). Area de movimiento

Expresa la porcion de solar, o de la UAE, donde puede libremente posicionarse la
instalacion o edificacion.

u). Altura de la edificacion

Es la altura maxima que puede alcanzar la fachada del edificio en funcién del nimero
entero de plantas establecido; midiéndose segun se expresa en el articulo 36.

V). Altura libre

La altura interior de las piezas de una edificacion, entre el piso y el techo acabado, o
cualquier elemento estructural o de instalaciones, se denomina altura libre.
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w).  Superficies

1. Superficie construida: A los efectos de estas normas, la superficie construida de una
edificacion es el resultado de la medicion efectuada segun las lineas perimetrales de
los cerramientos y los ejes de las medianerias, en su caso; realizando la sumatoria
de la superficie de cada una de las plantas del edificio.

Formaran parte de la superficie construida los vuelos abiertos, computandose el
cincuenta (50) por ciento de la superficie de la envolvente perimetral; en todo caso,
cuando estén cubiertos y limitados en ambos laterales por paredes formaran parte
de la superficie total construida. No forman parte de la superficie construida las
azoteas y las terrazas resultantes del escalonamiento de la edificacion.

2. Superficie util: Cuando a la superficie definida en el punto anterior se le excluyan
los cerramientos, elementos estructurales, tabiqueria y demas elementos
constructivos que impidan el uso de los espacios y el transito de las personas, queda
como resultante la superficie Util.

X). Superficie edificable. Edificabilidad

La superficie edificable comprende la superficie construida total, con exclusion de la
superficie correspondiente a sotanos y semisédtanos. Los espacios abiertos de planta baja
computaran como superficie edificable segun la envolvente definida por los planos de las
fachadas.

La edificabilidad es el coeficiente que expresa la relacion entre la superficie edificable y la
superficie de la parcela 0 UAE, de acuerdo a la expresion:

E_Se m?2

=5 m
En otros casos la relacion entre estas superficies se ha expresado no de forma lineal, sino a
través de una expresion del tipo y = k x?

Se=k-VSp

Superficie edificable es igual al valor de la raiz cuadrada de la superficie de la parcela 0 UAE  Se
Sp

superficie edificable
superficie de la parcela

multiplicado por un coeficiente.

Los valores de la edificabilidad o superficie edificable, expresados en estas Normas
Urbanisticas, constituyen valores maximos.

De igual forma, en algunos casos reflejados en la normativa se ha utilizado la expresion no
lineal para hacer referencia a la superficie Gtil (Su).

Cuando por alguna razon se tenga que obtener la superficie construida a partir de la
superficie dtil, ésta se incrementara en un 25% para obtener aquella. Sc = Su * 1,25

2. Abreviaturas:

Se resefian con caracter enunciativo, las siguientes abreviaturas y significados de
expresiones utilizadas en los Documentos del Plan:

DOG Directrices de Ordenacion General de Canarias.
DOT Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.
PIO Plan Insular de Ordenacion.
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PTET Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de
la Isla de La Palma.

PGO Plan General de Ordenacion.

CT Calificacion Territorial.

PATG Proyecto de Actuacion Territorial general. TROTEN

PATE Proyecto de Actuacion Territorial especifico. Ley 6/2002

UAE Unidad apta para la edificacion.

UAET Unidad apta para la edificacion turistica.

UTH Unidad territorial homogénea.

UTE Unidad territorial especifica.

NTE Nucleo Turistico Existente.

SDO Sistema Deportivo y de Ocio.

P Numero de plazas alojativas.

Sc Valor de la superficie construida

Su Valor de la superficie util

Sp Valor de la superficie de la parcela o de la UAE.

Se Valor de la superficie edificable en cualquier situacion.
E Valor de la edificabilidad, expresada en m? (superficie edificable)/m? (parcela 0 UAE)

TITULO SEGUNDO
NORMAS GENERALES
Capitulo Primero: NORMAS GENERALES DE USO.

Art. 9 CALIFICACION DEL SUELO

1. La calificacion es la determinacion que asigna al suelo el uso especifico al que va a
estar destinado, junto con la categorizacion y clasificacion se completa la vinculacion de
los terrenos y las construcciones o edificaciones a los correspondientes destinos y usos y
definiran su funcién social, delimitando el contenido del derecho de propiedad que recaiga
sobre tales bienes.

2. La atribucion del destino especifico del suelo o de las construcciones a un recinto
urbanistico o unidad territorial (areas de igual categorizacion, ambito, sector, zona,
manzana, parcela, o unidad apta para la edificacion), queda recogida en la ordenacion del
Plan. Cuando la asignacion al suelo y a las construcciones, de las actividades que
determinen su destino especifico, se haya establecido de forma global, el desarrollo de la
ordenacion urbanistica establecera su concrecion.

Art. 10 USOS GLOBALES
1. Definicion:

El destino funcional asignado por el planeamiento a un ambito territorial, integrado por un
conjunto amplio de actividades, con cierta interrelacion y compatibilidad, se denomina uso
global. El Plan define los usos globales que se relacionan en el siguiente cuadro:
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[AGRICOLA
[GANADERO
[PESQUERO
[RESIDENCIAL
[TURISMO
[SISTEMAS GENERALES
[DOTACIONES
[EQUIPAMIENTOS
[ESPARCIMIENTO
[INDUSTRIAL
[MEDIOAMBIENTAL

=l|c| | |9] o] [w] 1] [A] |9 [®] |>

2. Descripcion:
Descripcion de actividades y marco fisico en el que se desarrollan.

a) Agricola A:

Comprende las actividades del medio rural vinculadas a la produccion agricola, asi como
las construcciones relacionadas, como salones agricolas, invernaderos y dependencias
afines. Engloba también las actividades forestales, relacionadas con la explotacion de los
bosques (plantacion y aprovechamiento).

b) Ganadero G:

Comprende las actividades relacionadas con las explotaciones pecuarias, tanto en
dimensidén familiar como explotaciones que prestan servicios ganaderos para el mercado.

c) Pesquero P:

Comprende las actividades relacionadas con la pesca, especificamente las instalaciones y
construcciones relacionadas con esa actividad. También las instalaciones vinculadas a la
cria en cautividad.

d) Residencial R:

Comprende las actividades propias de los edificios destinados a vivienda, con residencia
permanente o temporal. Pueden tener caracter plurifamiliar o unifamiliar, segun tengan o
no accesos y elementos comunes. Abarca tanto la vivienda en régimen libre como
protegida, en todas sus tipologias. También las construcciones con interés etnografico o
arquitectonico rehabilitables para vivienda.

e) Turismo T:

Actividad propia de las edificaciones destinadas a ofrecer al publico alojamiento temporal,
en las modalidades previstas en el planeamiento y la legislacion. También comprende los
servicios directamente relacionados con la actividad turistica.

f) Sistema dotacional y de equipamientos:

Constituyen las categorias globales del sistema dotacional, comprendiendo todo el
conjunto de actividades de amplia naturaleza que se agrupan en los siguientes conceptos:

Sistemas generales S

Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la Administracion competente, basicos
para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y construcciones y sus correspondientes
instalaciones, que requiera su establecimiento. Pueden ser insulares, comarcales o supramunicipales y
municipales. Los bienes inmuebles correspondientes son siempre de dominio publico. La gestién de los
sistemas generales, una vez implantado el uso o servicio, puede tener lugar en cualquiera de las formas
permitidas por la legislacién reguladora de la Administracion titular.
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Dotaciones D

Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, con el suelo y las construcciones e instalaciones
correspondientes y a cargo de la Administracion competente, que el planeamiento no incluya en la categoria
de sistema general. Los bienes inmuebles correspondientes tienen siempre la condicion de dominio publico.
La gestion de las dotaciones, una vez implantado el uso o el servicio, puede tener lugar en cualquiera de las
formas permitidas por la legislacion reguladora de la Administracion titular.

Equipamientos Q

Categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general, cuya implantacion requiera construcciones,
con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos
indeterminados de personas. Puede ser tanto de iniciativa y titularidad publicas como privadas, con
aprovechamiento lucrativo. Cuando la iniciativa y la titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la
consideracion de bien patrimonial. La explotacion del equipamiento publico puede tener lugar por cualquiera
de las formas de gestion permitidas por la legislacion reguladora de la Administracion titular.

Este conjunto de equipamientos y servicios se podra subdividir en los siguientes:
Educativo, Deportivo, Recreativo, Circulatorio, Comercial, Servicios diversos, Social,
Administrativo, Servicios urbanos y Otros sistemas.

Educativo EQ: Corresponde a la ensefianza publica o privada, en cualquiera de sus
grados y especialidades.

Deportivo PQ: Corresponde a los edificios, locales y areas en los que se desarrollan
actividades deportivas.

Recreativo RQ: Comprende las actividades de espectaculo, recreo y esparcimiento
desarrolladas en edificios tales como cines, teatros, casinos, salas de fiestas, etc.

Circulatorio CG: Comprende los espacios de vias de trafico, clasificandose estos en:

Vias de trafico peatonal, exclusivas para peatones con posibilidad de utilizacion por
vehiculos de servicio.

Vias de trafico rodado, que comprende las calzadas, aparcamientos anexos, jardines y
aceras.

Comercial CQ: Corresponde a las actividades de exposicion y venta de mercancias y
servicios. Tambien comprende los almacenes, o los locales destinados a la conservacion y
almacenamiento de cualquier materia.

Servicios diversos DQ: Se engloba en esta categoria diversas actividades de distinta
naturaleza: administrativas, financieras y profesionales, y otras.

Social SQ: Comprende las actividades de servicios sanitarios y asistenciales desarrolladas
en edificios tales como ambulatorios, clinicas, hospitales, residencias de ancianos, y
similares. Asimismo abarca las actividades socioculturales y de relacion desarrolladas en
edificios tales como museos, bibliotecas, centro social, etc. También los edificios o locales
destinados al culto.

Administrativo AD: Comprende las actividades de la administracion puablica y los
servicios judiciales.

Otros sistemas  1Q: Comprende un conjunto diverso de instalaciones y espacios
dotacionales: proteccién y salubridad, funerarios, abastos, transporte (elementos
relacionados como estaciones de servicio y garajes), agua y energia, telecomunicaciones, y
otros.

2) Esparcimiento L:

Comprende los espacios libres de uso publico tales como plazas, parques y jardines,
también las infraestructuras culturales y de ocio. Se designan como:

Espacios libres (L); Otras areas (N); Infraestructuras culturales y de ocio (O).
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h) Industrial U:

Comprende las actividades que tratan de la elaboracion, transformacién o reparacion de
cualquier elemento o materia. Abarca también las actividades extractivas
(aprovechamiento de recursos naturales), las manufacturas de todo tipo, y las instalaciones
relacionadas con la construccion. Asimismo, también comprende los espacios para el
vertido de materiales inertes.

i) Medioambiental M:
Actividades de preservacion y recuperacion del medio urbano, rural y natural

Art. 11 USOS PORMENORIZADOS
1. Definicion.

Un conjunto de acciones o actividades configuran un uso pormenorizado, en tanto sea el
resultado de la concrecion de un uso global. En la siguiente relacion se establecen los usos
pormenorizados definidos por el Plan, con una clave cuyas siglas lo caracterizan,
asimismo, cuando resulte necesario mayor grado de concrecion se desglosa en numerales
que especifican la concreta actividad, edificacibn o construccion. La columna de
ESPACIOS-CONCEPTOS-EDIFICACIONES, contiene las definiciones conceptuales y espaciales
que especificamente seran objeto de regulacién urbanistica.

2. Clasificacion de los usos.

La clasificacion sistematica de usos establecida por el Plan, tanto para el suelo urbano
como para el suelo rustico, es la siguiente:
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USO - CATEGORIA [clave] ESPACIOS - CONCEPTOS - EDIFICACIONES
GLOBAL PORMENORIZADO
AGRICOLA A|DIVERSO DA  [Finca o unidad organica de explotacién agraria en secano y regadio, con mas del 75% en cultivo efectivo.
REGADIO RA |Finca o unidad organica de explotacion agraria en regadio con mas del 75% en cultivo efectivo.
HERBACEOS 1|Espacios para cultivos horticolas, ornamentales, aromaticos, cereales, papas, maiz, tomates y otros cultivos herbaceos extensivos.
AGRICOLA INTENSIVO 2|Espacio agrario intensivo dedicado a platanera, aguacates u otros frutales.
SECANO SA  |Finca o unidad orgénica de explotacion agraria en secano con mas del 75% en cultivo efectivo.
FRUTALES 1|Espacio agrario dominado por vifiedos o almendros.
ERIALES 2|Espacio dominado por pastizales, matorrales, tuneras y otros.
ALMACENAJE, PA |Construcciones al servicio del espacio agrario: almacenes, pajeros, etc.
PROTECCIONES 1|Proteccién de cultivos con lamina o malla plastica y estructura ligera.
Y OTROS 2|Invernaderos con estructuras industriales, de acero y vidrio.
3|Cuartos de aperos para almacenaje de utillaje agrario, abonos, etc.
4|Construcciones para almacenaje de productos agrarios sin elaborar: almacenes, silos, cobertizos, etc.
5.1|Abancalamientos: creacién de nuevos espacios agrarios.
5.2|Roturaciones: labrar, remover, preparar los terrenos existentes
5.3|Roturaciones especificas para el cultivo de la vifia al modo tradicional
6|Muros cortavientos con paredes de blogues (celosias de hormigén).
7 [Muros de piedra en: bancales, bordes de caminos, bordes de parcela y linderos.
8|Vallados de explotaciones agrarias o UAE, con malla metalica.
9|Vallados de explotaciones agrarias o UAE, con elementos de hormigén o ceramicos.
SISTEMAS EA |Elementos de almacenamiento y distribucién de agua.
PARA EL RIEGO 1|Grandes sistemas de almacenamiento de agua: presas y embalses.
2.1|Estanques y depositos hasta 2500 m®
2.2|Pequefios estanques o depdsitos hasta 200 m? para huerto familiar.
3|[Canales y conducciones. Otras obras auxiliares.
FORESTAL FA |Actividad de naturaleza econémica que comprende la selvicultura y explotacion forestal. Instalaciones para el desarrollo de la actividad.
GANADERO G|EXPLOTACION FAMILIAR |FG [Pequeiias construcciones: carga ganadera menor de 1,5 UGM y un maximo de 30 uds de aves y/o conejos.
EXPLOTACION GANADERA |EG [Unidad técnico-econdmica para la produccion de ganado y prestacion de servicios ganaderos para el mercado
1|Construcciones para explotaciones bovinas, caprinas, ovinas y porcinas.
2|Construcciones para explotaciones cunicolas o avicolas.
3[Construcciones para otras especies productivas.
4|Nucleos zooldgicos, centros para animales de compaiiia.
PASTOREO PG [Pastoreo controlado.
PESQUERO P|ACTIVIDAD PESQUERA |EP |[instalaciones en el litoral relacionadas con la actividad pesquera, tales como embarcaderos, varaderos, tiendas u otras.
IP Acuicultura
1|Instalaciones en el mar de jaulas criaderos.
2|Cualquier forma de acuicultura con instalaciones en tierra.
3|Instalaciones o construcciones en tierra de apoyo a la acuicultura, almacenes o similares.
RESIDENCIAL R|VIVIENDA:libre o protegida |VR _|Construcciones dedicadas al uso de vivienda, con carécter permanente o vacacional.
NUEVA CONSTRUCCION 1.1|Tipologias varias en suelo urbano: vivienda unifamiliar y vivienda colectiva.
1.2|Vivienda rural: caracteristicas propias del medio rural.
REHABILITACION 2| Construccion con tipologia de vivienda, de interés etnografico o arquitectdnico: reconstruccion, rehabilitacién y ampliacion (66.8 TROTEN)
OTROS 3[Construccion tipo pajero o bodega, de valor etnografico o arquitecténico. Rehabilitacion para vivienda.
RESIDENCIA COMUNITARIA |CR |Edificaciones para residencia permanente: colegio mayor, conventos, residencias y otros analogos.
TURISMO T [ALOJAMIENTO TEMPORAL |TT |Actividades turisticas alojativas desarrolladas segtin las modalidades y tipologias del PTET. En SUELO RUSTICO.
1.1|Turismo Rural: CASA RURAL | - HOTEL RURAL |
1.2|ldentificado con Rural: CASA RURAL Il y Ill - HOTEL RURAL Il y IlI
hasta 40 plazas| 2.1|Hotelero: modalidades segin PTET, LEY 6/2002 art.7.2.a)3) y DECRETO 149/1986: HOTEL genérico o con especialidad
< 40 plazas| 2.2 HOTEL APARTAMENTO  genérico o con especialidad
< 40plazas| 2.3 HOTEL FAMILIAR
< 40plazas| 2.4 HOTEL CON ESPECIALIDAD DE NATURALEZA
entre 40 y 200 plazas| 2.5 HOTEL genérico o con especialidad
40 <P< 200 2.6 HOTEL APARTAMENTO genérico o con especialidad
40 <P< 80| 2.7 HOTEL FAMILIAR
40 <P< 80| 2.8 HOTEL CON ESPECIALIDAD DE NATURALEZA
mas de 200 plazas| 2.9|TROTEN art 67.4 HOTEL genérico o con especialidad
> 200 plazas| 2.10 HOTEL APARTAMENTO genérico o con especialidad
hasta 40 plazas| 3.1|Extrahotelero: modalidades segun PTET y DECRETO 23/1989: APARTAMENTOS
< 40plazas| 3.2 BUNGALOWS
< 40 plazas| 3.3 VILLAS
< 40plazas| 3.4 Con especialidad de NATURALEZA|
< 40 plazas| 4.1|Campamentos de turismo tipo |. Caravanas.
< 40 plazas| 4.2|Campamentos de turismo tipo Il. Tiendas de camparia.
SERVICIOS AL TURISMO ST [Actividades directamente relacionadas con el turismo, sin carga alojativa.
1|Instalaciones tematicas relevantes en el medio rural o natural.
2|Construcciones o espacios al servicio de las actividades de senderismo y excursiones tematicas.
3|Centros de formacion: idiomas, hosteleria, restauracion, guias.
4|Otras oficinas de informacion o gestion. Alquiler de vehiculos.
5[Tiendas de artesania y productos diversos.
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SISTEMAS
GENERALES

DOTACIONES

EQUIPAMIENTOS

G

EDUCATIVO - CULTURAL

EQ

Centros docentes y en general cualquier espacio relacionado con la ensefianza, bibliotecas, museos y analogos.

DEPORTIVO

PQ

Recintos cubiertos o descubiertos, instalaciones y edificios para concentraciones publicas o contemplacion de espectaculos.

RECREATIVO

RQ

Recintos o locales para ocio y recreo, parques de atracciones, parques recreativos, teatros, cines, auditorios, salas de fiesta.

CIRCULATORIO

cG

Sistema viario: peatonal o para el desarrollo de la actividad circulatoria de vehiculos a motor.

Viario de primer nivel: viario estructurante general, principales ejes de conectividad territorial.

Viario de segundo nivel: viario estructurante zonal y principales ejes de conectividad comarcal.

Viario de tercer nivel: principales ejes de conectividad local, viario capilar secundario.

Viario de cuarto nivel: pequefio viaio capilar de funciones limitadas.

Elementos tradicionales: caminos, senderos y serventias.

COMERCIAL

caQ

Edificaciones o locales para exposicion y venta de mercancias y servicios.

VEHICULOS

Venta de vehiculos a motor y ciclomotores.

Venta de complementos, repuestos y otros suministros para vehiculos.

COMERCIO MAYOR

Comercio al por mayor e intermediarios del comercio.

COMERCIO MENOR

Productos alimentarios, congelados, carniceria, bolleria, panaderia, confiteria, bebidas y tabaco.

Productos del hogar, drogueria, perfumeria, tejidos, calzados y complementos.

Muebles y bricolage.

Flores y plantas.

Materiales para la construccion y ferreteria general. Material eléctrico. Maquinaria diversa.

Materiales y productos especificos para la agricultura. Maquinaria, herramientas, productos quimicos.

Venta de animales vivos.

Optica, joyeria, papeleria, libreria.

Electrodomésticos. Imagen y sonido.

RESTAURACION

Restaurantes, bares, cafés, merenderos y similares.

ALMACENAJE

Instalaciones, locales o espacios, destinados a la conservacién o aimacenamiento de cualquier producto.

SERVICIOS DIVERSOS

DQ

Actividades administrativas, financieras y profesionales de caracter privado.

Financieros, seguros, inmobiliarios, de transporte, actividades informaticas, investigacién y desarrollo.

Despachos, oficinas y estudios técnicos. Otros servicios profesionales.

Servicios de temporada en el litoral.

Publicidad sobre cualquier soporte, percibida desde espacios publicos.

ADW|N|[—=

Servicios municipales: almacenes, talleres y otros.

SOCIAL:

sQ

SANITARIO

Hospitales, ambulatorios, clinicas, locales consulta médica y similares.

ASISTENCIAL]

Guarderias, centros tercera edad, centros de acogida, centros para reinsercion social, instituciones benéficas, y similares.

RELIGIOSO

Iglesias, centros parroquiales y demas locales destinados al culto.

ASOCIATIVO,

Centros sociales, edificios o locales de reunion.

CONGRESUAL

QD W|IN|—

Salas o edificios para congresos, exposiciones y conferencias.

ADMINISTRATIVO

AD

Sedes institucionales, dependencias administrativas y judiciales.

OTROS SISTEMAS
PROTECCION Y SALUBRIDAD

Conjunto diverso de dotaciones y equipamientos.

Edificaciones o Instalaciones para proteccion civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio ambiente.

Parques y otros locales para servicios contraincendios.

Instalaciones para recogida o tratamiento de residuos: planta de transferencia, punto limpio, centros de desguace, planta de compostaje.

Plantas para el tratamiento de inertes. Procesado de subproductos de reciclado.

Estaciones de depuracion de aguas residuales EDAR (no comprende las unidades que cubren una necesidad puntual).

Alcantarillas y redes de saneamiento con canalizacion enterrada. Emisarios.

FUNERARIOS
ABASTOS
TRANSPORTE

Cementerios, instalaciones para incineracion.

Mercados y similares.

O[N] |D|W[N[—

Estaciones de guaguas, instalaciones de mantenimiento y cocheras.

-
o

Recintos cubiertos o descubiertos para guardado de vehiculos, instalaciones de mantenimiento.

-
-

Construcciones o locales de garaje.

12

Estaciones de servicio: suministro de combustible, asistencia a vehiculos, bazar, bar y otros servicios complementarios.

ENERGIA

AGUA
TELECOMUNICACIONES
OTROS

13

Redes aéreas de electricidad y telefonia.

14

Centros de transformacion y distribucion (excluye transformador que cubre la necesidad de la instalacion).

15

Alumbrado publico con canalizacion enterrada

16

Energia edlica: instalaciones de aerogeneradores.

17

Energia fotovoltaica: instalaciones de paneles fotovoltaicos.

18

Instalacion industrial de biogas, con biomasa de diversa procedencia.

19

Compostaje microbioldgico controlado.

20

Plantas desaladoras. Plantas de potabilizacion.

21

Abastecimiento: depdsitos y conducciones para suministro a la poblacién.

22

Centros de telecomunicacion. Estaciones de recepcion y emision. Antenas: telefonia mévil, radio y television.

23

Instalacién de funicular o telesférico.

24

Estaciones meteoroldgicas. Estaciones sismicas. Centros experimentales
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ESPARCIMIENTO L

z

ESPACIOS LIBRES:

AREAS DE JUEGO

Parques infantiles y otras zonas de juego.

JARDINES Y PLAZAS

JL

Plazas, espacios ajardinados de relevancia y otros lugares publicos de estancia y esparcimiento.

PARQUES

QL

Lugares relevantes del sistema de espacios libres, con tratamiento vegetal mayoritario.

OTRAS AREAS:

RESIDUALES

Otros espacios libres o zonas verdes, no computables. Obras de creacion o acondicionamiento.

NATURALEZA|

NN

Espacios de disfrute de la naturaleza: areas recreativas, itinerarios escénicos, miradores y senderos. Obra nueva o acondicionamiento

LITORAL]

NL

Espacios aptos para el disfrute de la costa: playas, callados, charcos, miradores. Obra nueva o acondicionamiento.

o

INFRAESTRUCTURAS

CULTURALES Y DE OCIO

Parque Maritimo: atraques para embarcaciones deportivas, piscinas, playas, zonas de bafio y demas servicios (restaurantes, etc).

Conjuntos tematicos relacionados con la cultura del mar.

Acondicionamiento ligero de borde litoral: charcones, protecciones, etc.

w(lw

Otras infraestructuras litorales: diques de proteccion, playas artificiales, piscinas de ribera, instalaciones deportivas ligeras.

Parques tematicos sobre arqueologia, etnografia y cultura.

Centros tematicos de investigacion e informacion sobre el medio natural. Centros de visitantes. Aulas de la naturaleza.

Complejo cultural: auditorio, museos, exposiciones, conferencias y convenciones.

Equipo concentrado recreativo-deportivo: parques acuaticos, canchas deportivas, centros de atracciones, motorismo, "karts" y otros.

[N (51 EN TS NN S

Instalaciones de balnearios.

9.1

Campos de golf reglamentarios: tamafio minimo de la actuacién 60 Has, 18 hoyos, par 72.

9.2

Otros campos de golf: campos de 9 hoyos, campos para practicas.

10

Instalaciones hipicas: espacios para la practica ecuestre, cuadras, abrevaderos, etc.

11

Sistemas, dotaciones y equipamientos expresamente definidos en el PTET.

INDUSTRIAL u

EXTRACTIVO

EU

Todo tipo de actividad extractiva.

Extraccién de material compacto, piedras o rocas, maquinaria e instalaciones necesarias.

Extraccién de aridos rodados, gravas y arenas, maquinaria e instalaciones necesarias.

Extraccion de material volcanico, picon y arenas, maquinaria e instalaciones necesarias.

Extraccion de tierras, maquinaria e instalaciones necesarias.

Extraccién de sal marina, maquinaria e instalaciones necesarias.

DD W[N|

Extraccion de agua mediante pozos o galerias. Maquinaria e instalaciones necesarias.

MANUFACTURAS

AU

Elaboracién o transformacion de productos alimenticios.

ALIMENTACION y TABACO

Elaboracién de productos carnicos.

Mataderos para sacrificio de ganado bovino, ovino, porcino y caprino. Refrigeracion, congelacion, despiece

Mataderos para sacrificio de aves o conejos. Refrigeracion, congelacion, despiece.

Conservacion de pescado y otros productos marinos.

Preparacion y conservas vegetales.

Industrias lacteas. Procesos industriales para la elaboracion o envasado de quesos, leche, yogurt, mantequillas, etc.

Pequenas instalaciones para elaboracion artesanal de queso caprino, menor de 50 m? ttiles.

Fabricacion de productos para alimentacion animal. Piensos compuestos.

Olo[N[O|O|D|W[N]|=

Fabricacion de harinas y gofio.

10

Elaboracion y embotellado de agua mineral y bebidas refrescantes.

Bodegas vinicolas. Elaboracion y embotellado de vinos.

12

Pequeiia bodega de explotacion familiar, menor de 50 m? ttiles.

13

Otras instalaciones para la manipulacion de productos agropecuarios.

14

Destilerias de bebidas alcohdlicas. Aguardientes naturales. Elaboracion de licores. Fabricacion de cerveza.

15

Fabricacion de tabacos y cigarrillos.

16

Instalaciones tematicas vinculadas a la produccion agropecuaria de la finca. Construcciones necesarias.

MANUFACTURAS VARIAS

TEXTIL|

Industria textil, de la confeccion, cuero y calzado.

MADERA 'Y PAPEL]

Carpinterias, fabricas de muebles, envases y articulos de papel.

Instalaciones para el aserrado de la madera.

EDICION Y ARTES GRAFICAS]

Edicion, artes gréficas y reproduccion de soportes grabados.

QUIMICA Y PLASTICOS|

Productos quimicos basicos, fertilizantes, agroquimicos, farmacia, pinturas, plasticos, perfumes y fibras sintéticas.

Productos explosivos y pirotécnicos.

METALURGIA Y TALLERES;

Elaboracién de productos metalicos diversos. Fundiciones.

Cerrajerias. Carpinterias metalicas. Elaboracion de estructuras metalicas, depdsitos, contenedores, etc.

OO |N|DO|N|D[WIN[=

Talleres de forja, estampacion, galvanizacion, etc.

MAQUINARIA'Y EQUIPOS|

10

Fabricacién de maquinas y equipos mecanicos.

Fabricacion de material y equipo eléctrico, electronico y 6ptico.

TRANSPORTE|

12

Fabricacion de vehiculos de motor, remolques, carrocerias, otro material y equipos de transporte.

13

Construccion y reparacion naval. Instalaciones necesarias.

14

Talleres de reparacion de maquinaria en general y de vehiculos (mecanica, electricidad, chapa y pintura).

ARTESANIA Y OTRAS|

15

Joyeria, orfebreria, plateria y bisuteria.

16

Instalaciones para la produccién de artesania: ceramica, cesteria, bordados, seda, telar, latoneria, cuero, etc. Nuevas artesanias.

17

Instalaciones para la produccién gastronémica tradicional: reposteria, licores, frutas en conserva, mermeladas.

CONSTRUCCION

cu

Industrias al servicio de la construccion.

Instalaciones para almacenaje de cemento. Silos.

Instalaciones para la elaboracion de elementos de hormigén: bloques, vigas, etc.

Instalaciones para la elaboracion de hormigon preparado.

Instalaciones para el trabajo de productos pétreos: piedra, marmoles y granito.

Instalaciones para la obtencion de aridos por machaqueo.

DD |WIN|—

Carpinteria general: madera, aluminio, pvc. - Vidrieria.

TRATAMIENTO Y

TU

Vertidos de materiales inertes en general.

VERTIDOS

-

Espacios para el vertido y acumulacion de materiales pétreos procedentes de derribos.

N

Espacios para el vertido y acumulacion de materiales metalicos y chatarras.

W

Espacios para el vertido y acumulacion de piedras y tierras procedentes de excavaciones y desmontes.

MEDIOAMBIENTAL |M

PRESERVACION Y

PM

Actividades para la conservacion del medio urbano, rural y natural.

RECUPERACION

Conservacion del medio inerte y medio bidtico en funcién de su valor intrinseco y fragilidad. Mantenimiento de habitats y paisajes.

Regeneracion de paisajes y ecosistemas naturales.

Intervencion cualificada en un medio sensible: construcciones o usos con especial tratamiento y condiciones de integracion.

HlIW[N| >

Conservacion y rehabilitacion de elementos singulares o representativos del medio rural o urbano: construcciones, espacios, vias.
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3. Caracterizacion de los usos pormenorizados.

a). Se considera uso principal el que configura especialmente cada recinto urbanistico
0 unidad territorial, su caracter predominante vendra dado por la extension o intensidad
asignada. Seré exclusivo cuando es el unico uso posible en el recinto de referencia.

b). Se considera uso compatible el que pueda coexistir con otros usos pormenorizados
en el mismo recinto o unidad territorial, con las limitaciones y condicionantes que, en su
caso, establezca el planeamiento, que, en todo caso, debera tener en cuenta la
compatibilidad de los distintos usos y salvaguardar el equilibrio de los mismos y sus
intensidades con los sistemas generales, sistemas locales y equipamientos previstos.

Sera compatible con el uso principal, o podra sustituirlo, en este caso no tendrd mayor
aprovechamiento ni otras condiciones urbanisticas distintas a las del uso principal.

La compatibilidad entre distintos usos que son susceptibles de integrarse en una misma
zona o edificacion, vendra determinada por estas normas urbanisticas, con las limitaciones
que se deriven de la aplicacion de la legislacion sobre Actividades Clasificadas, Cédigo
Técnico de la Edificacion, o cualquier otra norma sectorial que sea de aplicacion.

c). Se entiende por uso alternativo el que, siendo admisible, excluye la posibilidad de
implantacion simultanea o posterior de otros usos pormenorizados asignados al mismo
recinto, salvo particularidades que en algun caso se establezcan.

d). Uso prohibido es el que impide la consecucion de los objetivos perseguidos por la
ordenacion urbanistica, estando recogidos en la normativa del Plan.

Se consideran prohibidos los usos cuya implantacién queda expresamente imposibilitada
por las determinaciones de la legislacion sectorial vigente.

e). Se considera uso provisional el que se establece de forma temporal y no precisa de
obras o instalaciones permanentes.

4. Tipificacion de actividades por su naturaleza.
Las distintas actividades por su naturaleza se consideraran:

a) Actividades inocuas, no reguladas por la vigente legislacion sobre actividades
clasificadas, por no producir molestias, alterar las condiciones normales de salubridad e
higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos o privados, ni entrafiar
riesgos para personas.

Las que se exceptuen de calificacion, en virtud de lo previsto en el articulo 38 de la LAC.

También las que en el &mbito de la LAC, sean calificadas como "molestas”, y que por su
naturaleza, tamafio y con la aplicacion de medidas correctoras puedan reducir las
circunstancias de su calificacion.

b) Actividades que aun con la aplicacion de medidas correctoras, no pueden reducirse
a los supuestos de inocuidad expresados en el punto anterior, son en general las calificadas
como “insalubres, nocivas y peligrosas”.

En estos casos la compatibilidad vendra dada por la aplicacion de medidas correctoras
hasta conseguir esa situacion, y solo para servicios de proteccion y salubridad, estaciones
de servicio y estaciones transformadoras eléctricas.
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5. Tipificacion seguin la ubicacion.

En relacion a la ubicacion de un uso o actividad respecto de otras y segun la edificacion
donde se aloje, se contemplan las situaciones siguientes:

Situacion 12, en el mismo edificio o anejo a vivienda unifamiliar, o en planta piso de
edificio de vivienda plurifamiliar.

Situacion 22, en planta baja y semisétano de edificio de vivienda plurifamiliar.

Situaciéon 32, en edificios calificados como industriales o comerciales, compatibles con
otras actividades.

Situacion 42, en edificios exclusivos para la actividad.

6. En cualquier caso, los lugares de trabajo reuniran los requisitos exigidos por la
normativa especifica y en particular los contenidos en la normativa sobre Seguridad y
Salud. A estos efectos se cumplira con las exigencias del Decreto 486/1997 por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, o
norma que lo sustituya.

Art. 12 USO RESIDENCIAL

Corresponde al uso global residencial (R) y a los usos pormenorizados de Vivienda (VR),
libre o protegida, y de Residencia Comunitaria (CR).

1. Definicion de Vivienda (VR):

A los efectos de este Plan, se considera vivienda al conjunto de piezas de una edificacion
tal que sus aspectos funcionales o formales en que va a ser —o fue— construida,
reconstruida, transformada o adaptada, esté —o haya estado— concebida para morada o
habitacion de personas.

2. Condiciones de habitabilidad:

Se considera que una vivienda reine condiciones para ser habitada cuando, la edificacion
destinada a este uso, disponga de los requisitos espaciales y constructivos minimos
establecidos en el Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones
de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de
habitabilidad.

A este respecto, se podré intervenir en cualquier construccion, que haya tenido o tenga uso
residencial, a los efectos de su adecuacion funcional a condiciones de habitabilidad, con la
ejecucion de las obras estrictamente precisas para este fin.

3. Aspectos funcionales:

Toda vivienda se compondra, como minimo, de una habitacion capaz para estar, comer y
cocinar, un dormitorio y un bafo.

Se dispondra como minimo de un cuarto higiénico compuesto por ducha, lavabo e inodoro.
Cuando exista solo un local de aseo, no se accedera directamente desde dormitorio, cocina,
comedor o estancia.

Los dormitorios seran independientes del resto de las piezas habitables, de modo que no se
les utilice como paso a otras dependencias de la vivienda. Todo dormitorio doble tendra
una superficie Gtil minima de diez (10) metros cuadrados.

El acceso a la vivienda se realizard desde el espacio exterior, directamente a través de
puerta principal o mediante espacio comun que sirva de conexion entre ese espacio exterior
y la vivienda. Alguna dependencia de la vivienda, exceptuando cocinas y bafios, debera
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tener conexion directa al exterior a través de una fachada; a estos efectos no se considerara
espacio exterior donde se oriente una vivienda, los patios en los que no se pueda inscribir
un circulo de didmetro mayor de quince (15) metros.

En todas las dependencias de la vivienda, la altura libre entre piso y techo acabado sera
como minimo de 2,50 mts., excepto en cuartos higiénicos, piezas de servicio y pasillos,
que podra ser de 2,30 mts.

El uso residencial podra estar admitido bajo rasante de via cuando esa situacion no
constituya sétano o semisétano.

4. Admisibilidad del uso:

a). Sera prioritaria la vigilancia de los procesos de ocupacion residencial VR del
territorio, manteniéndose por debajo de los limites consignados, y fomentando la
consolidacion del nacleo urbano. Los espacios, urbano y rurales, previstos para albergar el
uso residencial deberan gestionarse adecuadamente para soportar el progresivo incremento
poblacional, sin que se deba incorporar mas suelo para este fin

b). Se admite la introduccion del uso residencial (VR-CR), en edificacion de nueva
planta o rehabilitacion, en el suelo urbano, en las zonas calificadas con uso global
residencial, asi como en todas las areas de suelo rustico categorizadas como asentamiento
rural o asentamiento agricola, de acuerdo a las determinaciones establecidas en este Plan.

Excepcionalmente podra ser admitido en otras situaciones legalmente previstas.
5. Utilizacion de la edificacion:

La aptitud funcional de una vivienda para ser habitada viene dada por la cédula de
habitabilidad, cuyo procedimiento de obtencidn se regula en el Decreto 117/2006, sin
perjuicio que el efectivo uso de la edificacion esté sujeto a licencia urbanistica, de
conformidad con lo previsto en el articulo 166 del TROTEN y articulo 216 del RGEP.

6. Residencia Comunitaria (CR):

A los efectos de este Plan, se considera Residencia Comunitaria a las formas de hébitat en
colectividad y con el cardcter de residencia permanente, tales como Conventos,
Residencias de Estudiantes y otras andlogas. La compatibilidad territorial queda
establecida conforme expresa el anterior punto 4, sin perjuicio de que en suelo rustico
ademas podran desarrollarse como dotaciones 0 equipamientos necesarios para la
prestacion de servicios de interés social, de conformidad con el articulo 67.3.a) del
TROTEN.

Art. 13  USO TURISTICO

Comprende el uso global (T) y los usos pormenorizados de Alojamiento temporal (TT) y
Servicios al turismo (ST), de conformidad con los articulos 10 y 11 de estas normas, y
segun lo establecido en el PTET.

1. Definicion de conceptos:

a). Turismo: Comprende las actividades que realizan las personas durante sus viajes y
estancias en lugares distintos al de su entorno habitual, por un periodo de tiempo
consecutivo inferior a un afio. Con fines de ocio, por negocios y otros.

b). Turista: Es el viajero que pernocta al menos una noche haciendo actividades de
turismo.

c). Uso turistico o uso de turismo: Es el conjunto de las actividades destinadas a dar
servicio al turista. Cuando la actividad turistica se refiera a la accion de alojarse y
pernoctar, se denomina uso turistico alojativo.
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d). Establecimiento alojativo: Es el conjunto de espacios, construcciones e
instalaciones, puestos al servicio del usuario turistico. Comprendiendo zonas de uso comdn
interiores y exteriores, y de uso privado destinadas a la pernoctacion. Asimismo las
dependencias e instalaciones de uso restringido al personal de servicio.

e). Unidad alojativa: Es el espacio de uso privado para el turista. Comprende las
dependencias que permiten pernoctar al usuario turistico, en condiciones de seguridad,
tranquilidad e intimidad personal.

1. Constituye la unidad habitacional formada por dormitorio y bafio, en su caso, otros
dormitorios, salon-comedor, cocina y otros espacios de uso privado del turista.

2. Cuando la construccidn tenga tipologia abierta, en que las unidades habitacionales
puedan estar aisladas o adosadas, la unidad alojativa se identifica con esas unidades
constructivas, de diversa composicion funcional.

f). Plaza alojativa: Es la unidad conceptual asociada al espacio habitacional
correspondiente a una sola persona o usuario turistico.

Se utiliza como unidad de referencia en el sistema turistico.

La expresion “cama turistica” no dispone de aplicacién técnica, no obstante si tuviera que
ser utilizada se ha de interpretar identificando: Una cama = Una plaza alojativa.

2). Autorizacion turistica: Como concepto amplio, comprende las autorizaciones
pertinentes de los Organos competentes en materia de turismo, que habilitan para el
ejercicio de la actividad turistica alojativa.

El concepto de autorizacion previa se refiere al acto administrativo que autoriza un
concreto proyecto de establecimiento alojativo, con definicion de condiciones técnicas,
modalidad alojativa, categoria y capacidad del establecimiento.

La autorizacion previa para un establecimiento alojativo lleva consigo el cumplimiento de
todos los requisitos previstos en este Plan, en el planeamiento territorial y en la normativa
especifica en materia de turismo.

h). Capacidad alojativa: Concepto general que hace referencia a la cabida de plazas
alojativas en un espacio dado. Equivale a la expresion capacidad de carga alojativa o
carga alojativa. Cuando se haga necesario expresar la condicion de valor limite, la
capacidad o carga alojativa se expresa con el adjetivo de maxima o minima.

A los efectos de computo del nimero de plazas en un determinado establecimiento, se
contard como minimo dos plazas alojativas por dormitorio de que disponga cada unidad
alojativa. Ademas contaran todas las camas supletorias dispuestas en la unidad alojativa en
forma de camas convertibles o sof4s-camas.

2. El cese temporal de una actividad turistica alojativa no supone desvincularse de los
compromisos adquiridos de conservacion del medio urbano, rural o natural, tampoco
posibilita ejercer otro uso en la instalacién turistica.

Para el cese definitivo de una actividad turistica se requiere el cambio de uso autorizado, o
bien la eliminacion de la construccion y la consecuente restauracion del medio.

Para la solicitud de baja en el Registro General de Empresas, Actividades y
Establecimientos Turisticos, se acompafiara la licencia del cambio de uso o la certificacion
municipal acreditativa de la eliminacién de la construccion.

Ejercer sin la preceptiva licencia, un uso distinto al turistico autorizado, se considera
infraccidn, de conformidad con la legislacion urbanistica y turistica, siendo de aplicacion el
régimen de infracciones y sanciones previsto en los articulos 202 y 214 del TROTEN y en
el Titulo VI de la Ley 7/1995, de Ordenacion del Turismo de Canarias.
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3. Compatibilidad del uso residencial y turistico:

Se estard a lo determinado en el PTET y segln el desarrollo establecido por el presente
Plan:

a). Para el nucleo que el PTET denomina Z551002, el Plan ha clasificado y
categorizado el suelo de tal modo que la superposicién de Zona (PTET) y Clase (PGO)
determina el area comun de compatibilidad, en este caso para el unico nucleo mixto del
municipio, ndcleo urbano de Puntagorda.

Podréa desarrollarse en cualquier recinto del suelo urbano que en el Plan se recoja con uso
global residencial (R).

b). En el espacio rustico se procurara un encaje de la actuacion prevista con el entorno
de actividades existentes. EI Plan determina las condiciones de implantacion del uso
turistico en el suelo rustico, admitiéndose en la totalidad de asentamientos previstos.
Asimismo, para otras categorias de suelo se estara a la compatibilidad establecida en el
Plan mediante la matriz de usos (articulo 63 de estas normas). Se exigira la recuperacion y
mantenimiento del medio natural, paisajistico o agrario, con especial cuidado en el
tratamiento de las construcciones.

c). No existen en el municipio de Puntagorda nucleos convencionales turisticos, segun
definicion establecida por el PTET.

4. Las instalaciones alojativas turisticas con autorizacion de apertura anterior al 11 de
mayo de 2007, podran continuar el ejercicio pleno de la actividad, sin que se entiendan
fuera de ordenacion en el caso de que existiera inadecuacion a las previsiones del PTET.

Art. 14 USO INDUSTRIAL

Comprende el uso industrial (U) definido en el articulo 10.2 h), abarca los usos
pormenorizados definidos como: extractivos (EU), manufacturas alimentacion (AU),
manufacturas varias (VU) y construccién (CU).

1. Se clasifican en las siguientes categorias:

a). Categoria primera, comprende aquellas actividades no molestas para la vivienda, de
cardcter artesanal y familiar.

b). Categoria segunda, comprende las actividades compatibles con la vivienda,
correspondientes a talleres y pequefias industrias de servicios.

c). Categoria tercera, relativa a aquellas actividades que aun con la adopcion de
medidas correctoras pueden originar molestias para las viviendas, debiendo ubicarse en
zonas especificas.

d). Categoria cuarta, correspondiente a actividades no compatibles con la vivienda pero
si con otras actividades.

e). Categoria quinta, comprende aquellas actividades que por sus especiales
caracteristicas de nocividad o peligrosidad deberan ubicarse de forma aislada respecto de
otras actividades.

2. Condiciones especificas:

a). Las actividades comprendidas en las categorias primera y segunda tienen
compatibilidad con el uso residencial y el turistico, y podran situarse en edificios
destinados a esos usos siempre que se ubiquen en planta baja, s6tanos o semisétanos, o
anexos a los mismos. Cuando se trate de suelo rustico podran coexistir estos usos de forma
aislada en la parcela, sin perjuicio de las vinculaciones tipologicas legalmente requeridas.
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b). Las actividades comprendidas en la categoria tercera, pueden ser compatibles con el
uso residencial, aunque su ubicacion no podra ser en edificio de vivienda, en general se
situaran en zonas especificas para este fin.

¢). Las actividades comprendidas en las categorias cuarta y quinta, no son compatibles
con el uso de vivienda, se ubicaran en suelo especificamente calificado para uso industrial
y terciario, o en suelo rastico cuando resulten admisibles.

3. El grado de molestia se determinara por el nivel de ruidos, vibraciones, humos,
gases, olores, con los limites fijados reglamentariamente o en la normativa sectorial
correspondiente, en cualquier caso en las ordenanzas municipales, debiendo cumplirse las
medidas correctoras que se indiquen en la clasificacion de la actividad y en la preceptiva
licencia.

Art. 15 USO DE ESPACIOS LIBRES Y OTROS DE ESPARCIMIENTO

1. El uso global de esparcimiento (L), desarrollado en el articulo 11.2, comprende los
espacios libres y otras areas, con el siguiente estado detallado:

ESPARCIMIENTO | L [ESPACIOS LIBRES:
AREAS DE JUEGOJAL  [Parques infantiles y otras zonas de juego.
JARDINES Y PLAZAS|JL  |Plazas, espacios ajardinados de relevancia y otros lugares piblicos de estancia y esparcimiento.

PARQUES|QL  |Lugares relevantes del sistema de espacios fibres, con tratamiento vegetal mayoritario.

OTRAS AREAS:

=

RESIDUALES{RN  |Otros espacios libres o zonas verdes, no computables. Obras de creacion o acondicionamiento.

NATURALEZAINN  |Espacios de disfrute de la naturaleza: éreas recreativas, itinerarios escénicos, miradores y senderos. Obra nueva o acondicionamiento
LITORALINL  |Espacios aptos para el disfrute de la costa: playas, callados, charcos, miradores. Obra nugva o acondicionamiento.

Son lugares propios para el ocio y recreo, no comprendiendo las zonas ajardinadas y
peatonales de las vias de circulacion.

Estas areas habran de tratarse con jardineria, mobiliario urbano y servicios tal que se
adecuen al desarrollo de las actividades previstas. Seran espacios cuyo suelo y vuelo tendra
por lo general el caracter de dominio y uso publico.

No forma parte del uso libre publico, el uso pormenorizado de infraestructuras (l10),
aungue en ellas se desarrollen actividades de ocio y recreo.

2. En el suelo-vuelo de estos espacios se admitiran:
a). Las instalaciones temporales para usos culturales, deportivos, recreativos o de ocio.

b). Los usos y construcciones del sistema dotacional expresamente previstos en el
planeamiento.

c). El uso comercial mediante kioscos con superficie construida inferior a quince (15)
metros cuadrados.

d). Las construcciones destinadas a las labores propias del espacio libre, para
almacenaje, instalaciones y servicios higiénicos.

3. Cumpliendo con la funcién propia de esparcimiento, ocio y recreo, el subsuelo de
estos espacios se regulard como sigue:

a). En el subsuelo de los espacios libres de dominio y uso publico, el Ayuntamiento
podra realizar las construcciones precisas para ubicar usos de aparcamientos o del sistema
dotacional.
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b). Podran existir espacios libres con dominio y uso publico del suelo y del vuelo, y
con dominio y uso privado del subsuelo, en este caso a los solos efectos de
aprovechamiento para aparcamientos.

c). A los efectos de lo previsto anteriormente, se podran realizar las operaciones
juridicas precisas para segregar el suelo y subsuelo, como bien demanial y patrimonial, y
en su caso enajenar éste. De cualquier modo, se preservara el interés general y el fin Gltimo
para el que se ha destinado el suelo, sin que el Ayuntamiento deba soportar mas cargas que
las asumibles en situacion de estricto uso del suelo para espacios libres.

4. Los distintos espacios calificados como uso libre publico se ordenaran segun lo
especificado en este articulo y de acuerdo a las caracteristicas propias de su ubicacion y
funcién urbana, en todo caso, no se podra desvirtuar su naturaleza de espacios publicos
para el esparcimiento.

5. Tambien dentro del uso global de Esparcimiento (L) estan las infraestructuras
culturales y de ocio (clave 10), que comprende un grupo diverso de instalaciones y
construcciones, y que como usos o categorias pormenorizadas se distinguen trece tipos de
usos, instalaciones o construcciones.

Art. 16 USOS DEL SISTEMA DOTACIONAL

1. En el presente Plan, el sistema dotacional es comprensivo, tal como recoge el
articulo 32 del TROTEN, de la red bésica de reserva de los terrenos y construcciones
destinados a las dotaciones publicas y equipamientos privados que constituyan los
sistemas generales, completado por las previsiones de la ordenacién pormenorizada, de
reservas complementarias de equipamientos e infraestructuras que completen las previstas
en los sistemas generales, sin adquirir esta calificacion.

2. El sistema dotacional lo conforman los equipamientos y dotaciones comprensivos
de los usos de indole colectiva o general, y los servicios publicos, categorizados conforme
el anexo de conceptos del TROTEN, como sistemas generales, dotaciones y
equipamientos.

La ordenacion establece los usos globales y pormenorizados que se materializan en un
conjunto de sistemas estructurantes (plano P-5) y en la ordenacion detallada que se recoge
en el plano de ordenacion O-3 “SISTEMA DOTACIONAL DETALLADO. Para el suelo urbano
se recogen en los planos de ordenacion O-6 “SISTEMA PLANIFICADO-USOS Y TIPOLOGIAS”.

3. En los planos de ordenacion se especifica el concreto uso dotacional, en cualquier
caso el Ayuntamiento podré justificadamente, en funcion de las necesidades publicas,
modificar el uso inicialmente atribuido, sin que ello conlleve realizar tramite de
modificacion de planeamiento. En ningun caso supondrd menoscabo de estandares
legalmente establecidos.

Estos usos, con sus instalaciones o edificaciones, cumplirdn la normativa especifica que les
sean de aplicacion.

4. Determinados usos del sistema dotacional, estdn compatibilizados para ubicarse en
el suelo o subsuelo del sistema de espacios libres, tal como se recoge en el anterior articulo
15.

Cualquier uso, instalacion o construccion del sistema dotacional, cuya ubicacion en los
planos de ordenacion esté sefialada sobre un espacio libre, se entiende compatible y por
tanto autorizable.

El parque cultural Pino de la Virgen (SQ4.2) se desarrollara en el subsuelo del espacio
libre denominado Plaza Pino de La Virgen (QL2), como disefio conjunto, sin que existan
limitaciones volumétricas en superficie. El proyecto concretard los usos de los distintos
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espacios en el suelo y subsuelo de la plaza, dentro del uso dotacional cultural y el de
esparcimiento.

5. El sistema general de equipamientos previstos en el Plan, relacionados de
conformidad con el articulo 32 del TROTEN, se concretan en el articulo 81 de estas
normas Yy en el plano P6 de la ordenacidn estructural.

6. Se ha de cumplir con las condiciones de implantacion que derivan de la aplicacion
del PTET, tal que cuando se admitan en recintos o parte de los mismos, fuera de UTH-3.4,
UTH-4 y UTH-5.1, se tendra que justificar la ubicacion como unica alternativa, en
cualquier caso con las medidas ambientales precisas que evite afeccion a los valores en
presencia.

La introduccion de estos usos estard prohibida en recintos o parte de los mismos, que
recaigan en Z0, UTH-1.1, UTH-1.2, UTH-1.3, UTH-1.4 y UTH-9.

El presente epigrafe se aplicara sin perjuicio de lo establecido en el articulo 60.8 de estas
normas.

Art. 17 USO COMERCIAL Y DE OFICINA

1. Comprende el uso de equipo (Q) definido en el articulo 10.2 f), abarca los usos
pormenorizados definidos como: comercial (CQ), servicios diversos (DQ) y administrativo
(AD).

Las actividades agrupadas en el articulo 11.4.a) podran disponerse en situacion 12 y 22,
Las actividades agrupadas en el articulo 11.4.b) se dispondran en situacion 3%y 42,

2. Condiciones generales:

a). Todo local comercial y de oficinas debera disponer de un cuarto donde se ubique al
menos un inodoro y un lavabo, con dimension en planta no menor a 0,80 mts., y
ventilacion natural o forzada. Podra sustituirse el caracter individualizado por la adecuada
prevision de servicios centralizados para un conjunto de locales.

Dispondran de los aparatos, instalaciones y Utiles, que en cada caso y de acuerdo con la
naturaleza y caracteristicas de la actividad establezca la normativa sectorial
correspondiente.

b). En los locales comerciales se podran establecer entreplantas con ocupacion menor
al cincuenta (50) por ciento de la superficie del local, siendo la altura minima libre por
encima y por debajo de la entreplanta de 2,20 m. Estos espacios seran exclusivamente para
uso de almacenaje y de servicios higiénicos.

c). Se tendra en cuanta la exigencia sobre dotacidén de aparcamientos segin se recoge
en el articulo 19.

3. Condiciones para locales independientes

Los locales comerciales independientes, de forma aislada o agrupados en galerias
comerciales, integrados en edificios con uso principal residencial, cumpliran lo siguiente:

a). Todo local comercial ha de tener acceso directo desde un espacio publico, se
cumplird lo previsto en la LBF y en el RABF como itinerario practicable.

b). Los locales comerciales que se establezcan en situacién de sétano o semisotano
tendran vinculacién con la planta que esta a rasante del espacio publico, estando unida a
ésta por amplias escaleras o aberturas que tengan como minimo el quince (15) por ciento
de la superficie de contacto.
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c). El uso comercial (CQ) en planta primera no podra ser independiente de la planta
baja y deberan tener su acceso a través de ésta; si la comunicacion es s6lo mediante
escalera, ésta tendra un ancho minimo de 1,50 mts.

En todos estos casos, la altura libre sera superior a tres (3) metros.

d). Los usos establecidos en el apartado 1, no podran tener ninguna conexion directa
con viviendas, caja de escalera de viviendas, ni portal. No se exigiran estas condiciones a
los pequefios comercios de caracter familiar.

e). Para toda edificacion en la que se prevea uso comercial, se hara prevision de
conductos de ventilacion desde el local hasta la cubierta, en funcion del uso especifico. En
cualquier caso se dejara un tubo de doscientos (200) milimetros de didmetro. Esta
prevision es independiente de la ventilacion de aseos.

4. Condiciones para establecimientos comerciales especificos

a). Los establecimientos comerciales que no estén sujetos al ambito de aplicacién de la
Ley 12/2009, reguladora de la Licencia Comercial, podran ubicarse en cualquier zona del
suelo urbano, y en su caso en asentamiento rural, en situacion 22, 32 o 42 segun prevé el
apartado 5 del articulo 11 de estas normas.

b). Los establecimientos que estén sometidos a “licencia comercial”, en consideracién
a la superficie atil de exposicion y venta, segun especifica la LRLC, los Grandes
Establecimientos Comerciales, y los Centros Comerciales que lo requieran, no se podran
ubicar en el municipio.

c). Esta regulacion se establece sin perjuicio de lo que prevea el oportuno Plan
Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales, en relacion con lo previsto en
la disposicion transitoria segunda de la LRLC. Asimismo de conformidad con la DOG-136
y segun lo que disponga el Plan Insular de Ordenacion.

Art. 18 USO DEL SISTEMA VIARIO

1. Se seguird el criterio de mejora de la red viaria existente. Se evitara que se vea
disminuida la funcionalidad de la carretera LP-1 como consecuencia de las actividades que
se puedan desarrollar en su entorno, debiendo en todo caso mejorar los actuales enlaces.

En general no se permitira la transformacion de senderos o caminos en vias rodadas, si
constituyen todavia antiguas trazas en su estado originario, potenciando la articulacion de
caminos en un sistema estructurado.

2. El sistema viario comprende los usos definidos en el articulo 10.2.f), como uso
circulatorio (CG), y en él se incluye:

a). El sistema general de comunicaciones se refiere a la infraestructura viaria de
cardcter interurbano, y todas aquellas otras instalaciones vinculadas al sistema. Constituye
la red municipal de carreteras y caminos publicos definidos en los planos de ordenacion.
Sera de aplicacion la legislacion general en materia de carreteras, en particular la Ley
9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias; asi como las disposiciones especificas
para los Caminos Vecinales dictadas por el Cabildo Insular y las determinaciones de
ordenacion establecidas en el Plan.

No tendran la consideracion de carreteras los tramos de vias generales que atraviesen suelo
urbano, por lo que su disefio y tratamiento se atendran a lo establecido por estas Normas,
en virtud de lo especificado en el art. 8 de la LCC.
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b). El sistema local, comprende el resto de las vias definidas por este Plan General, con
sus aparcamientos, jardines y areas complementarias; ademéas de las que se incorporen
como consecuencia del desarrollo del planeamiento.

3. Las caracteristicas de la seccion de cada via quedan expresadas en la presente
normativa y en los correspondientes planos de ordenacion, en todo caso se decidiran por el
Ayuntamiento u Organismo actuante en funcion de la demanda de trafico rodado y
peatonal, la funcién territorial o urbana de la via, la topografia, la relacion con los espacios
urbanos y territoriales, y otros datos relevantes.

4. Las vias establecidas en la ordenacion del Plan, con categoria de Sistema General,
disponen de ordenacion detallada, cuya ejecucion podra llevarse cabo mediante Proyecto
de Sistema General.

5. Las paradas para los vehiculos de transporte publico de viajeros, con los elementos
propios, como marguesinas u otros, se podran ubicar junto al viario, tanto del suelo urbano
como rustico, siempre que no perturbe el desarrollo normal del trafico rodado.

Art. 19 USO DE APARCAMIENTOS Y GARAJES

1. Toda edificacion con uso residencial en la que se prevean mas de cuatro viviendas,
dispondra de estacionamiento privado a razéon de una plaza de aparcamiento por cada
unidad de vivienda, independiente de su superficie.

El destino prioritario de las plazas minimas requeridas sera para las necesidades que
provengan de las viviendas, sin que en ningun caso se puedan destinar a cubrir necesidades
generadas por otros usos.

2. Para los usos previstos en el articulo 17, en situacion principal, se dispondrd una
plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie atil del uso
correspondiente, en todo caso, de la suma de los usos previstos.

3. En cualquier situacion se aplicaran las condiciones exigidas para el uso de vivienda
en el DCH o norma que lo sustituya.

4. La ventilacion, natural o forzada, estard proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores y gases, cuando se utilicen patios o chimeneas seran
para su ventilacion exclusiva.

En cualquier caso, las condiciones de los materiales y de las instalaciones, con especifico
atendimiento a la salubridad, evacuacion y sefializacion, se ajustaran a lo especificado en el
CTE y demés normativa de aplicacion.

5. Debera existir conexion entre el garaje y los usos que lo demanden, en el interior
del propio edificio, o en situacion mancomunada con otro colindante, tal que no se tenga
que utilizar a estos efectos los espacios publicos. Las viviendas tendran conexion con el
garaje de forma totalmente independiente al resto de los usos. Los modos de conexién
podran ser a través de escalera o ascensor, en todo caso cuando se instale ascensor, éste
Ilegard hasta la planta de garaje mas profunda.

6. Cuando resulte técnicamente inviable la previsiéon de garaje en el propio edificio,
con justificacion suficientemente a juicio del Ayuntamiento, el mismo estandar de plazas
se tendrd que hacer efectivo en lugar a menos de doscientos (200) metros de recorrido
desde el edificio. En Gltimo caso, el promotor también podra cumplir la exigencia de
aparcamientos con el abono en metélico, al Ayuntamiento, del importe que resulte al
valorar las plazas a precios de mercado.
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7. Por razones de proteccion del patrimonio historico, se mantendra la exigencia de
plazas, aunque el Ayuntamiento valorara la posibilidad de implantacion en cada caso, en
funcién de las concretas condiciones del emplazamiento.

En otro caso se procedera a la ubicacién cercana o abono en metalico, conforme se ha
expuesto en el apartado anterior.

8. Las claves 1Q10 e 1Q11, previstas en el sistema de usos que recoge el articulo 11.2,
se refieren a instalaciones o edificaciones exclusivas para ese fin, no a los garajes
vinculados al uso principal de una edificacion.

Cuando se trate de suelo rustico, en cualquier categoria, se podréa realizar una construccion
para garaje siempre que sea complementario a otro uso que se autorice en una parcela, y
que por su naturaleza lo requiera.

Art. 20 CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO

1. Coexistencia entre usos

La regulacion zonal de los usos esté recogida en la ordenacion del Plan, caracter territorial
que configura un ambito espacial y define el modelo de utilizacion del territorio.

La adecuacion de un uso al lugar en que se pretenda introducir, sera consecuencia de esa
expresa zonificacion del Plan, o de la concreta caracterizacion del uso a introducir, para
poder apreciar la posible compatibilidad.

a). El caracter reglado de la valoracion sobre la coexistencia entre usos tiene el limite
objetivo sefialado en el Plan y en la normativa especifica de aplicacion. Mas alla de estos
limites el Ayuntamiento deberd analizar de forma razonada la adecuacion de un uso al
lugar de ubicacion.

b). En cualquier caso, el uso a introducir en un espacio determinado ha de tener plena
adecuacion respecto a los de su entorno. No se podra alterar el estado de coexistencia entre
usos o actividades implantadas, con la introduccion de uno nuevo que produzca molestias o
perturbe ese equilibrio inicial.

c). A traves de las correspondientes ordenanzas, el Ayuntamiento podra desarrollar la
regulacion de usos contenida en el presente Plan, estableciendo los umbrales de los
factores perturbadores. Se atendera especialmente a la incidencia en el medio urbano para
mantener un equilibrio sin menoscabo de la cohesion social, potenciando la coexistencia
con el tejido comercial. Se extremaran las limitaciones de uso en espacios sensibles donde
el factor patrimonial sea relevante.

2. Especificidades sobre la adecuacion

a). En el ndcleo urbano domina el uso residencial (R), como uso global que especializa
a cada uno de los recintos, tal que la compatibilidad con otros usos se debera resolver de
modo que no se perturbe el normal desarrollo de la residencia, o en su caso del turismo.

b). En particular, la compatibilidad de los usos recreativos (RQ), comerciales (CQ) e
industriales (EU), con el uso principal residencial, serd admisible en funcion de la
actividad concreta y de su situacion, tal como se recoge en el apartado 1 anterior.

En cualquier caso, el Ayuntamiento solamente permitira las actividades de talleres
para la reparacion de automoviles, carpinterias, cerrajerias, y de manufacturas varias, a las
areas con adecuada accesibilidad, en ningun caso podran resultar afectados los elementos
ambientales o historicos, en particular los sefialados en la ordenacion como elementos en
proteccion.
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Particularidades
Instalaciones fotovoltaicas:

La instalacién de paneles para la obtencion de energia fotovoltaica, clave 1Q17, se
refiere a instalaciones que rebasen el nivel de consumo de la propia edificacion, o la
produccion industrial sin consumo propio. La compatibilidad territorial en suelo
rustico se atendra a lo previsto en la matriz de usos de estas normas (articulo 63).
Existe compatibilidad para cualquier clase y categoria de suelo cuando se trate de
pequefas instalaciones para el autoabastecimiento energético, siempre que el saldo
produccion/consumo no sobrepase el diez por ciento (10%) de la produccién o
incorporacion a red. Otras condiciones especificas se regulan en el articulo 75 de
estas normas.

En cualquier clase y categoria de suelo se podra instalar paneles en la cubierta de
las edificaciones, por lo general se admitiran sobre cubiertas inclinadas siempre que
formen parte constitutiva de los faldones, sin que en ningln caso se coloquen de
manera sobrepuesta con distinta pendiente y orientacién. En otro caso se admitiran
cuando la respuesta tipoldgica dada en el proyecto incorpore estos elementos como
parte integrante de la edificacion. No se admitiran cuando los valores patrimoniales
0 ambientales resulten perturbados, limitacion que se extiende cuando se aprecie
pérdida de calidad visual del entorno donde se pretenda emplazar la instalacion.

Instalaciones de telecomunicaciones:

Respecto de las telecomunicaciones, la regulacion prevista en el presente Plan se
formula en base a lo establecido en la legislacion sectorial, estatal y autonémica, en
particular la Ley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacion
Territorial de las Telecomunicaciones de Canarias. Se atiende a la finalidad de
garantizar la cobertura de los servicios de telecomunicaciones, teniendo en cuenta
las exigencias legales respecto de la salud, de integracion ambiental y de
preservacion del patrimonio.

Las instalaciones de estaciones base y antenas para las telecomunicaciones,
comprendidas en la clave 1Q22, se sujetaran a la compatibilidad expresada en la
matriz de usos y en los planos de ordenacién, con dos enclaves preferentes:
Montafia de don Pancho y Montafia de Garome. Otras unidades territoriales en las
que se establece compatibilidad, constituyen situaciones alternativas o de
complementariedad para mejorar el conjunto del sistema. En todo caso, en
cualquier emplazamiento las instalaciones se plantearan compartidas para los
distintos operadores, atendiendo a los principios de proteccion de la salud ambiental
y paisajistica.

En otros casos, cuando se trate de antenas para radio, incluso radio-aficionados, y
para television, de tipo doméstico o comercial, podran ubicarse en suelo rdstico no
protegido por sus valores ambientales, o en suelo urbano, salvo las limitaciones
derivadas de la proteccion del patrimonio.

En ningun caso, en el suelo urbano de Puntagorda, se admitird la instalacion de
estaciones bases de macrocélulas para telefonia movil.

Planta para hormigones y prefabricados, clave CU2:

La planta existente en el &rea de Fagundo (RPA-4.20), quedard en situacion de
inadecuacion urbanistica, pudiendo en cualquier caso realizarse las obras o instalaciones
pertinentes para la reduccién de los efectos sobre el medio ambiente, mitigando los
impactos negativos propios de la actividad, como ruidos o polvo, implantando técnicas
industrialmente avanzadas, tal que las instalaciones queden convenientemente dispuestas
en espacio cerrado.
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4. Actividades artesanas

a). Las actividades artesanas, definidas en la Ley 3/2001, de Artesania de Canarias, se
enumeran en el Repertorio de Oficios Artesanos, revisado segun Orden de 5 de marzo de
2007, de la Consejeria de Industria, Comercio y Nuevas Tecnologias, en todo caso siempre
se estaria a la Ultima revision vigente.

b).  Tendran amplia compatibilidad para su ejercicio en el territorio, en suelo urbano o
suelo rastico, sin perjuicio de las limitaciones especificas contenidas en estas normas y las
derivadas de su naturaleza cuando puedan considerarse “actividades clasificadas”. Para el
suelo rustico se regulan fundamentalmente a través de las claves VU16 y VUL17 de la
matriz de usos de estas normas (articulo 63).

5. Actividades de servicios

Se definen en estas normas, a los efectos de las referencias legales de utilizacion del
concepto “servicios”, como aquellas actividades que no producen bienes materiales de
forma directa, sino servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion.

Componen un conjunto de areas de la economia que conforman el denominado Sector
Servicios, abarcando a los efectos expuestos: Seguros, Financieras, Educacion,
Restauracion (restaurantes, bares, etc.), Franquicias, Industria de Ocio, Informaética y
tecnologia, Transporte, Cuidados personales y de salud, y Servicios a empresas
(consultoria, inversion y asesoramiento). No se incluyen otros como Turismo y Comercio
por disponer en estas normas de regulacion especifica.

Capitulo Segundo: NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO.

Art. 21 EL PATRIMONIO HISTORICO MUNICIPAL

1. Definicién y ambito: La finalidad de respeto y conservacién sobre los bienes
materiales que componen el patrimonio histérico municipal, en relacion con lo previsto en
la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias, se desarrolla en este
Plan a través de un sistema integrado de determinaciones que forman parte de la
ordenacién prevista.

2. Las determinaciones establecidas sobre el patrimonio histérico del municipio tienen
por finalidad su proteccion, conservacién, restauracion, acrecentamiento, investigacion,
difusion, fomento y transmision en las mejores condiciones posibles a las generaciones
futuras, asi como su disfrute por los ciudadanos como objeto cultural y educativo y de su
aprovechamiento como recurso econdémico, en tanto tales usos armonicen con la referida
finalidad.

3. El patrimonio histoérico municipal de caracter material esta constituido por los
bienes muebles e inmuebles que tengan interés historico, arquitectdnico, artistico,
arqueologico, etnogréfico, paleontoldgico, cientifico o técnico; de acuerdo a la propia
valoracién establecida en el Plan.

Art. 22 PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
1. Instrumentacion general:

Los bienes integrantes del patrimonio histérico municipal se incluiran en alguno de los
instrumentos recogidos en el articulo 15 de la Ley 4/1999:

a). Registro de Bienes de Interés Cultural.
b). Inventario de Bienes Muebles.
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c). Catalogos arquitectonicos municipales.
d). Cartas arqueoldgicas municipales.
e). Cartas etnogréficas municipales.

f). Cartas paleontologicas municipales.
2. Conservacion de bienes inmuebles y espacios de interés. Régimen general de
proteccion:

Los bienes de interés cultural, a que hace referencia el Capitulo | de la Ley 4/1999,
declarados o que en el futuro obtengan declaracion como tales, por ostentar notorios
valores  historicos, arquitectonicos, artisticos, arqueoldgicos, etnograficos o
paleontolégicos 0 que constituyan testimonios singulares de la cultura local, se regiran por
el régimen singular de proteccién y tutela establecido en la declaracion.

Los restantes bienes integrantes del patrimonio historico se protegeran a través de su
inclusion en el catdlogo arquitectonico municipal, en el Inventario Regional de Bienes
Muebles, o en la carta arqueoldgica o etnogréafica, segun corresponda.

Las determinaciones basicas de proteccidén del patrimonio historico, establecidas en el
presente Plan, constituye el soporte normativo de instrumentos especificos de proteccion
que puedan formularse, como los Catalogos y los Planes Especiales de Ordenacion.

3. Grados de proteccion:

a). Sobre los bienes inmuebles y espacios de interés se instrumenta de forma general
las determinaciones de ordenacion segun los siguientes grados de proteccion: Proteccion
cultural, Proteccién singular y Proteccion ambiental.

Esta categorizacion es comprensiva de los conceptos de proteccién Integral, Ambiental o
Parcial, a que hace referencia el articulo 45 de la Ley 4/1999.

A cada grado de proteccidn se le aplica el nivel de intervencion méas adecuada, segun tipos
de actuacion o unidades de obra admisibles.

b). Definiciones:
1. Grado de proteccion cultural.

Se aplica a las edificaciones, y en su caso los espacios, que representan hitos
relevantes en la historia del municipio, monumentos y espacios singulares que han
sido referentes para la sociedad local. Constituyen el patrimonio historico
formalmente declarado como Bien de Interés Cultural, o susceptible de adquirir tal
declaracién, en virtud de la legislacién especifica sobre el patrimonio.

2. Grado de proteccion singular.

Se aplica a las edificaciones y elementos que sobresalen por sus valores
arquitectonicos, morfologicos o historicos. Disponen de una componente artistica
destacable, superando la pura necesidad y recurriendo al lenguaje formal para
expresar el estatus.

Pervivencias de gran interés por ser representativos de la sociedad tradicional del
lugar. Inmuebles o conjuntos que mantienen con bastante integridad los aspectos
formales y funcionales originales, para los cuales se requiere especial proteccion de
sus caracteristicas, 0 en todo caso las acciones pertinentes para su recuperacion.

3. Grado de proteccion ambiental.

Se aplica a las edificaciones o espacios cuyo valor principal esta en su relaciéon con
la estructura urbana, contribuyendo al mantenimiento del conjunto en cuanto que
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constituyen pervivencias o rasgos que le dotan de singularidad.

Referido a los elementos con gran valor de imagen y visualizacion de un proceso
histérico de organizacién social, su lectura da entendimiento a una trayectoria y
evolucion de la sociedad. Este valor ambiental o de conjunto abarca también
espacios y elementos del ambito rural, representativos de ese medio y su paisaje

tradicional.
4. Conceptos y medidas para la intervencion:
a). Obras de rehabilitacion:

A los efectos de la presente normativa, se entenderd por rehabilitacion la realizacion de
cualquier clase de obras que tengan por objeto la restitucion o reposicion del bien
patrimonial a su estado originario, o en todo caso a condiciones de salubridad y ornato, que
permitan su adecuada utilizacion, evitando asi su eliminacién o sustitucion.

b). Las obras admisibles en cada unidad patrimonial seran las necesarias para dejar el
bien en condiciones estéticas y funcionales, cumpliendo asi la finalidad de proteccion
perseguida.

La justificacion de una rehabilitacion debera sustentarse en una necesidad funcional o
formal, que puede nacer desde el interés particular o como accion impositiva de la
administracion en la exigencia del deber legal de conservacion. No se admitiran las obras
derivadas del mero capricho de modificacion y no de la necesidad de adecuacion.

Como principio general, en toda edificacion de valor patrimonial recogida en el Plan,
prevalecera siempre el objetivo de conservacién, con mantenimiento de fachadas y alturas
de cornisa, adecuacion al entorno y el cumplimiento de las constantes tipoldgicas
perceptibles. Los materiales tradicionales serdn condicion basica en las rehabilitaciones,
reconstrucciones o sustituciones constructivas, asi como en obras complementarias.

c). Medidas de intervencion:

Para llevar a cabo la accion rehabilitadora o, en su caso, la nueva construccion, se actuara
conforme a las siguientes medidas o formas de intervencion:

1. Conservacion.

Las medidas de conservacion tienen por finalidad la realizacién de estrictas
actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los titulares
0 poseedores de los bienes sobre las condiciones de seguridad, salubridad y ornato
de las edificaciones, asi como las reparaciones y reposiciones de las instalaciones.

2. Restauracion.

Las medidas de restauracién son aquellas que pretenden, mediante una reparacion o
reposicion de elementos estructurales o accesorios del edificio, restituir sus
condiciones originales tanto en sus aspectos formales como de organizacion
espacial, sin incluir aportaciones que deterioren los valores que motivaron su
catalogacion.

Las obras a realizar consistiran en la recuperacion del bien a su estado originario,
con eliminacion de afiadidos que perturban la lectura como secuencia temporal.

3. Consolidacion.

Las medidas de consolidacién tienen por objeto el afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado
funcionamiento del edificio en relacion con las necesidades del uso a que sea
destinado. La intervencidn no supondra un cambio en el sistema estructural, sino la
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reposicion puntual o parcial que permita mantener integra la tipologia y
condiciones bésicas de uso.

4. Acondicionamiento.

Las medidas de acondicionamiento se refieren a las obras de rehabilitacion
necesarias para la adecuacion de la edificacion a los usos previstos, comprendiendo
la adecuacion a condiciones de habitabilidad, en su caso, con redistribucion del
espacio interior, manteniendo las caracteristicas tipologicas del edificio, no
admitiéndose las modificaciones de las condiciones originales del edificio por lo
que respecta a su volumen exterior, composicion y demas componentes materiales
y elementos de interés que lo singularicen o caractericen como de una época o
tipologia determinada.

5. Remodelacion.

Las medidas de remodelacion tienen por finalidad la adecuacion o transformacion
del edificio, incluyendo la demolicién total o sustitucién parcial de los elementos
estructurales y de modificacidn de los parametros de altura, ocupacion y volumen.

Se trata de la reproduccion de las caracteristicas generales ambientales o tipoldgicas
de los elementos arquitectonicos relevantes, para mantener los caracteres
ambientales del edificio o del espacio urbano.

Cuando la remodelacién afecta a parte de la estructura resistente, pudiendo alcanzar
el vaciado interior con mantenimiento de la fachada, la accién se denomina
reestructuracion.

Cuando se elimina la totalidad del sistema estructural, por derribo de todos los
elementos constructivos y estructurales, no existe rehabilitacion y la accién se
denomina reconstruccion.

d). Obras de nueva edificacion.

A los efectos de la presente normativa, se entendera por nueva edificacion la realizacion de
las obras cuyo resultado es una construccion totalmente nueva, realizada sobre solar
existente o como producto de la accion edificatoria sobre solar obtenido por derribo de
construccion. En cualquier caso las obras seran de ampliacion del volumen existente, de
reposicion de una construccion demolida, o de nueva planta sobre solar existente.

Art. 23 CONDICIONES ESPECIFICAS DE INTERVENCION

1. Las condiciones de actuacién sobre los inmuebles y espacios son las derivadas del
grado de proteccion aplicado a la edificacion a rehabilitar, al espacio a proteger o, en su
caso, a la obra nueva.

Las determinaciones generales prevaleceran siempre sobre las especificas.

Se actuara siempre con el sentido de la preservacion, del mantenimiento de fachadas,
alturas de cornisa y en general el cumplimiento de las constantes tipoldgicas perceptibles.

2. Acciones de obligado cumplimiento:

Con independencia del grado de proteccion y forma de intervencion, se considera como
deber urbanistico, por tanto de obligado cumplimiento por los particulares y la
administracion, las siguientes acciones sobre los elementos que forman parte del
patrimonio histérico que el Plan recoge:

a). En general, el mantenimiento y conservacion del patrimonio en cuanto al aspecto
estructural y funcional, segun el grado de proteccion establecido.
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b). Conservar, y en su caso restaurar, cualquier carpinteria de puertas o ventanas
identificada como originaria, reconocida como histérica o tradicional, o cualquier otra de
merecido reconocimiento a su expresion formal.

c). Los volimenes de nueva construccion se resolveran siempre con la tipologia de
cubierta mas adecuada a la mejor solucién de integracién con los edificios colindantes,
segun las preexistencias y la ordenacion para ellos prevista.

d). La conservacion estricta de cualquier elemento de madera de tea y otras maderas
nobles u originarias, y de los elementos constructivos que lo sustentan.

e). La conservacion, preservando su alteracion, de los elementos originarios que por si
mismo tienen valor historico, artistico o etnografico, como las destiladeras, chimeneas,
bancos, aljibes, etc., en general cualquier elemento singular que perviva con independencia
del estado del conjunto.

f). Las fachadas deberan ser planas en su totalidad, no pudiendo los forjados sobresalir
del plano de fachada. La formacion de aleros y los elementos estructurales de los vuelos,
tendran un espesor no mayor de 15 cm. El tratamiento de los vuelos sera siempre con
elementos de carpinteria.

3. Acciones permitidas con caracter general:

a). Eliminacion de elementos espurios o cuerpos afiadidos no reconocibles como parte
esencial del tipo edificatorio.

b). Reparar elementos estructurales existentes de madera y muros de mamposteria.

c). Sustituir elemento estructural irrecuperable (pilastras, vigas o piezas de la cubierta)
de madera, por otro de las mismas dimensiones y caracteristicas.

d). Consolidar cimentacién existente.
e). Cambio de uso sin intervencion en la redistribucion de espacios.

f). Tratamiento de restauracion de paramentos exteriores con morteros y revocos
tradicionales a la cal.

2). La ejecucidon de nuevos tejados o sustitucion de los existentes, siempre que se
realicen con tejas de tipo tradicional, es decir, curva cerdmica de color marron oscuro o
plana tipo francesa color ocre.

h). Intervencion para la recuperacion de elementos o texturas originales: esgrafiados,
molduras, cornisas, zdcalos, aleros, etc.

i). Pinturas en exterior o interior tipo acrilica o plastica, mate y textura lisa, colores de
integracion con el entorno. Preferiblemente colores pastel, tonos suaves. Se recomiendan
las tradicionales combinaciones con carpinteria de madera pintada en color verde o
marron.

j)- Sustitucion y reparacién de suelos tradicionales de piedra, madera o mosaico
hidraulico, deteriorado o inadecuado, por pavimentos con idéntica tipologia y material.

k). Renovacidn de pavimentos o alicatados en dependencias de bafio o cocina por
cualquier material al uso en el mercado.

D). Reparaciéon de carpinterias en fachadas que conserven los rasgos originarios,
siempre que no suponga alteracion de proporciones en los huecos o cambio de la tipologia
de la carpinteria.

m). La carpinteria en mddulos de nueva construccién, cuando se realice con la tipologia
tradicional del entorno, en madera, manteniendo proporciones y tratamiento ciego-
acristalado segun los distintos modelos de referencia.
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n). En interior, tanto en rehabilitacibn como en obra nueva, elementos (puertas o
mamparas) de vidrio templado.

0). Elementos de las instalaciones como arquetas, registros o armarios, cuando se
realicen de forma oculta e imperceptible, en todo caso mimetizados con el paramento.

p)- Intervenciones para la eliminacion de instalaciones aéreas o sobrepuestas en los
paramentos.

q)- Colocacion solamente en fachadas traseras, de elementos en cobre para la
evacuacion de pluviales.

r). Reparacion o nueva realizacion de instalaciones en general: saneamiento,
fontaneria, electricidad y telefonia.

s). La ubicacion de elementos relativos a las instalaciones: depositos de agua, antenas
de telecomunicaciones, aparatos y paneles de produccion de agua caliente o energia solar,
u otros, cuando queden ocultos desde las visuales del entorno inmediato sin especiales
obras o sistemas de ocultamiento.

t). Utilizacion de técnicas o elementos para mejorar el aislamiento acustico o térmico
de la edificacidon, siempre que no comprometan los objetivos de rehabilitacion para el nivel
correspondiente.

4. Acciones prohibidas con caracter general:

Todas las que resulten contrarias a las expresamente permitidas, o de obligado
cumplimiento, y en particular las siguientes:

a). Introducir o modificar el uso, en cualquier nivel de intervencion, con menoscabo de
los valores a proteger.

b). Eliminar elementos estructurales o constructivos de madera de tea: vigas y tablazon
de pisos, vigas y entramado de techos, pilastras de porches o galerias y cualquier otro
elemento constituido por ese material.

c). Los tejados renovados o nuevos cuyos angulos entre planos de faldones y la
horizontal no estén en el intervalo entre 28°y 32°, para teja ceramica curva, 0 mas de 40°
para teja ceramica plana.

d). Colocacidn de tejas de colores vivos o de materiales no cerdmicos, o esmaltadas.
e). La realizacion de espacios abuhardillados.

f). Los nuevos modulos que pudieran permitirse, cuando no dispongan de propia
estructura y se realicen con independencia de la construccién antigua.

2). Revestimiento o tratamiento de paramentos exteriores imitando mampuestos, con
acabados vitreos, de piedra en lajas, con paneles metalicos, también cuando se oculte la
canteria vista original.

h). Resaltar la canteria oculta, salvo que se justifique suficientemente su preexistencia
a cara vista. También, ocultar la canteria que permanece vista en su estado originario.

i). Pinturas de textura rugosa o brillante.
j)- Pinturas que resalten las juntas de cumbreras y limas.

k). Modificacion del sistema de evacuacion de pluviales en fachadas, alterando
gargolas o canalones.

D). Colocacién de instalaciones de forma vista sobrepuestas en los paramentos de las
fachadas.

m). La ubicacion de elementos relativos a las instalaciones: depositos de agua, antenas
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de telecomunicaciones, aparatos y paneles de produccién de agua caliente o energia solar,
u otros, cuando no puedan ser ocultados desde las visuales del entorno inmediato, 0 que a
su vez se perciba el propio sistema de ocultamiento. La prohibicion se entiende siempre
gue exista otra alternativa.

5. Otras condiciones de intervencion:

a). Toda actuacion de obra nueva en una parcela o UAE que disponga de
construcciones o elementos con valor patrimonial, conlleva necesariamente su
recuperacion y puesta en valor.

De forma general, las actuaciones de obra nueva estardn sometidas a condiciones de
integracién en el entorno donde se ubiquen. En cualquier caso, se cuidara la armonizacién
de las nuevas construcciones que por estar anexas 0 en proximidad a otras existentes
recogidas con valor patrimonial en el Plan, deban resolver sus volimenes, cubriciones,
acabados, carpinterias, etc., con entendimiento formal respecto de lo existente, con
preferencia se utilizaran los recursos estéticos y las exigencias aplicables al propio
elemento protegido.

b). En todo caso y de forma general, para los elementos o espacios con valor histérico,
arquitectonico o ambiental, aunque no estén especificamente recogidos en el Plan, se
actuara conforme a lo siguiente:

1. Las intervenciones de rehabilitacién se realizaran con el maximo respeto a los
valores de cada caso concreto.

2. Cuando se trate de edificaciones en cualquier categoria de suelo ruastico, de
conformidad con el articulo 66.8.a) del TROTEN, se podran rehabilitar aunque su
situacion sea la de fuera de ordenacion. Solamente cuando se trate de edificaciones
con rasgos inequivocos de haber constituido habitaculo para morada de personas,
se podran rehabilitar para el uso de vivienda, con la restauracion y ampliacion
necesaria para conseguir el nivel minimo de condiciones de habitabilidad.

c). Las construcciones auxiliares sin uso de vivienda o turismo, que dispongan de valor
patrimonial reconocido en el Plan, tipo pajeros, bodegas u otras dependencias, no
computan a los efectos de la edificabilidad asignada a la parcela, que deberan ser en
cualquier caso rehabilitadas.

Art. 24 SISTEMATICA APLICADA

1. Se aplicaran las exigencias de intervencion derivadas del grado de proteccion
ambiental, a todas las construcciones o espacios recogidos en el Plan, sefialados en los
planos de ordenacion O-5, O-6, O-8 y O-9 como elementos con valor patrimonial o
elementos protegidos.

Asimismo, se aplicardn de forma integra todas las medidas especificas de intervencion
previstas en el articulo anterior.

Se aplicaran las exigencias de intervencion derivadas del grado de proteccion cultural, al
conjunto de San Amaro y su entorno rural, sujeto a la formulacion de un plan especial de
ordenacién y proteccion.

Las exigencias de intervencion derivadas del grado de proteccion singular, podran ser
aplicadas por el Ayuntamiento con justificacion razonada.

2. Nivel de intervencion:

Se refiere a las condiciones de realizacién de una actuacion rehabilitadora, pudiendo ser
admisible o no admisible, en su caso, de obligado cumplimiento.
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Se establece de forma general el nivel de intervencion R2 para todas las actuaciones que,
conforme al apartado anterior, dispongan de grado de proteccion ambiental.

El nivel de intervencion R1 se establece para todas las actuaciones que, conforme al
apartado anterior, dispongan de grado de proteccion cultural o singular.

Con justificacion razonada, el Ayuntamiento podrd admitir algin tipo de actuacion
rehabilitadora que no fuera admisible de forma general.

La tipologia de una actuacion rehabilitadora y la condicion de admisibilidad se establece
en el siguiente cuadro:

TIPOLOGIA DE LA ACTUACION REHABILITADORA R1 | R2
ACTUACIONES QUE AFECTAN A LA ESTRUCTURA :

Demolicién total para nueva edificacion

Vaciado total del edificio manteniendo al menos los muros y huecos de fachada.

Introducir nuevos elementos estructurales: de caracteristicas distintas a las tradicionales existentes Sl
introducciéon de volimenes edificatorios en situacién de sétano Sl
Introducir nuevos elementos de cimentacion. Sl

Sustituir elemento estructural por otro de diferentes dimensiones y caracteristicas.

Realzar muros en dimensién necesaria para ejecutar zuncho de amarre. Sl

Modificaciéon de la solucién estructural de la cubierta inclinada, guardando el aspecto formal.

Cambiar tipologia de la cubierta en cuanto inclinacién.

Abrir nuevos huecos o cerrar huecos existentes: en fachada principal

en fachadas traseras o secundarias Sl

ACTUACIONES QUE AFECTAN A LA FUNCIONALIDAD Y ESTETICA :

Realzar muros y elevar cubierta por razones funcionales, hasta 2,50 mts entre piso terminado y durmiente

Modificar, afiadir o eliminar elementos de tabiqueria. Sl Sl
Puntual modificacién de la tabiqueria para la realizacién de nuevo bafio o cocina. Sl Sl
Cubiertas: recuperacion de tejados originales en primera crujia oC oC
cambio de cubierta de teja ceramica plana por teja curva, o viceversa, con similar tipologia, material y color S
Tratamiento de suelos: sustituciéon de pavimento de piedra, madera o mosaico hidraulico, por otro al uso en el mercado
Reparacion de carpinteria en fachada: arreglo de elementos sin cambio tipolégico o dimensiones de las piezas | OC Sl
Sustitucién de carpinteria en fachada: por otra de madera con tipologia reconocida como tradicional Sl

por otra de similar tipologia, aunque el material no sea la madera

Introducir nuevos elementos en cubierta: chimeneas, tragaluces, soporte de antenas, etc. Sl Sl

OC |Obligado cumplimiento

Sl |Se admite la actuacion

No se admite la actuacién

Art. 25 INTERVENCION ADMINISTRATIVA Y REGIMEN JURIDICO

1. El preceptivo informe municipal se establecera siempre sobre la base de contrastar
la propuesta de intervencion con la realidad existente, deducida de visita al lugar de
emplazamiento.

El proyecto o documentacion técnica que corresponda para la peticion de licencia
urbanistica, deberd contener un exhaustivo anélisis del elemento patrimonial que permita
su total comprension desde el punto de vista histérico y artistico. Se justificara
suficientemente la propuesta de intervencion planteada, en funcion de los valores a
proteger.

2. Las edificaciones sujetas a algun grado de proteccion o nivel de intervencion,
recogidas en el Plan, se encuentran a todos los efectos en situacion de compatibilidad con
la ordenacion, sin que la posible inadecuacion a las condiciones generales de la ordenacion
conlleve la aplicacion del régimen legal de fuera de ordenacion.
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Las edificaciones con algun grado de proteccion, recogidas en la ordenaciéon del Plan,
mantendran como uso propio el que se viniera ejerciendo, en todo caso, se les atribuira el
uso mas adecuado a sus caracteristicas funcionales y constructivas.

3. La declaracion de ruina sobre edificaciones sujetas a algin grado de proteccion o
nivel de intervencion, no obliga a su demolicion, actudndose conforme dispone el articulo
155 del TROTEN. EIl propietario debera adoptar las medidas urgentes y realizar los
trabajos necesarios para mantener y recuperar la estabilidad y la seguridad de la
edificacion. El Ayuntamiento podrd convenir con el propietario los términos de la
rehabilitacion definitiva, pudiendo ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con
otorgamiento simultaneo de ayuda econdmica adecuada.

4. Se formulard un Catalogo de inmuebles o espacios de interés, segun lo previsto en
el articulo 39 del TROTEN, para el cual, las determinaciones del presente Plan sobre los
elementos edificatorios y espacios, tendra el caracter de precatalogo, pudiendo apreciar
circunstancias especificas no recogidas en el Plan, sin que se puedan modificar las
condiciones de ordenacidn para establecer menores exigencias de conservacion.

5. Los propietarios de las edificaciones que el Plan incluya en algun grado de
proteccion, deberan realizar inspeccion dirigida a determinar el estado del inmueble y las
obras de conservacion o, en su caso, rehabilitacion que fueran precisas, de conformidad
con el articulo 154 del TROTEN.

6. Se ha delimitado un éarea sujeta a un especifico tratamiento de proteccion
patrimonial y de ordenacidn de nuevos usos y construcciones, a través de la formulacién de
un plan especial. Comprende la historica iglesia de San Amaro y su entorno, debiéndose
realizar una accion de recuperacion y puesta en valor de todo el espacio y construcciones.
Se denomina Plan Especial de Ordenacion de San Amaro y su entorno rural, el cual debera
estar aprobado para que surta eficacia la autorizacion de usos y construcciones, admisibles
segun la matriz de usos para las distintas categorias de suelo comprendidas en el &mbito.

Art. 26 EXCEPCIONES A LAS EXIGENCIAS LEGALES
1. Exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion.

a). Las exigencias basicas de calidad en la edificacion, previstas en el CTE, se
aplicardn también a las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion,
siempre que sean compatibles con el grado de proteccion, de acuerdo a los niveles de
intervencion indicados. No obstante, de conformidad con el articulo 2.3 del CTE, si las
determinaciones de proteccién no resultaran compatibles con dichas exigencias basicas,
deberé justificarse en el proyecto y, en su caso, compensarse con medidas alternativas que
sean técnica y econdmicamente viables.

También con carécter general, aunque una edificacion no se encuentre sujeta a proteccion
patrimonial, pero las obras sean de sencilla técnica y escasa entidad constructiva, como
mejoras funcionales de dependencias o de condiciones de habitabilidad, se podra
considerar incompatible la intervencion con la aplicacion del CTE.

b). De conformidad con el Documento Basico HE Ahorro de Energia del CTE, quedan
excluidos de su campo de aplicacién los “edificios y monumentos protegidos oficialmente
por ser parte de un entorno declarado o en razon de su particular valor arquitectonico o
historico, cuando el cumplimiento de tales exigencias pudiese alterar de manera
inaceptable su caracter o aspecto”, en este sentido se han de considerar exceptuadas las
edificaciones sujetas a algun grado de proteccion o nivel de intervencion.
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En estos casos, tampoco sera de aplicacion la preinstalacion de energia solar térmica, de
conformidad con el articulo 2.4 de la Ley territorial 1/2001 (de 21 de mayo, sobre construccion
de edificios aptos para la utilizacion de energia solar), por la que se prevé dicha preinstalacion.

Asimismo, toda edificacion de nueva construccion podra disminuir la contribucion solar
térmica, o incluso quedar exenta de ese cumplimiento, si no se encontrare adecuado encaje
que evite alteracion de valores patrimoniales del entorno, que en cualquier caso supondra
la percepcion de la instalacidn desde el espacio publico inmediato.

c). Las excepciones previstas no se podran aplicar siempre que exista posibilidad
técnica y funcional de ubicacién evitando la alteracion de los valores mencionados, a estos
efectos hay que tener en cuenta que los espacios ocupados en la cubierta por piezas que
pudieran tener otro emplazamiento (tales como trasteros o piezas de servicio) no tendran
prioridad sobre el espacio necesario para la instalacion solar térmica.

2. Exigencias de accesibilidad.
a). A la urbanizacion:

Se debera armonizar las exigencias sobre accesibilidad en el medio urbano con los valores
historicos a preservar, tal como previene el articulo 15y la norma U.1.7 del RABF. En este
sentido el Plan se considera estudio bastante para actuar conforme a sus previsiones, de
otro modo se efectuaran los estudios precisos para lograr la maxima accesibilidad con el
mantenimiento de las peculiaridades urbanas, en su caso, justificando las limitaciones para
actuar en la mejora de la accesibilidad.

b). A la edificacion:

La construccion, ampliacion, rehabilitacion y reforma de edificios de titularidad publica o
privada, total o parcial, cuyo uso implique en todo o en parte concurrencia de publico, se
realizaran de forma que resulten adaptados, no obstante, de conformidad con el articulo 7
de la LABF y el articulo 16 del RABF, “En los casos de ampliacion, rehabilitacion y
reformas en que tal adaptacion suponga una inversién econémica con un costo adicional
superior al 20% del presupuesto total de la obra ordinaria, 0 que, por razones técnicas, se
demuestre fehacientemente su no adaptabilidad, se admitira el nivel practicable.”.

A este respecto, en el articulo 4 de la LABF se califican los espacios, instalaciones,
edificaciones o servicios, segun el nivel de accesibilidad:

“Practicable. Un espacio, instalacion o servicio se considera practicable cuando, sin
ajustarse a todos los requerimientos que lo califiguen como adaptado, no impide su
utilizacion de forma auténoma a las personas con limitacién o movilidad o comunicacion
reducida.”

La aplicabilidad de la excepcion conlleva adecuada justificacion en el proyecto de
ejecucion.
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Capitulo Tercero: OTROS AMBITOS DE PROTECCION
Art. 27  PROTECCION DE COMUNICACIONES

1. La proteccion de Carreteras comprende la delimitacion de las zonas de
servidumbre, afeccion y linea limite de la edificacién; su regulacion se efectuara conforme
a lo dispuesto en las Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras para Canarias Yy su
Reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto 131/1995.

CARRETERAS
CLASIFICACION

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

CALZADA

2 [RecionALEs _  DOMINIO ZONA DE ZONA DE
5 INSULARES :é PUBLICO  SERVIDUMBRE  AFECCION |3
| F [MUNICIPALES 3 E
o |auToPISTAS s 8,00 17,00 5,00 g 35,00
é AUTOVIAS g 8,00 15,00 7,00 “'é 30,00
E VIAS RAPIDAS i 8,00 10,00 7,00 g 30,00
% CARRETERA CONVENCIONAL L 8,00 10,00 7,00 5|25.00
OTRAS CARRETERAS 3,00 5,00 3,00 12,00
2. Los distintos caminos del medio rural se protegen, como estructura minima de

accesibilidad, a través de las condiciones que se establecen en el Plan.

3. Junto a caminos, en las zonas de proteccion de carreteras, asi como en puntos de
visuales panoramicas de interés, la administracion podra imponer condiciones a las
construcciones o instalaciones, en cuanto a materiales y alturas, en particular:

a). Se prohibe cualquier tipo de publicidad dirigida al usuario de la carretera, de
conformidad con lo previsto en la LCC y RCC. En otro tipo de vias pertenecientes al
sistema local en suelo rustico, el Ayuntamiento podra autorizar carteles relacionados con
las actividades permitidas.

b). Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas lindantes con las
carreteras y otros elementos viarios de nuevo trazado, siendo obligatoria la reposicion de
aquellas franjas que por causas constructivas hayan resultado dafiadas.

c). En aquellos tramos de vias que quedaran sin uso por alteraciones en su trazado, se
recuperaran dichos espacios a los efectos de su adecuado ajardinamiento o reposicion a su
estado natural.

d). En todo caso se estara a lo dispuesto en el correspondiente estudio de impacto
ambiental, segun lo dispuesto en estas Normas y en la LPIE.

Art. 28 PROTECCION DE LA CALIDAD ASTRONOMICA

Con objeto de preservar nuestro cielo de cualquier tipo de contaminacion que
resulte degradante para la calidad atmosférica, las instalaciones y servicios susceptibles de
producir tales perturbaciones cumpliran con lo especificado en la LCI.

Art. 29 PROTECCION DE CAUCES

1. La conservacion de los cauces y la adecuada ordenacion de su entorno debera ser
prioritaria frente a cualquier intervencién que pueda entrafiar un perjuicio a su funcion de
encauzamiento de las aguas de escorrentia.
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2. Cualquier intervencion en zona de cauce de barranco habra de someterse a informe
preceptivo y vinculante por parte del Consejo Insular de Aguas de La Palma, en todo caso
se actuara conforme a lo previsto a este respecto en la legislacion en materia de aguas. A
estos efectos, existen cuatro sistemas hidraulicos en el municipio, siendo de mayor a menor
entidad por razones de escorrentia, los siguientes: Barranco de lzcagua, Barranco de
Garome, Barranco del Roque y Barranco de Las Animas. Se debera actuar conforme se
expone en la Memoria de Ordenacién, capitulo C1.6 “PLANIFICACION Y PREVENCION DE
RIEGOS”.

Art. 30 PROTECCION DEL LITORAL

1. De forma general, las actuaciones en el litoral del municipio se sujetaran a las
previsiones de la legislacion sobre costas, LCO y RCO, cuando resulten de aplicacion.

2. En el articulo 67 de esta normativa se expresan las determinaciones sobre la franja
litoral, clasificada en este plan como suelo ristico de proteccion costera, compatible con
otras categorias.

3. Se respetara las exigencias de proteccion del DPMT en la zona de influencia
referida en el articulo 30 de la LCO, prevista en este planeamiento como franja de 500
metros de anchura a partir del limite interior de la ribera del mar.

Las actuaciones en esa zona se realizaran conforme a estas Normas, sin perjuicio de la
aplicacion de los criterios de proteccion expresados en dicho articulo y concordantes. Se
hara prevision de aparcamientos en cuantia suficiente, fuera de la zona de servidumbre de
transito.

4. Las lineas de deslinde y servidumbres, esto es, LINEA LIMITE DE LA
SERVIDUMBRE DE PROTECCION, LINEA DE DESLINDE DEL D.P.M.T., y LINEA
INTERIOR DE LA RIBERA DEL MAR, vigentes en el litoral del municipio, se sefialan
de forma grafica en los siguientes planos:

-- PLANOS DE INFORMACION: D-2
-- PLANOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL: P-3
-- PLANOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA: O-1y O-2.

Capitulo Cuarto: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
Art. 31 EXIGENCIA REGLADA

Toda edificacion o instalacion debera cumplir con las especificaciones técnicas, de
habitabilidad y de accesibilidad exigidas en el CTE, en el DCH, en la LABF y en el RABF,;
sin perjuicio de cuantas normas sectoriales resulten de aplicacion en funcién de la
actividad concreta. La aplicacion de dicha normativa cedera ante mayores exigencias que
pudieran contener las presentes Normas Urbanisticas.

Art. 32 TIPOLOGIA EDIFICATORIA BASICA

1. Las tipologias edificatorias se definen a continuacion, segun la clase de suelo y con
independencia del uso. Para los suelos urbanos y urbanizables se establece la expresion
grafica correspondiente a cada tipologia, expresando en los planos de ordenacién, las
alineaciones, alturas y otros parametros urbanisticos.

Se concretan en las tipologias generales siguientes: tipologia urbana y tipologia rural.
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2. Tipologia urbana:
a). Edificacion cerrada

Caracterizada por tener la alineacion de la edificacion paralela o coincidente a la
linea de manzana y paramentos ciegos en situacion de colindancia con las edificaciones
contiguas. Se presenta un paisaje urbano de fachada continua y excepcionalmente podra
existir discontinuidad si preexiste una situacion de servidumbre de luces y vistas.

Esta tipologia se especifica en los planos de ordenacion por la expresion grafica que
la identifica, quedando definida por las alineaciones y por las alturas establecidas. De estos
parametros resulta, como consecuencia, la superficie edificable.

b). Edificacion semicerrada

Caracterizada por tener la alineacion de la edificacion paralela o coincidente a la
linea de manzana y presentar mas de dos fachadas, como consecuencia existiran
discontinuidades en la fachada urbana.

Esta tipologia se especifica en los planos de ordenacion por la expresion gréfica que
la identifica, quedando definida por las alineaciones y por las alturas establecidas. De estos
parametros resulta, como consecuencia, la superficie edificable, una vez deducidos los
espacios de retranqueos.

c). Edificacion abierta

La edificacion ocupa parcialmente la parcela y todos sus paramentos tienen
tratamiento de fachada. La alineacion de la edificacion no tiene que ser paralela a la linea
de manzana.

La superficie edificable se deducira por la aplicacion del pardmetro de
edificabilidad consignado en los planos de ordenacion (expresado en metros cuadrados
construidos por metros cuadrados de solar), aplicado a la superficie del solar.

En los planos de ordenacion se consignan, por manzana, los valores de altura,
tipologia, edificabilidad y ocupacion.

3. Tipologia rural:

Las construcciones en general, con independencia del uso, tendran vinculacion al
medio rural, con morfologia integrada, ocupando parcialmente la parcela con retranqueo a
los linderos y al viario. Se dispondra un entorno de espacios exteriores de terrazas, patios,
jardines y huertas; y una altura que puede alcanzar como maximo las dos plantas.

La tipologia de vivienda se regula con la clave VR1.2, admitiéndose dos plantas en
asentamiento rural. En esta categoria, una unidad constructiva aislada puede contener dos
viviendas, en situacion pareada.

En asentamiento agricola se admite de forma excepcional dos alturas en algunas fachadas
cuando las pendientes del terreno ofrezcan la posibilidad de realizar un garaje, lonja o
almacén.

La tipologia de instalacion alojativa turistica dispone de regulacion especifica, debiendo
exigirse condiciones severas de adecuacion al medio. Es tipologia aislada que puede
alcanzar de forma excepcional dos plantas.

En estas normas se establece para los distintos usos las condiciones urbanisticas y sus
necesidades volumétricas.
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Art. 33 PARCELA EDIFICABLE

1. Una parcela en Suelo Urbano tendréa la consideracion de solar, y por tanto podréa ser
edificada, cuando retna las condiciones definidas en el articulo 8.1.f). La parcela cumplira
ademas con las condiciones particulares requeridas para los distintos usos y tipologias.

2. Cualquier solar, en situacién de edificacion cerrada o semicerrada, sin perjuicio de
lo especificado en el articulo 52.3, cumpliré con los siguientes parametros:

- Superficie mayor ¢ igual a...................... 100 m?

- Circulo inscrito mayor 0 igual a ................... 6 metros de didmetro.

- Frente edificado mayor ¢ igual a .................. 6 metros

3. Los terrenos en los que se necesiten realizar obras para adquirir la condicion de

solar, podran ser edificados si se asegura la ejecucién simultanea de la urbanizacién o
infraestructura necesaria, mediante las garantias que la administracion municipal considere
oportunas.

En todo caso la parcela dara frente a via rodada o peatonal, o a espacio libre
publico, previsto en la ordenacion pormenorizada establecida por el Plan.

4. La configuracion de una parcela como solar constituye la referencia para verificar
el cumplimiento del deber de urbanizar y para determinar el nacimiento del derecho a
edificar.

5. Todo terreno en suelo urbano podra ser objeto de parcelacion urbanistica cuando
tanto la finca matriz como la que se segrega cumplan con las condiciones de solar que le
sean de aplicacion.

6. En Suelo Rustico, una finca sera edificable para un determinado uso, cuando retna
las condiciones urbanisticas previstas en el Plan, adquiriendo asi la condicion de Unidad
Apta para la Edificacion, de conformidad con el Anexo de conceptos del TROTEN.

7. Toda parcela, en cualquier clase de suelo, podra disponer del derecho a edificar, si
cumple las previsiones urbanisticas del presente Plan y las determinaciones de la normativa
que le sea de aplicacidn, en relacion con los usos a desarrollar.

Las especificaciones del presente Plan referidas a nacleos o suelos urbanos, se han de
entender, salvo consideracion contraria, aplicables a las parcelas clasificadas como suelo
urbano y, en su caso, a las parcelas procedentes de la ejecucion de suelos urbanizables.

Art. 34 ALTURA DE PLANTAS
Las alturas libres, entre piso y techo acabados, cumpliran con los siguientes minimos:

Art. 35 ALTURA DE LA EDIFICACION

1. La altura reguladora es la maxima altura que puede alcanzar la edificacion, estando
en funcion del nimero entero de plantas establecido. Define el perfil médximo o envolvente
que puede alcanzar la edificacion.
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2. En edificacién cerrada o semicerrada, el punto de medicién de la altura reguladora
estara en la rasante de la via sobre la acera u otros espacios publicos. Cuando se trate de
edificacién abierta, en los espacios privados junto al plano de las fachadas.

Se mediréa entre el punto asi establecido y la arista horizontal de interseccion de los planos
definidos por las caras exteriores del cerramiento y la del ultimo elemento estructural
horizontal o la estructura de cubierta inclinada.

3. En los planos de ordenacién, para el suelo urbano, se establece la altura de la
edificacién, y la alineacidn de via en la que se mide o el punto exacto de medicion.

4. La equivalencia en metros, sin perjuicio de las especificaciones particulares
expresadas en esta normativa, es la siguiente:

a). De forma general, la planta baja o planta Unica tendra una altura maxima de 4,00
metros, tomada entre el punto de medicion del suelo [l
exterior y el plano definido por la cara superior del
elemento estructural de separacion entre pisos.

b). La planta superior tendrd una altura maxima de <3.20 m planta superior
3,20 metros, medida entre los planos definidos por las
caras superiores del elemento estructural de separacion

entre pisos.
c). Para cualquier edificacién la minima altura $4.00 m olanta baja
edificable sera la correspondiente a una planta menos espacio
de las establecidas. il
Art. 36 MEDICION DE LA ALTURA REGULADORA
1. Condiciones generales de medicion
Sin  perjuicio de lo H ‘ o
expresado en el punto \
.. . calle Hr ©)
siguiente, para cualquier
clase de suelo y tipologia
edificatoria, se cumplira ‘ ‘ ‘T
con la altura méaxima Hr @ ~ H
permitida medida en cada  cale — \ /| \ \/ \ O
una de las fachadas,
actuando conforme a los . .
- '\
siguientes esquemas | | N O | e
explicativos: ‘ ‘ ® ‘ ‘ O
:
‘ ‘ Hr ‘ ‘ Hr
‘ } >500m. @ ‘ } 25,00m.
| B B
<5,00 m. < 5,00 m.
‘ ‘ ) ‘
<5,00,m N ‘ }<5,00m.
Hr Hr
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a). En tipologia de edificacion cerrada o semicerrada (esquema 1), las alineaciones de
via a las que de frente la parcela constituiran la referencia de medicién de la altura
reguladora, en su caso, realizando los escalonamientos que se precisen. Se atendera a lo
indicado en los planos de ordenacion, conforme a lo siguiente:

1. Cuando en los planos de ordenacion se consigne la altura reguladora (I - I1) sin indicacion gréafica de
ningln punto de medicién en toda la manzana, se medira en la alineacién de via correspondiente a
cada solar.

2. Cuando en los planos de ordenacion se consigne la altura reguladora (I - I1) asociada a la indicacion

grafica del punto de medicion, en alguna alineacién de via, se actuara conforme a lo siguiente:

1° La altura reguladora se medira para cada solar desde las alineaciones de via que recoja el
correspondiente plano de ordenacidn, solamente donde se consigne la alineacién de via de referencia
y la altura asociada, expresada con la siguiente simbologia:

> 11 Altura de la edificacién general en manzana y alineacion de via en la que se mide

2° La altura reguladora se medira desde las alineaciones de via que recoja el correspondiente
plano de ordenacion, solamente donde se consigne el punto concreto de la alineacion de via de
referencia y la altura asociada, expresada con la siguiente simbologia.

> 11 Altura de la edificacion (n° de plantas) y punto de medicion

3° Podran existir combinaciones de las dos situaciones anteriores, cuando en la alineacion de
via existan diferentes alturas, separadas graficamente por linea que expresa el cambio de altura.

3. En los planos de ordenacion, la alineacién de via que no sirva de referencia para la medicién de la
altura reguladora, no dispone de ningun signo grafico ni valor asociado. En este caso, la altura
reguladora de esa alineacion de via vendra determinada por las condiciones de las otras vias que
definen el plano méaximo de los volimenes edificables.

b). En tipologia de edificacion abierta y tipologia rural (esquemas 2 a 4), la medicion
de la altura reguladora se realizara junto al plano de cada una de las fachadas.

Cuando exista muro de contencion a menos de cinco metros de la edificacion (esquema 5),
la altura del muro cuenta para la medicion de la altura reguladora.

2. Cuando deba tomarse como referencia para la medicion de la altura reguladora
algin punto del espacio publico, se actuara conforme a lo siguiente:

a). Para cualquier ancho de fachada ( F ) en que el desnivel ( P ) sea menor de dos
metros (2,00), la medicién de la altura reguladora se realizara en la mitad de la fachada.
También se medird en la mitad, para cualquier desnivel ( P ) siempre que el ancho de la
fachada sea menor de doce metros (12,00).

plano de altura maxima

Hr Hr

\%uiem N\

- F <1200 —} 4 F

cualquiera
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b). En los casos en que P sea mayor de dos metros (2,00) y longitudes de fachadas (F)
mayores de doce (12,00), se dividira la longitud F en dos partes y la altura reguladora se
medira en la mitad de cada parte.

Hr

FM%\‘\ P >2,00
4 F2 L

J— F >12,00

D

c). En los casos de fuerte pendiente o longitud de fachada importante, podran
producirse alturas P mayores de ocho metros (8,00), para estos supuestos, siempre que F
no sea menor de doce (12,00), la fachada se dividira en partes (F1) tales que el desnivel en
cada una (p) no sea mayor de cuatro metros (4,00). Cada parte tendrd dimensién no menor
de seis metros (6,00), si asi no fuese se dividiria en un nimero menor de partes.

La medicion de la altura reguladora se realizaré en la mitad de cada una de estas partes.

o +

J*F1/2ﬁH X ******
e Fiz600—+ p<4,00 |Hr P > 8,00

4

F=nxF1 %

3. Edificacion en esquina

En la definicion de la altura de una edificacion en esquina, el plano (Z) definido por la cota
mas alta de las alturas Hr mas proximas a la esquina correspondiente a cada fachada,
prevalecera en todo el solar o hasta el primer escalonamiento, en funcion de las longitudes
(F) de las fachadas.

Se estara a la misma regla cuando el nimero de plantas establecido sea diferente para cada
calle.
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\ Hr "

Hr
F ><
F
S —
%B%
4. En cualquier caso, no se produciran escalonamientos superiores a cuatro metros

(4,00) entre planos de altura maxima del propio edificio ni respecto de los colindantes, en
este caso se consideraran edificados con la altura reguladora.

Art. 37 CONSTRUCCIONES EN LA CUBIERTA
1. Construcciones por encima de la altura reguladora

a). En cualquier tipologia edificatoria, por encima del plano maximo definido por la
altura reguladora solo se permitira de forma general, sin perjuicio de las limitaciones
especificas del Plan, las siguientes construcciones o instalaciones:

1. Los cuartos o dependencias destinados a albergar las siguientes instalaciones del edificio:
maquinaria de ascensor, instalacion de telecomunicaciones y energia solar térmica. Tendran las
dimensiones minimas requeridas por la normativa técnica especifica.

2. Los volimenes resultantes de los remates de las escaleras que accedan hasta la cubierta.

3. Cuando se trate de viviendas, las piezas de servicio o trasteros, exigidos en la normativa sobre
condiciones de habitabilidad, las cuales se ejecutaran como habitaculos individuales, como méaximo
uno (1) por vivienda, con una superficie maxima de dos con veinticinco (2,25) metros cuadrados
Gtiles cada uno.

4. Cuarto comunitario con equipo higiénico béasico, cuando sea exigible por la normativa sobre
condiciones de habitabilidad, con una superficie maxima de dos con cincuenta (2,50) metros
cuadrados Utiles.

5. Elementos de las instalaciones del edificio, de necesaria colocacion en la cubierta, tales como:
captadores solares, antenas, chimeneas u otros relativos a la salubridad.

b). Toda construccion en la cubierta, o elementos de instalaciones, debera estar dentro
del volumen definido por un plano a 45° de inclinacion que pase por la linea de perfil
maximo de cada una de las fachadas principales o secundarias, y por el plano horizontal
(plano limite) definido a tres con veinte metros ( 3,20) por encima del plano que establece
la altura reguladora.

Con expresa justificacion, cuando las mayores alturas de coronacién no afecten a
perspectivas urbanas, el Ayuntamiento podréa permitir la ocupacion sobre el plano a 45°,
solamente si se trata de fachadas interiores.
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c). En cualquier tipologia edificatoria, solamente podran sobresalir por encima del
plano limite, los siguientes elementos de las instalaciones: la caja de ascensor, hasta 1,25
metros; la antena de telecomunicaciones; y las chimeneas destinadas a ventilacion.

d). La superficie atil maxima (m?) en situacién de sobre altura, sera el resultado de
multiplicar el valor tres (3) por el nimero de viviendas. Entran en este computo los
elementos enunciados en el anterior punto a), a excepcion de los elementos comunes de
comunicacion (escalera y ascensor).

e). Los captadores destinados a la energia solar térmica, tendran prioridad para su
ubicacion en la cubierta, frente a los usos y construcciones que puedan disponerse en otra
ubicacion.

f). Solamente se admitirdn en situacion de sobre altura, las construcciones o
instalaciones que estén directamente requeridas por el uso del edificio.

2. Otras condiciones constructivas

a). Los parapetos de la cubierta tendran antepechos como maximo a 1,20 mts sobre la
azotea transitable. Estos elementos de seguridad podran disponerse por encima del plano a
45° definido anteriormente.

b). No se admitira ningun tipo de elemento destinado a dotar de sombra (tipo pérgolas
0 similares) a zonas de la cubierta principal o de los espacios de retranqueo en las
situaciones de cambios de altura. Solamente sera admisible la incorporacion de toldos a
base de textiles.

c). En edificaciones con mas de una (1) vivienda, salvo en las tipologias de viviendas
unifamiliares (AS y AG), se prohibe la comunicacion que permita el acceso entre las
dependencias que se dispongan por encima de la altura reguladora, conforme al apartado 1
anterior, y la planta inmediatamente inferior, salvo la establecida mediante los elementos
comunes de escalera y ascensor.

d). Cualquier instalacion permitida en la cubierta, deberd quedar oculta desde las
visuales del entorno pablico inmediato sin especiales obras o sistemas de ocultamiento.

e). Las dependencias que se realicen en la cubierta, de conformidad con los apartados
anteriores, computardn a todos los efectos como superficie edificable. Quedaran
exceptuados los espacios abuhardillados u otros, que dispongan una altura libre menor de
uno con cincuenta (1,50) metros, que no formaran parte de las superficies Util y construida
de la edificacion.
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f). Si una edificacién agota el nimero de plantas permitidas pero no alcanza la altura

del plano maximo dado por la altura reguladora, la referencia para el trazado del plano
limite y del plano a 45°, sera la realidad fisica proyectada.

Art. 38

1.

EDIFICACION ENTRE DOS ALINEACIONES OPUESTAS
Cuando se trate de una parcela que alcance ambas alineaciones, se tiene lo
siguiente:

Si las dos alineaciones de via estan a diferente cota (o existen diferentes alturas Hr para
cada via), el escalonamiento que debe producirse se efectuara:

a). En el plano bisectriz de ambas alineaciones, siempre que dicho plano se mantenga a
una distancia menor de diez (10,00) metros de la alineacion de via, medida en sentido
normal a esta.

b). Para mayor distancia, el plano donde se produce el escalonamiento distara no
menos de diez (10,00) metros del plano definido por la alineacion de via de la rasante

inferior. En cualquier caso, también se estara al limite que derive de la aplicacion del fondo
edificable de veinte (20,00) metros.

c). En ambos casos, descritos en los apartados anteriores, la edificacion se mantendra
por debajo del plano a 45° trazado por la altura maxima de la rasante inferior.
d). Se resolvera conforme a los siguientes esquemas explicativos:

Hr

Hr

L 450

. 450

Hr

Hr

LgdeZOm%AAAAAAAAL

plandbisectriz

parcela

d<20m

lnde\l'\a S

alineacio
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2. Cuando se trate de una parcela que no alcance ambas alineaciones, se tiene lo
siguiente:

a). No podré dejarse en la alineacion opuesta un solar residual que no cumpla con las
condiciones de parcela edificable, por tanto el
fondo se vera reducido hasta cumplir esta

COﬂdICI()I’] residua];edificable // 7 \\\ H

b).  Se realizara la comprobacion de que la | ) parcela minima
edificacion se mantiene por debajo del plano a 45° S -

de la altura maxima de la rasante inferior. solar -

¢). Se evitard cualquier situacion de fondo util
paramentos ciegos no susceptibles de adecuado

tratamiento urbano. i L

Art. 39 ESPACIOS NO EDIFICADOS

1. En suelo urbano, o en su caso, los de desarrollo de suelo urbanizable, las distintas

tipologias edificatorias, asi como otras situaciones sobre proteccion del patrimonio,
generan espacios libres de dominio privado, para los cuales se regula la utilizacién del
subsuelo y del suelo.

Estos espacios libres tienen la siguiente naturaleza:

a). En edificacién cerrada o semicerrada, la parte de parcela que rebase el fondo
edificable, o la linea limite de edificacion expresada en los planos de ordenacion.

b). Los espacios resultantes de los retranqueos laterales, en la edificacion semicerrada.
c). En edificacion abierta, la parte de parcela no ocupada por la edificacion.

d). En los planos de ordenacion del “Sistema Planificado - Usos y Tipologias”, los
espacios consignados en la leyenda como “Zona no edificable (N)”, que no estén
comprendidos en los anteriores.

2. Segun la tipologia edificatoria, se tiene:

a). Los espacios previstos en el punto 1.a) y 1.b), podran tener aprovechamiento
edificatorio solamente en el subsuelo, en situacion de s6tano o semisoétano.

En ningln caso el espacio interior no edificable entre dos alineaciones opuestas, que nace
como consecuencia de lo expresado en el punto 1.a), debera elevarse del plano piso de la
planta baja de la edificacion con rasante mas elevada.

b). En edificacidn abierta, los sétanos y semis6tanos no podran ocupar los espacios
resultantes de los retranqueos, pero podra tener aprovechamiento edificatorio todo el
subsuelo correspondiente a la superficie de ocupacion permitida.

3. Cuando exista aprovechamiento del subsuelo, los usos admisibles seran los de
aparcamientos, almacenaje y otros expresamente permitidos por el Plan.

En la cubierta de esos espacios se podra hacer uso del suelo para colocar elementos de
ventilacion, asi como mobiliario e instalaciones propias para el esparcimiento o juegos.
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4. El uso del suelo en los espacios resultantes de retranqueo lateral o de retranqueo a
via, en cualquier tipologia, podra estar vinculado a la actividad comercial que existiera en
la planta baja de la edificacion.

5. En cualquiera de los casos, los espacios resultantes de los retranqueos entre la
alineacion de via y la alineacion de la edificacion deberan destinarse a zona ajardinada al
menos en un cuarenta por ciento (40%) de su superficie, el resto podra disponerse para
terrazas o aceras.

6. Los muros para el vallado o deslinde del espacio publico, no superaran la linea
definida a una altura de un metro veinte (1,20 mts) en obra de fabrica, medida de forma
paralela a la rasante de via.

7. Para los usos del suelo no inicialmente previstos, que se pretendan introducir en
estos espacios de dominio privado, sin perjuicio de su admisibilidad por las normas
urbanisticas u ordenanzas municipales, no se otorgara licencia si estuvieran prohibidos por
los estatutos de la comunidad de vecinos, en todo caso seran objeto de acuerdo por parte de
ésta para su autorizacién. Como consecuencia, para la solicitud de licencia se aportara
certificacion del acuerdo de la Comunidad autorizando la actividad.

Art. 40 ELEMENTOS ENTRANTES Y SALIENTES
1. Cuerpos o elementos volados.

Los cuerpos salientes se denominan cerrados cuando tienen, en dos o mas lados,
cerramientos fijos 0 mdviles, en otros casos se denominan abiertos.

2. Vuelos o entrantes en edificacion cerrada o semicerrada.
Se sujetardn a las condiciones siguientes:

a). Se admitiran vuelos siempre que la distancia entre los planos de fachada sea como
minimo de diez (10,00) metros.

b). Ningun vuelo superara el siete por ciento (7%) de la distancia entre dos planos de
fachadas enfrentadas. En cualquier caso, el vuelo maximo sera de un metro (1,00 m).

c). Todo vuelo o entrante se separara de la linea de contigiidad con el solar o edificio
colindante, como minimo la distancia de un metro (1,00 m).

d). Los pequefios entrantes, que no tengan la consideracion de patio abierto, se podran
disponer en fachada hasta una profundidad de cincuenta centimetros (0,50 mts.) sin
expresa justificacion.

e). Las molduras de las jambas del portal y, en general, los elementos decorativos de la
planta baja, tendran como saliente maximo diez centimetros (10 cm.).

Las impostas y cornisas en plantas altas, tendran como maximo veinte centimetros (20
cm.) de saliente.

f). Cualquier elemento volado sobre la acera estard a mas de 3,50 mts. de altura libre
medida en el punto méas desfavorable.

g). A nivel de planta baja se evitara producir espacios residuales, salvo justificacion
funcional, en particular no se admitirdn entrantes en el acceso a garajes tal que se perciba
la rampa de acceso desde el exterior, en este sentido, la puerta de garaje no estara
desplazada de la alineacion de via méas de cincuenta centimetros (0,50 mts.).

h). La longitud total de fachada volada (metros) no sera mayor del cincuenta (50) por
ciento de la longitud de fachada (L) restando la separacion a linderos, dividida por el vuelo
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efectivo (V), de este computo (0,5 L/V) podré ser volado cerrado la mitad (0,25 L/V). El
total de longitud susceptible de volar podra ser distribuida en la longitud de fachada.

v L = longitud de fachada

1,00
Zé Longitud max de vuelo=0,50L /V

\V ININ

T‘T cerrado=0,25L/V
2
+ $ ) +
23,50 2 23,50
calle H; = fachada $
| |
| vuelo [V < 1,00
21,00
i). Con las condiciones anteriores, en edificacion semicerrada, se podra volar sobre los

espacios resultantes de los retranqueos, siempre que no se abran huecos con vistas rectas
sobre la finca vecina a una distancia menor de dos (2,00) metros.

j)- Sobre un chaflan solo se admitiran vuelos abiertos, con las condiciones anteriores,
siendo la distancia minima del vuelo a las aristas que lo definen de 0,50 mts. El vuelo
realizado en estas condiciones, sera como maximo el correspondiente a la via de menor
ancho.

A su vez, desde la arista vertical interseccion del plano de fachada y del chaflan, habréa una
distancia minima de 0,50 mts a los vuelos que estén en cada plano de fachada.

3. Vuelos o entrantes en edificacion abierta.

Los vuelos en edificacion abierta estaran sujetos al porcentaje de ocupacion de
suelo permitido, midiendose los retranqueos desde el limite del vuelo.

Art. 41 PATIOS
Los patios se clasifican en:
1. Patios interiores, de conformidad con la definicion dada en el articulo 8.1.r):

-- La superficie minima sera de nueve metros cuadrados, tal que se pueda inscribir un
cuadrado de 3 mts. de lado sobre un plano horizontal y a cualquier altura.

-- Se cumplirén las exigencias de la legislacion reguladora de las condiciones de
habitabilidad de las viviendas y del CTE.

2. Patios abiertos

a). Se consideran patios abiertos cuando tengan un frente abierto a espacio publico,
formando parte de la edificacion los otros tres lados.

b). En tipologias en que la alineacion de via coincida con la alineacién de la
edificacién, solamente se permitiran cuando el frente abierto sea menor de cinco (5,00)
metros y la profundidad menor de uno con cinco (1,50) metros.

c). Se podran realizar los patios abiertos, sin ninguna limitacion, cuando la alineacion
de via no coincida con la alineacion de la edificacion. En estos casos, a efectos del
computo de la ocupacion, el patio abierto se considerara espacio exterior, siempre que se
mantenga como tal en toda la altura sobre el suelo.
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3. Patios mancomunados son aquellos que se levantan sobre el suelo que pertenece a
varios propietarios, pudiendo ser interiores o abiertos.

a). La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de
establecerse como derecho real de servidumbre sobre el solar, haciéndolo constar en
escritura pablica que no podréa cancelarse sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b). Esta servidumbre no podra desaparecer en tanto subsista alguna de las edificaciones
cuyos patios requieran este derecho real para conservar sus dimensiones minimas.

Art. 42 CHAFLAN

La situacién de los chaflanes en la trama urbana viene definida en los planos
correspondientes, siempre con longitud minima de tres (3,00) metros, pudiendo el
Ayuntamiento alterar estas condiciones generales mediante valoracion razonada de las
circunstancias preexistentes en el entorno de ubicacion.

En edificacion abierta los chaflanes se realizaran en la cerca o vallado de parcela.

Art. 43 TRATAMIENTO DE PARAMENTOS

1. En ningun caso se podra dejar paramentos ciegos en mas de una planta de altura
respecto de la edificacion colindante prevista en la ordenacion.

2. Con independencia de la tipologia, en ningun caso se podra edificar dejando pared
ciega sobre la edificacion o espacio colindante, cuando estos estén sometidos a algun
régimen de proteccién patrimonial.

3. Cuando, en la propia edificacion, aparezcan muros al descubierto como
consecuencia de diferentes alturas reguladoras, o cualquier otra circunstancia que produzca
escalonamientos o retranqueos, tendran tratamiento de fachada.

4. No se producird adosamiento en la linea que define un cambio de tipologia, por lo
que cualquier edificacion se retirard de esa linea una distancia de dos (2,00) o tres (3,00)
metros, segun se trate de edificacion cerrada/semicerrada o abierta, respectivamente.

5. No se podran abrir huecos en un muro de contigliidad, salvo que el paramento se
retire dos (2,00) metros del eje de medianeria, 0 que se constituya servidumbre de luces y
vistas.

6. En edificaciones existentes se permitird siempre el tratamiento de fachada de una
pared ciega, con independencia de la situacion juridica respecto de la ordenacion.

Art. 44 DISTANCIA ENTRE FACHADAS

La distancia entre dos fachadas laterales de edificaciones diferentes no sera menor
de 4 mts. en edificacion CERRADA-SEMICERRADA, y de 6 mts. en edificacion
ABIERTA salvo que sean patios interiores, en cuyo caso se estara a lo especificado para
estos. Cualquier edificacidn retranqueara su fachada hasta conseguir este minimo.

Las fachadas principales estaran supeditadas a las condiciones establecidas para el viario o
espacio libre en el lugar de ubicacion, segun las alineaciones de la edificacion.

Art. 45 CONDICIONES GENERALES DE ADECUACION AL ENTORNO

1. Las previsiones morfoldgicas y estéticas establecidas en estas normas, constituyen
determinaciones vinculantes para la ejecucion del planeamiento, en todo caso sobre las
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ordenanzas municipales que se formulen, toda vez que constituyen exigencias basicas de
orden ambiental.

El Ayuntamiento formulara ordenanzas por las que se concrete y regule los aspectos
morfolégicos y estéticos de las construcciones y edificaciones, con la finalidad de la
preservacion, proteccion y puesta en valor de los espacios urbanos y de enclaves de interés
en el &mbito rural. Asimismo, fomentando la realizacion de arquitectura contemporanea de
calidad.

2. Las construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo del modelo previsto
se someteran a la normativa sobre edificabilidad, estética, o cualquier otro requerimiento
del ayuntamiento para mejorar la integracion en el medio urbano o rural. La admision de
un determinado uso o actividad, y sus correspondientes edificaciones, no solo requiere
resultar autorizable en el Plan, ademas se debera cumplir con cuantas medidas correctoras
se consideren pertinentes para la integracion del proyecto en el medio ambiente.

3. Entre otros, las ordenanzas que se formulen desarrollaran los siguientes aspectos
funcionales y estéticos, sin perjuicio de su caracter de directa aplicacion:

a). Sobre la urbanizacion del espacio pablico:

1. Se fomentara el enterramiento de las redes de servicios, conforme se produzca la
renovacion y reurbanizacion del espacio publico.

2. No se podra realizar nuevas extensiones del cableado aéreo existente. En el suelo rustico se
podran realizar extensiones de las redes aéreas de distribucion existentes, salvo lo previsto
para el uso turistico, en todo caso, se enterraran en el interior de la UAE.

3. Queda prohibida la colocacién en cualquier punto de las fachadas, con percepcion desde el
espacio publico: antenas de cualquier clase, unidades de climatizacion, asi como la
utilizacidn de terrazas o balcones con elementos propios de trasteros o piezas de servicio.

4. Para la ejecucion de las aceras se utilizaran las baldosas y bordillos que el Ayuntamiento
determine, segln los modelos que en cada caso se aprueben. Cuando excepcionalmente se
admita un tratamiento singular, se prevera un depo6sito de un 25% de piezas del pavimento
especial utilizado.

b). Sobre los elementos vegetales:

1. Cualquier elemento vegetal de porte arbéreo debera ser conservado y protegido de las
acciones que pudieran acarrear su desaparicion. La pérdida por causa de fuera mayor,
conlleva la reposicién de forma inmediata.

2. Los espacios libre existentes, jardines o huertos, publicos o privados, deberan conservar y
mantener en buen estado sus plantaciones.

3. En las plantaciones de jardines particulares, el Ayuntamiento podra determinar las especies
a incorporar.

4. Cuando una obra pueda afectar a especies arblreas, se garantizara un adecuado
recubrimiento rigido y las medidas técnicas necesarias para la proteccion de las raices.

c). Sobre las limitaciones a la publicidad exterior:

1. La publicidad exterior mediante carteles, rétulos, anuncios o vallas, queda limitada a los
que sirvan para indicar la denominacion social de personas fisicas o juridicas, asociaciones
0 colectivos, el ejercicio de actividades comerciales, mercantiles o profesionales, los
carteles de obra; y los de informacion general previstos por la administracion publica.
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2. Los elementos de informaciéon que no estén en el dmbito de las necesidades de la
administracién publica, se fijaran exclusivamente en las edificaciones o instalaciones que
son sede o domicilio de la actividad que se publicite.

3. En otros puntos exteriores se admitiran, con caracter provisional, sobre vallas 0 paramentos
que el Ayuntamiento autorice.

4. Solamente se podra instalar vallas publicitarias permanentes, en instalaciones deportivas
descubiertas. Con caracter provisional, el Ayuntamiento podra autorizar la publicidad sobre
muros o vallas, en parcelas de nicleo urbano, siempre que considere que no perturba el
paisaje urbano.

5. La publicidad privada no se admitira sobre elementos exentos del espacio publico, tales
como postes, bastidores, soportes, columnas u otros.

6. En el suelo urbano no se admitirdn los anuncios perpendiculares a las fachadas, cuando
invadan el espacio publico.

7. En ningun caso se colocaran anuncios por encima del plano que define la altura méaxima de
la edificacion.
8. No se permitird la colocacién de anuncios cuyo soporte oculte los elementos

arquitecténicos o decorativos, tales como cornisas, molduras, jambas u otros elementos
significativos. En las nuevas edificaciones se tendra en cuenta la ubicacion de anuncios en
la fachada, debiendo recogerse en el proyecto los espacios susceptibles de utilizacion.

9. Los anuncios luminosos tendran tramitacién de actividad clasificada, tal que en ningin caso
podran perjudicar a las viviendas proximas.

d). Sobre otras actuaciones:

1. Los toldos que invadan el espacio publico, solamente se admitirdn los de tipo retractil o
enrollables, colocados sobre la proyeccién de los huecos. En ningln caso se admitiran
ocupando toda la longitud de fachada. El vuelo no rebasara nunca el ancho de la acera. Se
aplicara a los toldos las previsiones establecidas en el anterior punto c).8.

2. Queda totalmente prohibida la exposicion de mercancias sobre el espacio publico, ni la
colocacién de vitrinas u otros elementos colgados en la fachada.

3. Las parcelas no edificadas, situadas en suelo urbano, se mantendran limpias, en su caso,
ajardinadas o plantadas. EI Ayuntamiento valorara la posibilidad de admitir o imponer el
cierre del perimetro de contacto con los espacios publicos, con la alineacién que determine.
La altura no serd superior a dos (2,50) metros, empledndose materiales y soluciones
constructivas que garanticen su seguridad y estabilidad. Se dispondra de hueco de paso que
permita el acceso para el mantenimiento de la parcela en condiciones de salubridad.

3. Condiciones generales de estética:

a). Los edificios de nueva construccion, o las modificaciones de fachada en edificacién
existente, asi como las obras que completen o decoren las plantas bajas de los edificios,
tendran en cuenta los efectos sobre el entorno, debiendo armonizar con éste, tal que los
aspectos formales no tendran una composicion en contraste, poniendo especial cuidado en
los elementos, ritmos, dimensiones y demas detalles. Se hard propuesta razonada,
justificando la adecuacion a las circunstancias del entorno de ubicacion.

El Ayuntamiento podra denegar una licencia cuando entienda, mediante informe técnico
razonado, que lo pretendido no dispone de condiciones de adecuacion al entorno.

b).  Todas las fachadas tendran un tratamiento en cuanto a sus materiales, texturas,
elementos decorativos, composicion arquitecténica y técnicas constructivas, que valore
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ambientalmente la edificacion y el entorno de ubicacion. El tratamiento ha de ser integral
para todas las fachadas de la edificacion, tal que la percepciéon indique nocién de
homogeneidad y unidad.

c). Los cerramientos de terrazas o balcones, cuando resulten autorizables, se
presentaran como disefio unitario de todo el edificio, por el conjunto de propietarios o por
la comunidad legalmente constituida. Autorizado el disefio comdn, la ejecucién podra
realizarse por fases.

En ningln caso se podran ejecutar obras que vulneren las condiciones urbanisticas
aplicables de edificabilidad, longitud del vuelo, o proporcion global entre vuelo cerrado y
abierto.

d). Para la edificacion comun, basicamente residencial, se utilizard preferentemente la
composicion de huecos con dominio de la vertical, en cuanto a tipologia y alineacion,
siguiendo en cualquier caso la l6gica compositiva de la arquitectura tradicional de la zona.
Se procurara mantener el plano general de fachada en toda la altura del edificio.

e). Toda fachada se mantendra exenta de elementos o instalaciones que no se hayan
incorporado en el proyecto arquitectonico. Se hara la debida prevision en la fabrica de los
conductos que han de alojar las redes de servicios, tanto en remodelacion como en obra
nueva.

No se admite ningln tipo de canalizacion de forma sobrepuesta al paramento de ninguna
de las fachadas.

Se hara adecuada prevision de encaje de los elementos que conforman las aberturas de
ventilacion necesarias por exigencias de salubridad. Preferentemente se integraran en las
carpinterias.

f). Preferentemente se utilizara carpinteria de madera, admitiéndose el PVC y el
aluminio (excepto anodizado en su color).

No se admiten los falsos despieces en la vidrieria de huecos.

En el proyecto, se hara prevision de los elementos necesarios para el control de luz, tipo
persianas. En ningln caso se colocaran cajas de alojamiento de persianas sobrepuestas al
plano de fachada.

Se prohibe la incorporacién de rejas exteriores de seguridad en cualquier planta de la
edificacion.
4. Estas condiciones generales de adecuacion se aplicaran sin perjuicio de

especificaciones particulares sobre intervencion en el patrimonio, o de exigencias
especificas para las construcciones en el medio rural.

TITULO TERCERO

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Capitulo Primero: CUESTIONES GENERALES.
Art. 46 REGIMEN GENERAL DEL SUELO
1. Desarrollo del planeamiento.

a). En suelo urbano consolidado, se realizara de forma inmediata y directa, sin
perjuicio de la realizacion de las obras necesarias para que la parcela obtenga la condicion
de solar, con caracter previo o en todo caso, simultdneamente, con la prestacion de
garantias legalmente establecidas.
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b). En dmbitos, sectores o unidades de actuacién, de suelo urbano no consolidado, en
su caso, de suelo urbanizable, que cuenten con la ordenacion pormenorizada completa y
precisa para legitimar la ejecucion del planeamiento, con la aprobacién de los pertinentes
instrumentos de gestion y proyectos de urbanizacion.

c). En ambitos, sectores o unidades de actuacién que no cuenten con la ordenacion
pormenorizada completa y precisa para legitimar la ejecucion del planeamiento, a través
del correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo, ademas de los pertinentes
instrumentos de gestion y proyectos de urbanizacion.

Para la ordenacion pormenorizada en sectores de suelo urbanizable o ambitos de suelo
urbano no consolidado, se ha de estar a las previsiones que a este respecto dispone el
articulo 36 del TROTEN, asimismo teniendo en cuenta lo dispuesto de forma
complementaria en el Anexo al RPU.

2. Instrumentos y proyectos para la ordenacion y ejecucion.

a). Los Planes Parciales de Ordenacion tendran por objeto el establecimiento de la
ordenacion pormenorizada precisa para la ejecucion del planeamiento en &mbitos de suelo
urbano no consolidado y en suelo urbanizable, de conformidad con el articulo 35 del
TROTEN. EI Plan General no precisa de este instrumento de ordenacion urbanistica, toda
vez que ordena de forma pormenorizada el suelo urbano, careciendo de suelo urbanizable.

b). Se podréan realizar Planes Especiales redactados con las finalidades establecidas en
el articulo 37 del TROTEN. Especificamente el Plan General plantea la formulacion de un
Plan Especial para la proteccion del patrimonio historico: Plan Especial de Ordenacién de
San Amaro y su entorno rural.

c). Se podran realizar Estudios de Detalle redactados con las finalidades establecidas
en el articulo 38 del TROTEN, no obstante el Plan General no establece ninguna
obligacion urbanistica para la aplicacién de dicho instrumento al nicleo urbano del
municipio.

d). Las Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacion se redactaran de
conformidad con lo previsto en el articulo 40 del TROTEN, desarrollando los aspectos
generales de orden morfoldgico y estético previstos en el Plan General, en cualquier caso
sin regular aspectos definitorios de la edificabilidad y destino del suelo.

e). Catalogo municipal para la preservacion de espacios o bienes de interés, se
realizara de conformidad con lo previsto en el articulo 39 del TROTEN, desarrollando las
previsiones que, sobre el patrimonio, realiza el Plan General.

f). Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran con los fines previstos en el articulo
41 del TROTEN vy de acuerdo a las normas particulares establecidas en este Plan General.

2). Los Proyectos de Ejecucion de Sistemas Generales (PESG) se redactaran con los
fines previstos en el articulo 41 del TROTEN, en desarrollo de Planes Especiales o de las
determinaciones del presente Plan cuando expresamente establezca la ejecucién mediante
PESG.

h). Los Proyectos de Obra Publica Ordinaria, son los formulados por la Administracion
publica, al margen de unidades de actuacion, en ejecucion del planeamiento y para la
construccién de equipamientos, sistemas generales, dotaciones o viales.

3. Los Proyectos de Urbanizacién, de Obra Publica Ordinaria, o de Ejecucion de
Sistemas Generales, de las nuevas vias contempladas en el PGO, o mejoras de las
existentes, deberan prever las canalizaciones enterradas para la red de distribucion de
energia eléctrica, asi como los centros de transformacion, y las demas condiciones técnicas
que permitan el suministro a los futuros usuarios.
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Sin perjuicio de las limitaciones especificas contenidas en el PGO respecto de las redes
aéreas, se intentara conseguir el objetivo ambiental de canalizar de forma enterrada la red
de distribucion existente, asi como las nuevas extensiones.

Las acometidas eléctricas y demds actuaciones necesarias para atender el suministro se
regiran por lo previsto en el RD 1955/00, o norma sustitutoria. Asimismo, los proyectos
técnicos de las infraestructuras eléctricas se ajustaran a la normativa técnica vigente y las
normas particulares.

Art. 47 CONFORMIDAD CON LA ORDENACION

1. Situacion previa:

Para las edificaciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan, en cualquier clase
de suelo, que reunan los requisitos legales exigidos en el momento de su construccion; asi
como aquellas para las que hayan prescrito las acciones administrativas para la proteccion
de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico perturbado, debe
considerarse incorporado el aprovechamiento urbanistico al patrimonio de su titular, con
adquisicion plena del derecho a la edificacion.

2. Disconformidad general con la ordenacion:

a) La disconformidad con la ordenacion establecida por el Plan y demés normativa de
aplicacion, se origina cuando el uso, construccion o instalacion se encuentre en alguna de
las siguientes situaciones:

1. Esté expresamente prohibido por el Plan o norma sectorial, sin que quepa
excepcion alguna.

2. Se desarrolle en Espacio Natural Protegido sobre cualquiera de las
categorias de suelo rustico establecidas en el apartado a) del articulo 55 del
TROTEN, sin estar legitimado por licencia urbanistica.

3. Se desarrollen en dominio publico, o en las zonas de proteccién o
servidumbre del mismo, sin estar legitimado por licencia urbanistica.

4. Resulten afectados por viales, dotaciones, espacios libres o zonas verdes
publicas, previstos en la ordenacion.

5. Que resulte incompatible con los valores a preservar de un bien sujeto a
proteccion patrimonial.

6. Cuando de la normativa y planos del Plan se deduzca disconformidad por
exceder los pardmetros maximos definitorios de la edificabilidad, esto es,
volumen y altura de la edificacion.

b).  Cuando el uso, construccion o instalacion se encuentre comprendido en las
situaciones de disconformidad previstas en el anterior apartado a), estara en la situacion
legal de fuera de ordenacion, prevista en el articulo 44.4 del TROTEN.

También dispondran de esta condicién los que de forma expresa se recojan en el Plan.

c). Asimismo, estardn en situacion de fuera de ordenacion las construcciones
catalogadas en virtud de la Disposicion Adicional primera del TROTEN, edificaciones
censadas al amparo del Decreto 11/1997 y las provenientes del proceso de regularizacion
previsto en la Disposicion Transitoria 112 del TROTEN introducida por la Ley 4/2006.

3. Inadecuacion urbanistica:

a).  También se estara en la situacion legal de fuera de ordenaciéon cuando exista
inadecuacion urbanistica con la ordenacion, y el uso, construccion o instalacion no se
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encuentre comprendido en las situaciones previstas en el anterior apartado 2, en cualquier
caso cuando disponga de alguna de las siguientes circunstancias de disconformidad:

1. Incumplimiento de pardmetros de posicion en la parcela (retranqueos,
alineaciones, fondo maximo edificable, separacion entre edificaciones).

Incumplimiento urbanistico relativo a la parcela minima.

Incumplir pardmetros relativos a las condiciones de habitabilidad de
edificios o viviendas, exigidas por la normativa vigente.

4. Incumplir parametros relativos a las condiciones de estética.

Las que el Plan recoja de forma expresa en los planos de ordenacion con
esta consideracion de inadecuacion urbanistica.

b). Con la demolicion de las edificaciones o instalaciones, o el cese en el uso,
desaparece el estatuto particular que ha permitido mantener dichas construcciones y usos
en un estado transitorio de compatibilidad, por lo que si se pretende realizar nuevas
actividades o construcciones han de someterse a la normativa urbanistica que el Plan
determine para ese emplazamiento.

4. Efectos de la disconformidad con la ordenacion:

a). Para las situaciones previstas en el anterior apartado 2, se tendrd los siguientes
efectos con caracter general:

1. S6lo podréa realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la
estricta conservacion de las condiciones de habitabilidad o la utilizacion
conforme al destino establecido. Salvo las autorizadas con caracter
excepcional conforme al punto siguiente, cualesquiera otras obras seran
ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor de las
expropiaciones.

2. Excepcionalmente podra autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion,
segun proceda, en un plazo de cinco afos, a partir de la fecha en que se
pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar a incremento del
valor de la expropiacion.

3. Las construcciones en situacion de fuera de ordenacion pueden admitir los
usos o actividades que resulten permitidos, siempre gque para la introduccion
del uso no sea necesario realizar obras que excedan de las sefaladas
anteriormente.

b). En las construcciones o instalaciones en situacion de inadecuacion urbanistica,
previstas en el anterior apartado 3, se podran realizar obras de mejora, reforma y
ampliacion, y en general las de adecuacion a los usos que en las mismas puedan admitirse;
ajustandose dichas obras a las condiciones de la ordenacion urbanistica prevista en el Plan.

5. En cualquier edificacion existente que a la aprobacion de este Plan se encuentre en
estado de disconformidad con el planeamiento, se podran realizar obras relativas a la
higiene, ornato y conservacion del inmueble; siempre que no estuviese prevista la expro-
piacion o que impidiesen el desarrollo de elementos fundamentales del planeamiento,
como trazados viarios 0 equipamientos publicos. Se emplearan criterios de maxima
proteccion para las edificaciones de la arquitectura tradicional o en todo caso con
valores formales de interés para su conservacion; en este sentido, se autorizara la
rehabilitacion o recuperacion de estas construcciones, cuando se trate de vivienda se podré
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realizar como méaximo las ampliaciones de volumen necesarias para poder desarrollar un
programa habitacional minimo, con adecuadas condiciones higiénico sanitarias.

6. Todas las edificaciones o instalaciones existentes que el Plan recoja con algun
grado de proteccion, se encuentran a todos los efectos en ordenacion con sus
determinaciones, asimismo las que se incorporen a esa situacion a través de catalogo
municipal, y las que se declaren como bienes de interés cultural.

Art. 48 PARCELACIONES

1. Definicion.

Tendran la consideracion legal de parcelacion, con independencia de su finalidad concreta
y de la clase de suelo, toda division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes
nuevos independientes.

Toda parcelacion precisara licencia municipal previa. No podra autorizarse ni inscribirse
escritura publica alguna en la que se documente un acto de parcelacién sin la aportacion de
la preceptiva licencia municipal, que los notarios deberan testimoniar integramente en
aquélla.

La segregacién o division de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de
asentamientos rurales o agricolas, debera respetar el régimen de unidades minimas de
cultivo. Estos actos requerirdn, con caracter previo a la licencia municipal, informe
favorable de la Administracion agraria competente, salvo que todas las fincas resultantes
de la segregacién fuesen superiores a la unidad minima de cultivo.

2. Parcelacion urbanistica.

Tendréa la consideracion legal de parcelacion urbanistica cualquier parcelacion de terrenos
clasificados como urbanos, urbanizables o rusticos adscritos a la categoria de
asentamientos.

Serd nula toda parcelacién urbanistica que sea contraria a la legislacion territorial o
urbanistica.

3. Indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y solares.

a). Las superficies minimas a efectos de segregacion, en relacién con lo previsto en el
articulo 82 del TROTEN, seran las siguientes:

1. En suelo urbano y urbanizable: La superficie de parcela establecida como
minima para edificar en cada caso, segun las condiciones urbanisticas de la
ordenacién pormenorizada.

2. En suelo rastico de asentamiento rural y agricola: La superficie de parcela
establecida como minima a efectos de edificar en el concreto
emplazamiento, en todo caso, segin se establece en el régimen especifico
del suelo rustico de esta normativa. No se permite la segregacion maltiple y
simultanea de una finca en varias unidades parcelarias, para lo cual a partir
de la fecha de una primera segregacion de la finca matriz, solamente se
podran realizar segregaciones con intervalos de un tiempo minimo de DOS
afios. A estos efectos, la finca matriz sera la unidad de parcela tal como se
encuentre conformada a la entrada en vigor del presente plan general.
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b). Serén indivisibles los terrenos siguientes:

1. Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas,
salvo que el exceso sobre éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos
colindantes a los efectos de formar una nueva finca con las dimensiones
minimas exigibles.

2. Cuando con la edificacion permitida o existente se hubiese agotado la
totalidad del aprovechamiento materializable sobre la finca.

c). Los terrenos quedaran vinculados, en la forma prevista legalmente, a las
construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos.

Cuando el vinculo se haya formalizado como asiento registral, se podra desvincular de la
edificacion la parte de suelo no afectada por razones de edificabilidad, cumpliendo en todo
caso las condiciones generales especificadas para segregar.

d). Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran, para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la
licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros deberan
testimoniar en el documento.

e). No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo urbano y urbanizable
mientras no cuenten con la correspondiente ordenacion pormenorizada, a estos efectos:

1. En suelos en que no resulte necesaria la tramitacion de instrumento de
equidistribucion, se podran realizar a partir de que la parcela tenga
condicion de solar, circunstancia que sera certificada por el Ayuntamiento.

2. En suelos en que resulte necesaria la tramitacion de instrumento de
equidistribucion, se podran realizar a partir de la aprobacién e inscripcion
registral de dicho instrumento.

Capitulo Segundo: REGIMEN DEL SUELO URBANO.
Art. 49 DEFINICION DE SUELO URBANO

La clasificacion como suelo urbano realizada por el Plan, obedece a las condiciones
generales establecidas en el articulo 50 del TROTEN, estando constituido por:

1. Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la trama
urbana, el Plan ha incluido en esa clase de suelo por concurrir alguna de las condiciones
siguientes:

a). Estar los terrenos transformados por la urbanizaciéon por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes
como a las que se hayan de construir.

b). Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la propia ordenacion
del Plan.

2. Los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan sido
efectivamente urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

3. Las categorias que el Plan ha definido en los distintos suelos urbanos, resultan de la
aplicacion de los criterios legales siguientes:

a). Suelo urbano consolidado, integrado por aquellos terrenos que, ademas de los
servicios generales previstos en el apartado 1 anterior, cuenten con los de pavimentacion
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de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico, sin perjuicio de que en esa estructura
existan partes en las que no se haya completado la urbanizacion de los terrenos, ni la
ejecucion de los sistemas generales y locales previstos.

b). Suelo urbano no consolidado por la urbanizacién, integrado por el restante suelo
que cumple las condiciones de urbano, sin que llegue a reunir los servicios previstos en el
apartado anterior. En esta situacion esta el Unico &mbito establecido, designado como Al
“La Avenida”.

Art. 50 DESARROLLO EN SUELO URBANO

1. El desarrollo de este Plan General en Suelo Urbano se realizara de conformidad con
la categoria que ostente, segun queda recogido en los planos de ordenacion. En cualquier
caso, de conformidad con el articulo 206 del RGEP, la ejecucién de la edificacion en el
suelo urbano se realizara cuando la parcela tenga la condicién de solar o se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacién y la edificacion.

La totalidad del suelo urbano establecido en el Plan se han categorizado como:

a). Suelo urbano consolidado por la urbanizacion, cumpliendo o no con las condiciones
de solar. Se desarrollaran las actuaciones urbanisticas que resulten necesarias para
completar la urbanizacion de los terrenos y para la ejecucion de los sistemas generales y
locales previstos.

b). Suelos urbano no consolidado por la urbanizacion, ambito Al (La Avenida), para el
que se detalla su ordenacion pormenorizada.

En ambos casos se podran formular los oportunos Proyectos de Urbanizacion, de Obra
Publica Ordinaria y de ejecucion de Sistemas Generales, para llevar a cabo las
determinaciones de la ordenacion; asi como Planes Especiales o Estudios de Detalle que
se redacten con las finalidades establecidas por la legislacion urbanistica.

2. En suelo urbano consolidado por la urbanizacion, los terrenos deberan vincularse a
los usos previstos por la ordenacion urbanistica y, en su caso, a la construccion o
edificacion, estando asimismo afectados por la carga de la ejecucion y la financiacion de
todas las obras de urbanizacién que aun resten para que la parcela correspondiente
adquiera la condicion de solar y, en otro caso, al pago de la cuota de urbanizacién
correspondiente. Se estara de acuerdo a lo siguiente:

a). Cuando la parcela disponga de la condicion de solar, se tiene el derecho al
aprovechamiento urbanistico y se materializa de forma inmediata con la expedicion de
licencia urbanistica.

b). Cuando la parcela no disponga de la condicién de solar, el derecho al
aprovechamiento urbanistico queda condicionado a que, previa o simultaneamente, se
ejecuten las obras precisas para adquirir tal condicién, de conformidad con lo siguiente:

1. Para la ejecucion de la edificacién y la materializacion del aprovechamiento

urbanistico que corresponda a la parcela de acuerdo con el Plan, sera preciso, en
todo caso, la previa ejecucién de las obras de urbanizacion o, simultanear aquéllas
con las de edificacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 207 del
RGEP.
Las obras podran ser ejecutadas por la administracion bajo criterio y programacion
general de la ejecucion del Plan. Si el particular interesado pretendiera edificar y
materializar el aprovechamiento al que en principio tiene derecho, tendra el deber
de ceder los suelos previstos como publicos y realizar las obras e instalaciones
necesarias para que su parcela adquiera la condicion de solar.
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La exigencia de realizacion de urbanizacion y servicios minimos se refiere a los
estrictamente necesarios a la parcela, sin que deban ser exigidos otros que no
resulten imprescindibles para la misma. En todo caso se estara a lo previsto en el
articulo 87 de estas normas.

El ejercicio de la actividad de gestion y ejecucion en el suelo urbano consolidado
previsto en el Plan, con total ordenacién pormenorizada, se podra llevar a cabo
mediante las operaciones urbanisticas de normalizacion de fincas, a través de
proyecto de parcelacion o segregacion, o mediante reparcelacion econdmica,
conforme dispone el articulo 188 del RGEP.

En esta situacion, el Plan no ha delimitado en principio ningun area (ASUC) en el
suelo urbano consolidado. Se podra, en cualquier momento, delimitar areas con el
objeto de llevar a cabo su gestion y ejecucion como actuaciones aisladas.

51 DESARROLLO DEL SUNCU “LA AVENIDA”.

El Plan ha delimitado un d&mbito de suelo urbano no consolidado, denominado Al-

La Avenida, con ordenacion detallada, que se recoge en el plano de ordenacién
pormenorizada 0O-6.2, denominado SISTEMA PLANIFICADO — USOS Y TIPOLOGIAS.
El &mbito delimitado esta sujeto a una sola unidad de actuacion, conforme a lo siguiente:

a). Parametros urbanisticos:
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO |SUPERFICIES|INTENSIDADES COEFICIENTES APROVECHAMIENTO
ORDENADO RESIDENCIAL MeedifM?suelo |M? edificables PONDERACION HOMOGENEIZADO
Ambito: A1 - LA AVENIDA 19.875,530| 0,42163233 8.380,166( o sector 11.592,936
' superficie lucratival 17.411,210[ <1,2 m%m? ku | ks | Ky unidades de
AREAS DIFERENCIADAS  zonas aprovechamiento
AS05 residencial unifamiliar aislada 8.198,590 0,400 3.279,436| 1,425 1,425 4,673,196
AS06 residencial unifamiliar aislada 3.014,520 0,400 1.205,808] 1425 1,000 1,425 1.718,276
AG10 residencial unifamiliar agrupada 4.437,480 0,600 2.662,488| 1,375 1,375 3.660,921
CB01-CB02 Equipamiento comercial 5| 1.760,620] 0,700 1.232,434| 1,250 1,250 1.540,543
Espacios libres 5| 1.709,290
Viario local 755,030
EDIFICABILIDAD BRUTA  M?edif/m?suelo 0,4216
EDIFICABILIDAD NETA  M?edifim?suelo 0,4813
5  reservadotacional 04 mesimediff 0,414
espacios libres 0,2 m2s/m?%diff 0,204 APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO  uda/m? 0,5833

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO  |aprovechamiento de la administracion | |10% 1.159,29 uda

11.592,94 uda aprovechamiento de los particulares 90%  10.433,64 uda

b).

El desarrollo del SUNCU cumpliré con lo establecido en la siguiente ficha:
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A1 - "LA AVENIDA"

|DENOMINACI()N SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNCU A1 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 19.875,53 m?
LOCALIZACION = \ :

Se trata de un terreno interior al casco urbano, =
localizado en la parte central oeste de La

la trama que rodea el ambito.

ESTADO ACTUAL 7
En la actualidad existen algunas viviendas
aisladas, ubicadas en las fincas agrarias que N N
hasta el presente ha sido la actividad de ese -
ambito. Todavia hay pervivencia de algunos
cultivos y otras partes se encuentran en
abandono, con pastizales, almendreros y otros
frutales.

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 19.875,53 m? . )
propiedad municipal 0 m? AMBITO DEL SUNCU plano de ordenacién pormenorizada O-6.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA |
Se ha designado un ambito como Suelo Urbano No Consolidado, cumpliendo lo previsto en el articulo 51 del TROTEN, tratdndose de desarrollar I3

gestion y ejecucion necesarias para ser edificado como suelo residencial.

JUSTIFICACION Es un objetivo completar la estructura urbana del nicleo de Puntagorda, articulando las piezas de
suelo que aun quedan por desarrollar. Consiguiendo asi la compacidad necesaria para articula]
debidamente la vida urbana.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes

clima e hidrologia Exposicion total, sin proteccion, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.

suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, muy alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Alto grado de antropizacion histérica. Aprovechamiento agrario. Pastizales y almendros.
fauna Comun. No se ha encontrado en la zona ningiin endemismo local.
paisaje Calidad visual BAJA. Se puede mejorar con el proyecto.
patrimonio Ciertos valores patrimoniales en el entorno y rasgos de antropizacion caracteristica.
usos actuales El ambito del SUNCU es un terreno agrario con bastante abandono. También uso de vivienda.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria. IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE
IMPACTO POSITIVO MODERADO: estructura urbana, calidad de vida.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION
USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO VIVIENDA LIBRE O PROTEGIDA VR
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente actividades artesanales.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA  aislada AS-agrupada AG |EDIFICABILIDAD plano 0-6.2 | ALTURA dos plantas

CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA VIVIENDA
El sistema dotacional previsto en el articulo 36 del TROTEN se compone de 1709,5 m? de suelo para Espacios Libres y 1760,62 m? destinados a
Equipo Comercial. Este USO TERCIARIO COMERCIAL se desarrollara en tipologia ABIERTA EN BLOQUE, con edificabilidad de 0,7 m?¥m?.  Sel
integrara con la zona verde prevista conformando un espacio con atractivo urbano. El uso comercial se concreta en las claves CQ, DQ y S
(comercial, servicios diversos y servicios al turismo). Desde la acera oeste de La Avenida debera percibirse un conjunto edificado donde los espacios
libres tengan importante presencia, disefiando la Zona Verde como elemento que estructura el conjunto y lo articula con La Avenida. El tratamiento de
las cubiertas sera preferentemente con teja ceramica (curva o plana) y se evitaran elementos volumétricos o de instalaciones que no contribuyan a I
mejora de la calidad visual del paisaje. Pavimentos a definir en el proyecto de urbanizacion. lluminacién optimizada para una iluminancia media de 7|
lux. Itinerarios adaptados segun normativa sobre accesibilidad y supresién de barreras fisicas.

GESTION Y EJECUCION SISTEMA DE EJECUCION PRIVADO
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Ejecucion sistematica. Unidad de Actuacion. (art 4.1.A.a. RGEP)
LEGITIMACION INSTRUMENTAL No se necesita SUELO ORDENADO.
ACTIVIDAD DE EJECUCION PROYECTO DE REPARCELACION. PROYECTO DE URBANIZACION.

REFERENCIAS LEGALES articulos 32-35-37-41-67-76-77-137-138-139 del TROTEN
articulos 4-14-15-52-53-54-55-56-102-103-106-107-112 a 120-208-233 del RGEP

Ademas, desde la acera oeste de La Avenida debera percibirse un conjunto edificado donde
los espacios libres tengan importante presencia, disefiando la zona verde prevista como
elemento que estructura el conjunto y lo articula con La Avenida. El tratamiento de las
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cubiertas serd preferentemente con teja ceramica (curva o plana) y se evitaran elementos
volumétricos o de instalaciones que no contribuyan a la mejora de la calidad visual del
paisaje. En cualquier caso, se admitird la percepcion de instalaciones de energia solar
térmica.

2. El desarrollo de este ambito requiere un adecuado resultado morfoldgico para la
consecucion de una buena cualificacion espacial.

a). Las zonas verdes:

El sistema de areas libres de dominio y uso publico se resolvera con la definicion
urbanistica de Jardines y Areas peatonales (JL7). Se estudiara la articulacion con el sistema
viario de La Avenida y con la via interior de nueva ejecucion, creando un entorno de la
méaxima cualificacion espacial.

b). El equipo comunitario:

La ordenacion pormenorizada del ambito del SUNCU establece que las previsiones que a
este respecto dispone el articulo 36 del TROTEN, se concretan en una zona verde (JL7) y
en sendas &reas con destino comercial, recintos CB01 y CB02.

c). Red viaria y aparcamientos:

Se ha definido un sistema viario que completa la funcionalidad dada por La Avenida, una
via de minima capacidad pero capaz de resolver los aspectos de accesibilidad y
articulacion con el sistema general. Viario que debera ser de trafico restringido para
garantizar su capacidad de servicio, cumpliendo con la funcion especifica de accesibilidad.
Tendréa la geometria sefialada en el plano de ordenacion O-7.2.

d). Redes de servicios:

El proyecto de urbanizacion recogera el trazado de redes para su inmediata ejecucion, de
tal modo que se pueda permitir, en su caso, una ejecucion continuada entre la urbanizacion
y la total edificacién del conjunto.

1. Red de saneamiento y depuracion.- A través del sistema viario se trazaran las redes
de alcantarillado, planteadas como sistema separativo, con diversos puntos de
recogida pluvial y desagties de las distintas parcelas. La recogida de aguas
pluviales se realizara fundamentalmente de las vias rodadas, hasta puntos de
recogida para ser conducida a la red general descrita.

2. Red de agua.- EIl abastecimiento se planteard como sistema ramificado que parte
desde la red general. Las actuaciones resolveran la canalizacion general desde la
red municipal existente.

3. Red eléctrica y alumbrado puablico.- La acometida y distribucion de la red se
establecera de acuerdo a las directrices de la compafia suministradora,
ejecutandose enterrada, realizada desde la linea de media tension méas proxima.

4. Red de telecomunicaciones.- De conformidad con las exigencias actuales en
materia de telecomunicaciones, se ha de prever la infraestructura necesaria para
posibilitar que las edificaciones tengan acceso a los distintos servicios.

3. Se cumplird con cuantas medidas hayan sido previstas para evitar, reducir o
compensar los efectos negativos significativos sobre el medio ambiente y el paisaje.

Asimismo, se vigilaran las medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos
durante la fase de ejecucion de la urbanizacion y edificacion.
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4. La ordenacion pormenorizada de este dmbito de suelo urbano no consolidado,
requiere relacionar los propietarios y parcelas afectadas, tal como a continuacion se
expresa.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A1 -"LA AVENIDA"
[DENOMINACION SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNCU A1

60

rl.;ﬂ
b

x

RELACION DE PROPIETARIOS Y PARCELAS AFECTADAS articulo 142 del RGEP

CATASTRO DE RUSTICA POLIGONO: 13

PARCELAS: 86 Fredesvinda Sanchez Pérez
92 Loreto Garcia Rodriguez
160 Donato Manuel Garcia Caceres
161 José Méndez Sosa

162 Manuel Méndez Sosa

163 Teodoro Machin Garcia

375 Fortunato Rodriguez Rodriguez
376 Herederos de Zoilo Rodriguez Rodriguez
377 Julia Esther Garcia Sosa

381 Herederos de Eulalia Sosa Lorenzo
382 Fortunato Rodriguez Rodriguez
383 Gerardo Rodriguez Pérez

384 Juana Diaz Pérez

385 Alejandro Sanchez Machin

387 Argensola Luis Diaz

388 Maria Pérez de Lorenzo
417 Raimundo Pérez Pérez
CATASTRO DE URBANA POLIGONO: 91619
PARCELAS: 04 Benito Rodriguez Pérez
06 Investigacion
11 Ramoén Pérez Sanchez
12 Tedfilo Castro Concepcién
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Art. 52 DETERMINACIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

1. Se permitirdn parcelaciones urbanisticas en todo el suelo urbano delimitado, de
conformidad con lo expresado en el capitulo V del TROTEN, en cualquier caso, tanto la
finca matriz como la segregada seran de igual o mayor dimension que la exigida para
edificar.

2. Para los distintos usos, la tipologia edificatoria se establece graficamente en los
planos de ordenacion.

3. En caso de parcelas residuales que no puedan cumplir las condiciones urbanisticas
generales por el grado de consolidacion de la edificacion, se permitirda su construccion
siempre y cuando cumplan con las condiciones higiénicas o de habitabilidad definidas por
estas Normas o por la normativa sectorial de aplicacion para el uso pretendido. En caso de
ser necesario se reconfigurara la estructura parcelaria para poder cumplir con estas
condiciones, a través del instrumento reparcelatorio o de normalizacion de fincas que
resulte més adecuado.

4. Se requiere la colocacion de ascensor en edificio
en el que se desarrollen los usos de vivienda, turismo,
comercial o de oficina, cuando haya que salvar una altura vivienda -
superior a DOS plantas o 7,20 metros. Esta altura se
medira sobre la rasante de la calle o terreno exterior
urbanizado, medida en el eje del portal, también se tomara
como referencia el nivel mas bajo de garaje. En cualquier
caso sera de aplicacion lo previsto en la normativa sobre
condiciones de habitabilidad de las viviendas. garse

vivienda

. >7.20m
comercial

ABCENSOQR

almacén

5. Si una vez establecida la altura reguladora y

definidos los planos de altura maxima, se obtiene espacio, por la pendiente de la calle, para
acceder a través de puerta a una planta en parte bajo rasante, esta también se considerara
semisétano, y no se contard como una planta mas de la edificacion, siempre que se destine
exclusivamente a garajes, instalaciones comunes del edificio y trasteros vinculados a
viviendas.

6. Toda edificacion, tal que su parcela esté en el limite del Suelo Urbano, tendra
fachada hacia ese limite (fachada posterior). Se evitara la existencia de paramentos ciegos
con perspectiva desde los espacios publicos urbanos y desde el suelo rustico.

También tendra tratamiento de fachada los paramentos que pretendan edificarse en el
limite entre la tipologia de edificacion cerrada-semicerrada y la tipologia de edificacion
abierta, resolviéndose en todo caso con el retranqueo necesario.

Cuando exista retranqueo a lindero sera obligatorio el tratamiento como fachada, con
similar tratamiento estético que la fachada principal.

Art. 53 ZONA CON CALIFICACION RESIDENCIAL

1. Corresponde a los recintos cuyo uso principal es el residencial, en edificacion
unifamiliar o colectiva, con los usos compatibles segun lo establecido en estas Normas.

Segun sea el tipo de edificacion, se establece la siguiente denominacién en los planos de
ordenacion:

a). Residencial en Tipologia Cerrada (CE).
b). Residencial en Tipologia Semicerrada (SE).
c). Residencial en Tipologia Abierta en Blogue (AB)
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d). Residencial en Tipologia Unifamiliar Adosada (AG)

e). Residencial en Tipologia Unifamiliar Aislada (AS)

2. La edificacion residencial cerrada o semicerrada cumplird con lo siguiente:

a). Parametros de parcela:

-- Superficie................ mayor 0 igual a ...... 100 m?
-- Circulo inscrito........ mayor 0 igual a ....... 6 M. diametro
-- Frente de parcela..... mayor ¢iguala..... 6 m.

(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)
-- Fondo edificable segun planos, o si no estuviera consignado sera

menor 0 igual a 20 m.

b). La alineacion de la edificacidon estd expresada en los correspondientes planos de
ordenacion, en todo caso serd materialmente sefialada por el Ayuntamiento sobre el
terreno.

c). En edificacion semicerrada, la longitud de fachada continua no serd mayor de
treinta (30,00) metros, excepto por razones de situaciones preexistentes.

En cualquier caso se ha de estar a la regla de evitar producir situaciones singulares
o0 de excepcidn, lo que debera ser analizado en cada momento por el Ayuntamiento.

d). Las distintas situaciones urbanas se resolveran de acuerdo a las edificaciones
existentes, conforme a los siguientes esquemas explicativos.

minimo

>
o
o

fachada lateral

pared ciega

pared clega
e
—

edificacion nueva edificacion
existente construccion existente

| |

| i < 22,00 | !

' <30,00 en fachada continua !

minimo minimo

4,00 4,00

S I

g 5

L ks

9] 1

2
edificacion nueva nueva &] edificacion
existente  construccion construccion existente

I
! | > 22,00

T

" <30,00 en fachada continua
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d
pared ciega

edificacion nueva edificacion
existente construccion existente
| |
<18,00
minimo
+5
8
© ©
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@ 2 Q
3 g I3}
o © o
@ B o
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edificacion nueva nueva | edificacion
existente construccion construccion existente
| > 18,00 |

| T J 4—30_00—;_W—f'—L
! < 30,00 en fachada continua T <30,00 en fachada continua

3. La edificacion residencial abierta cumplird con lo siguiente:

a). Los parametros de edificabilidad se expresan en los planos de ordenacion,
concretdndose para cada recinto: la ocupacion, edificabilidad, nimero de plantas y la
tipologia edificatoria.

b). La superficie no ocupada por la edificacidn se destinara, al menos en un treinta por
ciento (30%), a espacios ajardinados de forma efectiva, con plantacién de arbolado; el
resto de superficie podra destinarse a terrazas, accesos, aparcamientos, etc.

c). Manteniendo el porcentaje minimo ajardinado, se permite la construccion de
pérgolas, invernaderos, fuentes u otros elementos de amueblamiento, asi como
instalaciones deportivas descubiertas, para uso exclusivo de los habitantes de la parcela.

d). Se permite edificar en situacion de sétano, siempre que se mantenga el porcentaje
minimo ajardinado Yy sin afectar a los espacios de retranqueo minimo.

e). En los planos de ordenacidn se especifican los valores para cada recinto relativos a:
Tipologia, Numero de Plantas, Edificabilidad y Ocupacion.

En los subtipos de Vivienda Unifamiliar Aislada (AS) y Adosada (AG), se tiene:
Uso principal: Residencial en tipologia de vivienda unifamiliar.

=

2. Solamente se admiten usos compatibles de: pequerios talleres artesanales y oficina
en situacion primera, en general el uso comercial de escasa entidad y el industrial
en categoria primera, con superficies hasta 100 metros cuadrados Utiles.

Se admite como uso alternativo el de turismo.

3. En la tipologia de vivienda unifamiliar aislada (AS), las unidades de vivienda
podran desarrollarse de forma aislada o en situacion de adosamiento con un
méaximo de DOS viviendas pareadas, en este caso se resolverd mediante proyecto
nico, teniendo la parcela una superficie mayor de 400 M2,

4. En la tipologia de vivienda unifamiliar adosada (AG), la longitud del conjunto
edificado en situacion de adosamiento no serd mayor de cuarenta (40) metros.
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5. Parametros urbanisticos:
-- Parcela minima .................... 200 m?
-- Retranqueos ................ 3 mts. (Minimo)
-- Frente minimo de solar ....... 12 mts.

(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)
-- La parcela permitird inscribir un circulo de 12 mts. de didmetro.
2). En el subtipo Abierta en Bloque (AB), se tiene:
1. Uso principal: residencial en tipologia de vivienda colectiva.

2. En general se admite cualquier uso complementario en situacion de compatibilidad
con el uso de vivienda: comercial, almacenaje, oficina y el industrial en categoria
primeray segunda.

3. Parametros urbanisticos:
-- Parcela minima .................. 300 m?
-- Retranqueos ...........c.ccoveee. 3 mts. (Minimo)
-- Frente minimo de solar ...... 12 mts.

(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)

-- La parcela permitird inscribir un circulo de 12 mts. de didmetro.

5. Podran existir varios edificios dentro de una misma parcela respetando el
porcentaje de ocupacién y tal que la distancia minima entre los puntos mas
proximos de paramentos de fachada sea de 6 mts.

6. El tratamiento de la parcela resolvera adecuadamente el encuentro con el espacio
publico al que da frente.

7. Sin dar lugar a aumentos de ocupacion en planta, se permite adosar dos 0 mas
edificaciones, tal que el volumen presente unidad proyectual y constructiva. En
todo caso, siempre se respetaran los retranqueos a via.

8. Para la manzana designada como ABO03, entre la calle de nueva apertura y La
Avenida, las edificaciones se plantearan de forma que den frente a esas dos vias, a
través de proyecto Unico que trate de forma integral la adaptacion morfoldgica entre
las dos rasantes de dichas vias con disposicion de alineaciones opuestas. Se
escalonaré la edificacion entre las dos rasantes, conforme a las determinaciones de
estas normas urbanisticas. Los retranqueos de las edificaciones se mantendran
libres, debidamente ajardinados, y en continuidad visual entre ambas calles.

Art. 54 ZONA CON CALIFICACION DE USO TURISTICO

1. Corresponde a los recintos cuyo uso principal es el turistico, conforme se recoge en
los articulos 10 y 11 de estas normas. El Plan no recoge expresamente ningun recinto de
suelo urbano con uso turistico.

2. El uso residencial en situacion de principal, puede ser desplazado por el uso
turistico, en situacion de uso alternativo, que excluye la posibilidad de implantacion
simultanea o posterior de otros usos pormenorizados asignados al mismo recinto, salvo el
uso comercial integrado en la instalacion alojativa.
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3. El uso turistico en el nucleo urbano, sin perjuicio de las condiciones establecidas en
el Plan, ha de cumplir con la regulacion prevista en el PTET.

En el nudcleo urbano de Puntagorda, con uso global residencial, el PTET otorga
compatibilidad con el uso turistico alojativo en un area determinada, con prevision de dos
areas en las que es posible otorgar excepcién al estandar de densidad, pardmetro que de
forma general se establece en 60 metros cuadrados de suelo (parcela neta edificable) por
cada plaza alojativa.

También, en correspondencia con lo previsto en el PTET, este Plan establece que el nlcleo
urbano es area con posibilidad de uso turistico en la modalidad de turismo rural.

4. Las modalidades turisticas admisibles en el suelo urbano son las previstas para este
nacleo 2551002, denominado en el PTET “ndcleo con ruralidad” (B), recogidas en el
cuadro de implantacion alojativa de la Norma 10.2 del PTET y que se expone a
continuacion:

nucleo con
GRUPO MODALIDAD GENERICA MODALIDAD ESPECIFICA CATEGORIA observaciones ruralidad
posibilidades admisibles TURISTICA condiciones B
valores

patrimoniales
0 ambientales
TURISMO RURAL |ESTABLECIMIENTOS CASA RURAL CR excepcional en niicleos C CR
DE TURISMO RURAL HOTEL RURAL 1-2 palmeras definidos c 12P
HOTELERO HOTEL GENERICO O CON ESPECIALIDAD 3-4-5 estrellas con las especificaciones del Plan c 34.5%
HOTEL APARTAMENTO 3-4-5 estrellas c 345
HOTEL DE CIUDAD 3-4-5 estrellas V¥V 345"
HOTEL FAMILIAR 2-3-4-5 estrellas | max. 80 plazas - gestion familiar ¥V 2345*

EXTRAHOTELERO |APARTAMENTOS APARTAMENTOS 2-3-4-5 llaves N
TURISTICOS BUNGALOWS 3-4-5 llaves C  45LL
VILLAS 4-5 llaves c 45LL

' excepcion estandar de densidad en area delimitada
C 3.45% aptitud del suelo para la tipologia determinada
C con condiciones en determinadas UTE
N prohibicién del tipo de actuacion en ese suelo
* (estrellas) LL (llaves)
CR (casarural) P (palmeras)

No se admitira la modalidad de hotel familiar en categoria de dos estrellas fuera del
espacio delimitado para excepcién del estandar de densidad.

5. Se consideran admisibles en el suelo urbano del ndcleo de Puntagorda, los usos o
instalaciones al servicio del turismo, previstos en la regulacion general de usos establecida
en la Norma 14 del PTET.

6. El espacio territorial admisible para uso turistico alojativo en el suelo urbano del
nucleo de Puntagorda, como suelo mixto previsto en el PTET, segin la UTE Z551002,
queda determinado en los términos graficos expresados en el plano de ordenacion O-11
(SISTEMA TERRITORIAL-ESPACIO TURISTICO-NUCLEO DE PUNTAGORDA).
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Art. 55 ZONA CON CALIFICACION INDUSTRIAL Y DE USOS
TERCIARIOS

1. Los usos terciarios comprenden la actividad comercial, de servicios, administrativo
y de oficina, que se desarrollaran en recintos que el Plan califique con uso principal
industrial o el uso global terciario, sin perjuicio de las situaciones de compatibilidad.

No existe compatibilidad para los recintos con esta calificacion y el uso turistico.
Segun sea el tipo de edificacion, se estableceria la siguiente denominacion:

a). Terciario Comercial en Tipologia Cerrada (CC).

b).  Terciario Comercial en Tipologia Semicerrada (CS).

c). Terciario Comercial en Tipologia Abierta en Blogue (CB).

d).  Terciario Industrial en Tipologia Abierta Adosada (1A).

e). Terciario Industrial en Tipologia Abierta Aislada en naves (1S).

2. La modificacion de la ordenacion pormenorizada del Plan podrd prever
expresamente estos usos y tipologias, en cualquier caso se podran desarrollar en términos
de compatibilidad con los recintos que disponen como uso principal el residencial, turistico
o de equipo. Se actuara conforme a lo especificado en los siguientes apartados.

3. Sin necesidad de modificacion de planeamiento, se podra sustituir el uso global
residencial, previsto en los recintos-manzanas que se recogen en el plano P5 de la
ordenacion estructural, por el uso Terciario Comercial o Terciario Industrial,
configurandose como uso principal a nivel de parcela. En todo caso cabria la admision de
estos usos siempre que por su naturaleza, o implementando medidas correctoras, pueda
existir plena compatibilidad con el uso residencial del propio recinto o del entorno.

Las parcelas en las que se introduzcan los usos industriales o comerciales, cumpliran las
especificaciones urbanisticas sobre tipologia edificatoria, edificabilidad, altura vy
ocupacion, dadas en la ordenacion pormenorizada para el uso principal residencial en ese
recinto.

4. El uso terciario comercial en tipologia cerrada (CC) o semicerrada (CS) tiene
compatibilidad en parcela con el uso residencial, al cual puede sustituir cuando éste sea el
principal de un recinto. Podra ubicarse en situacion 28y 32,

En general se admite cualquier uso complementario en situacion de compatibilidad con el
uso de vivienda: comercial, almacenaje, oficina y el industrial en categoria primera,
segunda y tercera.

5. El uso terciario comercial en tipologia abierta en bloque (CB) no tiene
compatibilidad en parcela con el uso residencial, ni con el turistico. Los distintos usos que
se ubiquen en la edificacion tendran cardcter compatible, pudiendo desarrollarse en
situacion 32y 42,

El uso principal es el comercial, admitiéndose el de almacenaje, oficina y el industrial en
categoria tercera y cuarta.

Se cumpliran las siguientes condiciones:

-- Parcela minima ................... 400 m?
-- Retranqueos a via................ 5 mts. (minimo)
- Retranqueos a linderos................ 3 mts. (Minimo)
-- Frente minimo de solar ...... 12 mts.
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(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)

-- La parcela permitira inscribir un circulo de 12 mts. de diametro.

6. El uso industrial en tipologia abierta adosada (IA) no tiene compatibilidad en
parcela con el uso residencial, ni con el turistico. Los distintos usos que se ubiquen en la
edificacion tendréan caracter compatible, pudiendo desarrollarse en situacion 32y 42,

El uso principal es el industrial en categoria tercera y cuarta, admitiéndose el comercial, el
de almacenaje y oficina.

La edificabilidad permitida en parcela podra disponerse en unidades de volimenes
adosados.

Se cumpliran las siguientes condiciones:

-- Parcela minima ................. 500 m?
-- Retranqueos a via................ 5 mts. (minimo)
-- Retranqueos a linderos................ 3 mts. (Minimo)
-- Frente minimo de solar ...... 14 mts.

(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)

-- La parcela permitira inscribir un circulo de 14 mts. de diametro.

7. El uso industrial en tipologia abierta aislada en naves (IS) no tiene compatibilidad
en parcela con el uso residencial, ni con el turistico. Los distintos usos que se ubiquen en la
edificacion tendréan caracter compatible, pudiendo desarrollarse en situacion 32y 42,

El uso principal es el industrial en categoria tercera y cuarta, admitiéndose el comercial, el
de almacenaje y oficina.

La edificabilidad permitida en parcela se dispondra como volumen aislado tipo nave
industrial.

Se cumpliran las siguientes condiciones:

-- Parcela minima .................. 600 m?
-- Retranqueos a via................ 5 mts. (minimo)
-- Retranqueos a linderos................ 3 mts. (Minimo)
-- Frente minimo de solar ...... 16 mts.

(frente a viario o espacio publico previsto en el Plan General)
-- La parcela permitira inscribir un circulo de 16 mts. de diametro.

8. La superficie libre se podra dedicar a patios de maniobras, almacenaje al aire libre,
aparcamientos, etc. En cualquier caso la zona libre lindante con el espacio pablico debera
disponer de ajardinamiento y plantacion de arbolado en la maxima longitud de contacto
posible.

Art. 56 ZONA DE EQUIPO COMUNITARIO

1. Corresponde a los espacios, edificaciones o instalaciones, cuyos usos corresponden
al sistema dotacional, tal como se expresa en el articulo 15, desarrollado en las categorias
de sistemas generales, dotaciones y equipamientos.
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En los planos de ordenacion O-6 “SISTEMA PLANIFICADO-USOS Y TIPOLOGIAS”, se recogen
para el suelo urbano, los distintos usos, estableciendo, segun sea el tipo de edificacion, la
siguiente denominacion:

a). Usos del Sistema Dotacional en tipologia cerrada o semicerrada (DC).
b). Usos del Sistema Dotacional en tipologia abierta aislada (DA).
c). Usos del Sistema Dotacional sin edificabilidad (DS).

2. El sistema dotacional tiene compatibilidad con el uso residencial, al cual puede
sustituir cuando éste sea el principal de un recinto.

En general se admite cualquier uso complementario en situacion de compatibilidad con el
uso dotacional: residencial, turistico, comercial, almacenaje, oficina, y el industrial en
categoria cuarta.

3. Se cumplira con las siguientes condiciones urbanisticas:

a). El equipo correspondiente a edificacion cerrada o semicerrada cumplird con el
volumen y alineacion del recinto o manzana donde se ubique.

b). El equipo correspondiente a edificacion abierta, salvo que se encuentre en el Plan
con regulacién especifica, cumplira con lo siguiente:

-- Ocupacion méxima ........... 50 %

-- Retranqueos ...........cccee..e. 3 mts.

-- Altura maxima .................. DOS plantas

c). Cuando se trate de instalaciones sin edificabilidad (DS), deportivos u otros, se

trataran con las condiciones que el uso concreto requiera, pudiendo realizarse cuartos,
casetas y aseos, segun necesidades de las instalaciones.

4. Cuando se trate de equipamiento comercial, con dominio privado, las condiciones
urbanisticas seran las previstas en el anterior articulo 55, segln la concreta tipologia en que
se desarrolle el uso terciario-comercial.

En estas circunstancias esta el uso Terciario Comercial en Tipologia Abierta en Blogque
(CB), correspondiente al equipamiento del SUNCU-A1 “La Avenida”, conformado en dos
recintos denominados CB-01 y CB-02.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA  NORMAS URBANISTICAS aprobacion definitiva - COTMAC 1-octubre- 2010



81

Capitulo Tercero: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
Art. 57 CATEGORIAS Y ACTIVIDADES

1. Generalidades:

La clase de suelo rustico queda definida en los documentos de ordenacion del Plan,
comprendiendo los terrenos con valor agricola, forestal o ecoldgico y aquellos que no son
necesarios para el proceso urbanizador, categorizados de conformidad con las
especificaciones recogidas en el articulo 55 del TROTEN y en las DOG.

Asi se configura el sistema rural, tal que las distintas categorias son consecuencia de los
valores presentes o potenciales, a su vez se establecen subcategorias para mejor precision
en la valoracion del territorio, lo cual es soporte de distintas unidades territoriales que
tienen como raiz la misma subcategoria.

No se ha delimitado ninguna unidad como suelo rdstico de proteccion territorial, al considerar salvaguardado
el modelo local con otras categorias y limitaciones de uso; por otra parte, el suelo rdstico ha desvelado
valores en todos sus &mbitos que imponen la categoria méas adecuada entre las definidas en el articulo 55,
apartados desde a) hasta c).

SISTEMA RURAL
PROTECCION AMBIENTAL SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL
RPN-0 ENP P-8 LA COSTA DE HISCAGUAN: interés geomorfoldgico y botanico.
RPN-1 ACANTILADOS COSTEROS: interés geomorfoldgico y botanico.
RPN-2 ACANTILADOS Y BARRANCOS: interés geomorfoldgico y botanico.
RPN-3 TERRITORIO DE CUMBRE: espacio del pinar y codesar.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA
RPP-1 PINAR DENSO EN COTAS MEDIAS: Espacio forestal 700-1100 mts.
RPP-2 ESPACIO CON VALOR AMBIENTAL: Acantilados, barrancos, ...
RPP-3 PINAR Y AGRICULTURA: pinar ralo, pastizal y almendros.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL
RPC-1 INTERES ARQUEOLOGICO: valores presentes o potenciales.
RPC-2 CONJUNTO HISTORICO O ETNOGRAFICO

PROTECCION ECONOMICA SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA
RPA-1 ESPACIO AGRARIO INTENSIVO: vifiedos en cotas altas
RPA-2 ESPACIO AGRARIO INTENSIVO: plataneras y horticultura cotas bajas
RPA-3 ESPACIO IMBRICADO: almendros-vifiedos-pastos, cotas medias altas.
RPA-4 ESPACIO IMBRICADO: horticultura-frutales-vifiedos en medianias.
RPA-5 ERIALES Y OTROS: escaso valor agronémico. Antropizacion y abandono.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPA
RPI-1 SISTEMA VIARIO: Avenida El Pinar
RPI-2  SISTEMA HIDRAULICO: balsas
RPI-5 OTRAS INFRAESTRUCTURAS

ASENTAMIENTOS SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL
RAR TERRITORIO DIFUSO INTENSIVO: dominio de vivienda dispersa
SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO AGRICOLA
RAA TERRITORIO DIFUSO EXTENSIVO: agricultura con vivienda dispersa

2. Usos caracteristicos:

La realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga que correspondan, conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios que no comporten la transformacion de dicho destino, constituyen usos
caracteristicos de este suelo. Estaran sujetos a las limitaciones establecidas por la
legislacion civil o administrativa especial que sea de aplicacion.
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Constituyen usos caracteristicos:
-- Explotaciones agropecuarias y forestales.
-- Intervenciones para la defensa y conservacion del medio natural.

- Tareas de limpieza de los terrenos e instalaciones, y de mantenimiento y
reparacion.

3. Usos generales:

a). De forma general, los usos, actividades y construcciones admisibles seran los de
caracter agricola, ganadero, forestal, extractivo y de infraestructuras. También podran
permitirse los usos industriales, residenciales, turisticos y de equipamiento y servicios que
se integren en actuaciones de interés general. Asimismo, los usos de turismo alojativo
conforme se disponen en la Ley 6/2002 y en el PTET, o en su caso en el Plan Insular de
Ordenacion.

b). Los usos y edificaciones previstos en este Plan General para su emplazamiento en

el suelo clasificado como Rustico, son los siguientes:

1. Explotaciones agropecuarias y forestales que impliquen transformaciones del suelo
y aprovechamientos edificatorios, con las instalaciones y construcciones necesarias.

2. Construcciones e instalaciones necesarias para la implantacion y desarrollo de las
infraestructuras.

Las construcciones e instalaciones declaradas de interés general.
Las construcciones aisladas destinadas a vivienda unifamiliar.

El uso de turismo segin modalidades y régimen previsto en la Ley 6/2002,
desarrollado por el planeamiento territorial.

6. Las instalaciones de uso y dominio publicos destinadas al desarrollo de actividades
cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales
Protegidos, incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera preciso.

7. Los establecimientos comerciales y de servicios, como equipamientos del medio
rural.
8. Los sistemas generales, dotaciones y equipamientos de necesaria implantacion.

Plantas para la generacién de energia procedente de fuentes endégenas renovables,
en particular la fotovoltaica, hidraulica y biogés.

Art. 58 DETERMINACIONES DE ADECUACION AMBIENTAL

1. Las edificaciones deberan estar de acuerdo con las condiciones del entorno de
ubicacién. Adecuacion que se refiere a la composicion general de las fachadas, cubiertas,
textura, color, etc., ejerciendo el Ayuntamiento el control en el cumplimiento de estas
condiciones e indicando, en su caso, a qué caracteristicas estéticas deberan ajustarse las
construcciones. Para reducir los impactos sobre el medio fisico se dard cumplimiento
estricto a las exigencias de adecuacion e integracion.

2. En las categorias de proteccion ambiental, no se admitiran las implantaciones que
puedan producir impactos severos en el medio, sin que se tomen medidas concretas de
mitigacion de los efectos negativos. Las formas, texturas y colores de construcciones
admisibles deberan tender a una integracién de camuflaje, donde la recuperaciéon de
espacios con arbolado deberéa estar siempre presente.

3. Se cuidara la reduccion de los impactos sobre el medio fisico, con el cumplimiento
estricto de las exigencias de adecuacion e integracion. En las implantaciones de uso
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turistico se exigird la recuperacion y mantenimiento del medio natural, paisajistico o
agrario, con especial cuidado en el tratamiento de las construcciones. Para el uso de
industria 0 comercio, cuando se requiera realizar construcciones, se exigira que tengan
adecuada escala al lugar donde se implanten, cuidando los aspectos volumétricos y
estéticos.

4. En cuanto a los posibles impactos de las infraestructuras y construcciones en el
medio rural, se tendra especial seguimiento en el proyecto y en la ejecucion para evitar o
mitigar efectos negativos. Se evitara el impacto de tuberias (enterrandolas o en todo caso
pintandolas), al menos en los suelos de proteccion ambiental; se restringira el uso de
techados pléasticos, relegandose a las zonas con mas aptitud agraria; se evitaran cuartos de
aperos o similares en zonas no agrarias, en todo caso limitados a las necesidades reales de
la explotaciones agrarias.

5. El territorio se vertebrara con las dotaciones, sistemas e infraestructuras necesarias.
Para cada actuacion se extremaran las exigencias de minimizacion de impactos sobre los
ecosistemas, el paisaje, el patrimonio o el sistema turistico. Se desarrollaran conforme a las
previsiones establecidas, con las modificaciones o ajustes que estrictamente resulten mas
adecuados segun las necesidades del desarrollo.

6. Se procurara conseguir el objetivo de reduccion de la utilizacion de fertilizantes y
fitosanitarios, incrementando su eficiencia.

Se implementaran medidas de promocion de la produccion integrada que utilicen al
maximo los recursos y los mecanismos de produccion naturales.

La produccion agraria se debera potenciar bajo los principios de la agroecologia. Salvo por
razones ambientales de consideracion, no habrd restriccion a la ocupacion territorial para
espacios destinados a la agricultura ecologica, siempre que no precise de instalaciones o
construcciones de consideracion.

7. Las tipologias edificatorias atenderan a los rasgos presentes en el entorno, como
tipos basicos en los que debera basarse la accidn proyectual. Se cumplira con las siguientes
exigencias:

a). Cuando la entidad o caracteristicas del proyecto lo requiera, se utilizaran otras
referencias distintas al entorno inmediato, pero identificables y reconocibles como tipos
empleados en el medio insular. A estos efectos sirven de ejemplo: la arquitectura del
indiano, neocanaria, historicista, racionalista u otras.

b). El tratamiento de fachadas podra ser con pinturas de textura lisa o rugosa sobre
enfoscado; se utilizardn tonos claros, preferiblemente se empleard la gama de ocres,
admitiéndose el color blanco. Se podra emplear otros recursos estéticos en cuanto a color y
textura, en elementos o zonas singulares de las fachadas, tales como zdcalos, molduras,
cornisas, etc. Podra emplearse como material de fachada la canteria natural, no
admitiéndose los aplacados pétreos irregulares, ni los materiales ceramicos, los marmoles
0 granitos. Podra admitirse el hormigon visto, o texturas similares, en edificios singulares.

c). La cubricion del edificio se podra realizar excepcionalmente mediante cubierta
plana, si la tipologia arquitectdnica lo requiere, debidamente justificado. En general se
emplearan cubiertas inclinadas, con modulos preferentemente a cuatro aguas acabados con
teja ceramica curva color oscuro, pudiendo combinarse en una maximo del 25% de la
ocupacion, con cubiertas planas. No se admiten los aleros de teja como remate del edificio.

d). La carpinteria serd preferiblemente de madera pintada o barnizada. Si no se
estimase inadecuada al entorno, se podra admitir la carpinteria metalica pintada o lacada, el
aluminio anodizado o lacado, y el PVC.
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e). No se admitira la tipologia de casa de madera, definida como el elemento
arquitectonico en que sus paramentos exteriores, o parte de ellos, tienen como material
constitutivo o de revestimiento, la madera, con independencia de su acabado.

Art. 59 NORMAS GENERALES

1. Cualquier actuacion que se autorice en Suelo Rustico garantizara la conservacion
de los elementos naturales, la flora, la fauna y el paisaje.

2. Respecto del viario rural, se cumplira con las siguientes especificaciones:

a). Con caracter general, se mantendra la actual red de caminos y pistas como sistema
viario del medio rural, pudiendo mejorar su firme y rectificar sus alineaciones.

b). Sélo se admitira la apertura de nuevas pistas de acceso a los predios rusticos cuando
se trate de estricta necesidad derivada de una actividad agropecuaria permitida, y en la
categoria de proteccion agraria. En otras categorias, y para los mismos fines, se podra
configurar nuevas pistas siempre que se realicen a través de la mejora de pasos o serventias
existentes.

c). No se podra transformar los caminos peatonales originarios, sefialados en la
ordenacién como trazas antiguas, en pistas rodadas pavimentadas. No obstante el
Ayuntamiento valorard la posibilidad de acceso rodado cuando se trate de acceder a
vivienda existente.

3. Se prohibe toda instalacién publicitaria, tanto en carteles como marcados sobre el
terreno, sin perjuicio de lo expresamente regulado en estas normas.

4. Las redes de infraestructura se podran autorizar en cualquier categoria de suelo
rustico, siempre que se realicen con canalizacion enterrada a través del sistema viario
existente, en dominio publico o en servidumbre, sin perjuicio de lo que disponga el
organismo responsable de la via.

Las infraestructuras para la extincion de incendios en el medio rural: depdsitos, redes y
vias de acceso, requieren de la méxima adecuacion ambiental. Sobre la infraestructura
existente se requieren acciones para mejorar su nivel de integracién en el medio.

5. Sin perjuicio de aspectos limitativos de orden ambiental, se debera posibilitar
cuantas obras sean necesarias para mejorar o implantar cualquier tipo de infraestructura
hidraulica destinada a suministro o riegos, en particular los elementos de almacenaje y
conduccion: canalizaciones, balsas, estanques, depositos, arquetas, pesadoras y otros que
las nuevas técnicas requieran.

6. El Ayuntamiento valorara en cada caso la posibilidad de autorizar o limitar la
circulacién de vehiculos a motor por cualquiera de las pistas y caminos que conforman la
red viaria municipal, teniendo en cuenta la afeccion ambiental que pudiera ocasionarse. En
cualquier caso no se admitira la circulacion ordinaria de vehiculos tipo moto (motos,
quads, bugys, etc) por la red de caminos y senderos peatonales del municipio (vias CG5).
Podré autorizarse actividades deportivas en las que intervengan vehiculos a motor, cuando
sean competiciones organizadas, siempre con la salvaguarda de que la afeccién a
determinados aspectos ambientales resulte reversible.

7. En cualquier circunstancia, los residuos y escombros producto de obras deberan ser
retirados y trasladados por el promotor o el constructor a los vertederos debidamente
autorizados.
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8. Las construcciones en suelo rastico responderan a su caracter de aisladas y
cumpliran las condiciones de estética e higiénicas definidas en estas normas urbanisticas y
en las sectoriales que sean de aplicacion.

9. Condiciones urbanisticas generales:

a). En defecto de expresa regulacion en estas normas para un uso, instalacion o
construccion que se pretenda introducir, se aplicaran las siguientes determinaciones:

1. Parcela:
- La Unidad Apta para la Edificacion dara a viario estructurante.

-- Frente minimo al viario estructurante .................. 15,00 mts.
2. Edificacion:
- Retranqueo a linderos .........ccccceevveveeiecvie e, 5,00 m. minimo

-- Retranqueo a ejes de camino (viario estructurante):.... 12,00 m. maximo

...... 7,00 m. minimo
Excepto por razones justificadas de idoneidad de cultivos o impacto.

- La superficie edificable maxima estard en relacion a la superficie de la parcela

(UAE):
CATEGORIAS EN SUELO RUSTICO
RAR RAA ECONOMICA| AMBIENTAL
[se =| o10-sp | 005-sp | 005-5p [ 0,05-5p

b). Sin excepcion alguna, en parcelas menores de 500 m2 no se podra realizar ninguna
construccion.

c). De forma general en categorias que no sean asentamientos, para el conjunto de las
instalaciones y construcciones de los diversos usos admitidos en una parcela, se dispondra
de un limite de ocupacidén que sera del 40% en proteccion econdmica y del 25% en
proteccion ambiental, salvo lo dispuesto por expresa regulacion establecida en estas
normas.

d). En cualquier categoria, la coexistencia entre usos (no alojativos ni de vivienda)
atenderd a la edificabilidad maxima calculada por el que esté en situacion de principal
(mayor superficie edificable), de modo que la superficie edificable no agotada por éste
puede ser absorbida por otros usos permitidos.

10.  La superficie de parcela que se encuentre ocupada con instalaciones de techado
plastico para proteccion de cultivos (clave PA1), con invernaderos (clave PA2) o con
instalaciones fotovoltaicas (clave 1Q17), constituye superficie de la UAE que computa para
conformar la minima exigida, pero se detraerd del total de la parcela a los efectos de
calculo de la superficie edificable para otros usos. Como consecuencia, la introduccion de
estas instalaciones estara sujeta a la utilizacion del resto de parcela no agotada por los usos
existentes.

11. El valor del espacio EA en una parcela es un limite que debera respetar el conjunto
de los usos, para cuyo cumplimiento quedan condicionadas las edificabilidades y
tipologias. Superar los limites de los espacios EL y EE, y por tanto no alcanzar el limite
minimo del espacio EA, debera ser resuelto mediante PAT.
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12.  Laautorizacion de introduccién de usos, instalaciones o construcciones conlleva la
verificacion del estado preexistente en la UAE, para garantizar el cumplimiento urbanistico
del conjunto conforme a las determinaciones de estas normas.

13.  En general, ademas de las limitaciones especificas que se establecen en estas
normas urbanisticas, seré de aplicacion lo establecido en el articulo 65 del TROTEN, en
cuanto a determinaciones de directa aplicacion.

14.  Para las categorias de suelo rastico de proteccion ambiental, los usos, actividades,
construcciones e instalaciones no prohibidos por el Plan, resultan compatibles con el
régimen de proteccién al que cada unidad territorial estd sometida.

15.  En toda parcela situada en suelo rastico se podra implantar los usos, construcciones
e instalaciones admitidas en la ordenacion territorial y urbanistica, siempre que redna las
condiciones minimas para que pueda ser considerada Unidad Apta para la Edificacion
(UAE). Los servicios minimos deberan ser los precisos para las necesidades de la concreta
actividad y que, en defecto de regulacion expresa en estas normas, han de ser al menos el
viario de acceso rodado y, en su caso, las redes de electricidad y agua (riego 0 consumo)
preferiblemente dispuestas enterradas.

16. En el interior de la Zona Cero (Z0), reflejada en los planos de ordenacién P4y O2,
y sin perjuicio de lo especificado en el articulo 61.4.e), no se admitird ningun tipo de
construccion, salvo las infraestructuras culturales y de ocio previstas en el Plan.

17.  Enrelacion con la autorizacion de los usos, instalaciones o construcciones previstos
en suelo rastico, se estara, en su caso, a la legitimacion mediante el acto administrativo o el
instrumento que legalmente proceda, calificacion territorial (CT) o proyecto de actuacion
territorial (PAT).

18.  Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 61.4.g) de estas normas, los usos,
instalaciones o construcciones de posible implantacién en las areas con exigencia de
especial proteccion de sus valores paisajisticos, segun dispone la Norma 12.3 del PTET, y
que se recogen en el plano O-10 (SISTEMA TERRITORIAL-ORDENACION DE USOS-NORMA 12.3
PTET) de la ordenacion pormenorizada, tendrén las limitaciones previstas en dicha norma y
que literalmente se transcribe:

1. La introduccién de otros usos distintos a los existentes o admitidos por los instrumentos de ordenacién
general de los recursos naturales y del territorio, o de ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos.

2. Edificaciones o construcciones, sea cual fuere su naturaleza; infraestructuras y redes de servicios, 0
apertura de nuevos viarios; y ningun elemento dispuesto como sefialética privada, tales como anuncios,
carteles u otros. En estos casos cabrian excepciones justificadas por interés general.

Art. 60 ESPECIFICACIONES PARTICULARES SOBRE USOS Y
CONSTRUCCIONES

A los efectos de instrumentar la ordenacion territorial y urbanistica en el Suelo Rustico de
la forma méas amplia y pormenorizada posible, de acuerdo con la realidad fisica del
territorio, se regula de forma detallada las siguientes construcciones y usos:

1. Edificaciones e instalaciones de interés general.

a). Excepcionalmente podran permitirse los usos y construcciones de tipo industrial,
residencial, turistico y de equipamiento y servicios que se integren en actuaciones de
interés general, conforme dispone el articulo 66 del TROTEN; se admitiran las
construcciones necesarias de caracter accesorio o complementario exigidas por normas
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sectoriales.

Segun establece el articulo 67 del TROTEN vy sin perjuicio del desarrollo normativo
preciso para la legitimacion de las actuaciones, se podra realizar mediante Proyectos de
Actuacion Territorial las actuaciones enunciadas en dicho precepto, relativas a:

1. Actividades dotacionales, de equipamiento y de servicios, comprendiendo:

-- Las dotaciones y los equipamientos necesarios para la prestacion de servicios de interés social, como
las instalaciones para la defensa o seguridad puablica y las culturales, docentes, cientificas, asistenciales,
religiosas, funerarias y similares.

-- Las instalaciones recreativas, deportivas o de equipamiento.

-- Las areas de servicio de carreteras.

2. Actuaciones de caracter industrial, que entre otras, se podréa realizar:

-- Depositos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos.

-- Instalaciones industriales que requieran emplazarse alejadas de otros usos y construcciones por su
singular peligrosidad o molestia 0 que con caracter imprescindible exijan su ubicacién junto a una
explotacion minera o agricola cuyos productos procesen.

-- Actuaciones de urbanizacion y las complementarias o de conexion a infraestructuras existentes, que
tengan por objeto habilitar suelo con caracter industrial declaradas de interés estratégico por decreto del
Gobierno.

3. Actuaciones de caracter turistico, que se sujetardn al marco especifico de la Ley
6/2002 y del planeamiento que la desarrolle, PTET y PIO; tanto para el instrumento
legitimador como para la implantacion.

b). Se ha de atender lo requerido en la DOG-62, que exige que los PATs que se
emplacen en terrenos categorizados como suelo rustico de proteccion agraria, deban estar
vinculados a actuaciones de recuperacion agraria y emplazarse en areas agricolas
degradadas y en los suelos de menor valor agrolégico.

c). En las categorias de proteccién ambiental no estara admitido ningin uso o actividad
que se legitime mediante un PAT, salvo lo dispuesto por la regulacion especifica para el
uso turistico.

d). Conforme a lo previsto en el articulo 67.5 del TROTEN, sera objeto de Calificacion
Territorial:

-- Las instalaciones de uso y dominio publicos destinadas al desarrollo de actividades cientificas,
docentes y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, incluyendo el alojamiento
temporal.

-- Los establecimientos comerciales y de servicios, de escasa dimension.

-- Las instalaciones de deporte al aire libre y acampada con edificaciones fijas, desmontables,
permanentes o temporales, de escasa entidad, o sin ellas.

-- Las actividades e instalaciones industriales sin trascendencia territorial y de escasa dimension, que
resulten accesorias a las de caracter agricola, ganadero, forestal, extractivo y de infraestructura.

-- Las estaciones de servicio e instalaciones complementarias al servicio de las vias de comunicacién
implantadas en suelo rastico de proteccion de infraestructuras.

-- Los establecimientos de turismo rural que ocupen edificaciones tradicionales rehabilitadas (turismo
rural tipo | del PTET) en cualquier categoria de suelo ristico, esté o no previsto el uso turistico en el
planeamiento.

e). Las construcciones necesarias para los usos que se declaren de interés general
cumplirén las condiciones urbanisticas siguientes, en funcion del tipo de instalacion de que
se trate, y siempre en defecto de especifica regulacion en estas normas:

-- Parcela minima ........... sin limitacion

-- Altura maxima ............. UNA planta.

Justificadamente por mejor alternativa ambiental, segun razones tipoldgicas y
reduccién de ocupacion, podran disponerse en DOS plantas.

-- Retranqueos ................. condiciones generales
-- Area de movimiento.... limitada por retranqueos
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-- Edificabilidad ............. 0,40 m*/m?

f). Los usos, con sus instalaciones o construcciones, que deban resolverse con
declaracion de interés general, tienen el caracter de uso alternativo, lo que excluye la
posibilidad de implantacion simultanea o posterior de otros usos pormenorizados asignados
al mismo recinto. No obstante dispondran de compatibilidad aquellas actividades
vinculadas y que conforman el programa de necesidades de la actividad principal.

2. Actividades y construcciones relacionadas con explotaciones agricolas,
ganaderas y otras.

Son las construcciones directamente relacionadas con el uso especifico, tipo de cultivo o
aprovechamiento ganadero, a que se dedica la finca, asi como las ligadas a explotaciones
de agua y aridos. Como tales se entienden las siguientes:

a). Roturaciones y abancalamientos.

1. La accion de preparar el terreno para su utilizacion agraria, realizando terrazas o
bancales, como superficies para el cultivo, se denomina abancalamiento (clave
PA5.1).

Los bancales se realizaran al modo tradicional, con muros de mamposteria en seco,
en todo caso con hormigonado interior no visto. Se planteara la solucion de
ordenacién de bancales que resulte mas adecuada a la finalidad agraria prevista,
supeditada a conseguir la mejor integracion ambiental y adaptacion topografica. Se
hara expresa justificacion de la procedencia de los recursos piedra-tierra empleados.
La altura vista de los muros no excederd de cuatro (4,00) metros, pudiendo
sobrepasar esta altura en tramos que no representen méas de un cinco (5,00) por
ciento de la longitud de los bancales.

- Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacion con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:
Para las distintas categorias de suelo en que se permita esta actividad de
abancalamiento (PA5.1), no se admitiran en la parte que invada a las siguientes
unidades territoriales.

7511006 | 2514001

2521020 | 2521021 | 2521022 | 2521023 | 2521024 | 2521025 | 2521026 | 2521027
27523008 | 2523009 | 2523010 | 2523011 | 2523012 | 2523013 | 2523014

2. Se denomina roturacion (clave PA5.2) cuando se trate de preparacion de las tierras
para su cultivo, labranza o movimientos del terreno para la mejora de las
condiciones agroldgicas del suelo, incluso la mejora constructiva de bancales
existentes, en su caso, completar el espacio agrario con estructuras nuevas en
menos de un cinco (5,00) por ciento del total de la finca.

Se podra recuperar la antigua funcion agraria de terrenos seminaturalizados con el
fin de capturar espacios con capacidad agrolégica y mantener su potencialidad,
evitando su transformacién a espacio naturalizado, siempre que esté admitida la
actividad de roturacion.

- Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacion con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

Para las distintas categorias de suelo en que se permita esta actividad de roturacion
(PA5.2), se admitiran en la parte que invada a las siguientes unidades territoriales
pero solamente con la estricta actividad de mejora agrologica de los terrenos y
paredes existentes, y siempre que se justifique que no hay un avanzado grado de
naturalizacién cuya destruccidn provoque un dafio ambiental.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA  NORMAS URBANISTICAS aprobacion definitiva - COTMAC 1-octubre- 2010



b).

89

7511003 | 2511004 | 2511006 | 2511007
7513010 | 2513011 | 2513012
2514001
7521018 | 2521019 | 2521020 | 2521021 | 2521022 | 2521023 | 2521024 | 2521025 | 2521026 | z521027
7523006 | 2523007 | 2523008 | 2523009 | 2523010 | 2523011 | 2523012 | 2523013 | 2523014

Los trabajos especificos de preparacion de las tierras para el cultivo de la vifia en
terrenos llanos o en pendiente (clave PA5.3), consisten en la limpieza y preparacion
de suelos, movimiento de tierras y formacion de terrazas sin paredes de contencion.

Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacion con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

Para las distintas categorias de suelo en que se permita esta actividad de cultivo de
vifia (PA5.3), se admitirdn en la parte que invada a las siguientes unidades
territoriales, pero solamente para la estricta recuperacion de cultivares en abandono,
sin que en ningun caso se afecten valores ambientales presentes.

2511003 | 2511004 | 2511006 | 2513001 | 2514001
7521018 | 2521019 | 2521020 | 2521021 | 2521023 | 2521025
2523006 | 2523007 | 2523008 | 2523009 | 2523010 | 2523011 | 2523012 | 2523013 | 2523014

Almacenamiento de agua.

Bajo las claves EAl y EA2 se recoge en la matriz de usos los distintos sistemas
para el almacenamiento de agua, debiendo cumplir las especificaciones siguientes:

A los grandes sistemas de almacenamiento tipo balsas (EA1), se les exigiran
cuantas medidas restauradoras del entorno sean pertinentes.

En general para todo tipo de estanques (EA2) se les exigira su ocultamiento de las
visuales mas importantes del entorno. Se cuidara la estética de estas construcciones,
integrandolos adecuadamente en el terreno.

Los estanques para riego (EAZ2.1), asociados a fincas agricolas, se podran realizar
con el sistema tradicional de hormigdn armado circulares, o de chapa metélica, en
las unidades territoriales especificadas.

Los estanques o depoésitos asociados a las pequefias explotaciones familiares
(EA2.2), menores de doscientos (200) metros cubicos, seran de mamposteria vista
cuando sobresalgan del terreno, salvo que sean depdsitos con menos de diez (10)
metros cubicos.

Siempre que se realicen totalmente enterrados y sin percibirse ninguno de sus
muros o paredes, podran realizarse en cualquier unidad territorial del suelo rdstico
aungue no estén admitidos en la matriz de usos, excepto en laderas con mas del 50
por ciento de pendiente. En otro caso se estara a lo dispuesto en la matriz de usos.

En todos los casos, estaran debidamente protegidos y a una distancia minima de dos
(2,00) metros a linderos y siete (7,00) metros al eje de caminos. No obstante, si
mediara acuerdo con propiedad lindante, podran adosarse a los linderos de la
parcela. El ayuntamiento podra fijar un retranqueo a la via distinto al especificado,
por razones de interés general en relacion con el viario.

Todo estanque o depoésito no cubierto se considera que forma parte del espacio
donde se implanta, sin que resulte computable a efectos urbanisticos. En otro caso,
cuando disponga de cubricion, si no estuviere totalmente enterrado, se considerara
como volumen construido computable a todos los efectos.

Cuando se deban computar y no sean de interés general, se admitiran en las
categorias de asentamientos y proteccidn agraria, ademas en proteccién paisajistica
cuando estén vinculados a otros usos permitidos. Para estos casos la superficie
edificable sera de 0,10 m?/m?, salvo en asentamientos que sera de 0,25 m?/m?
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La compatibilidad territorial atendera a la matriz de usos y, en cualquier caso, a la
naturaleza de la instalacion como interés general o particular.

Los depositos para la extincion de incendios en el medio rural, no disponen de
limitaciones para su ubicacion, requiriendo en cualquier caso de la méxima
adecuacion ambiental. Sobre la infraestructura existente se actuara para mejorar su
nivel de integracion en el medio.

Los estanques o balsas existentes, vinculados a la actividad agraria, como
construcciones destinadas al almacenaje de agua para el riego, mantendran dicho
destino. No se podra introducir usos ajenos a esa finalidad, aunque se encontraren
en estado de obsolescencia o abandono. No obstante se podran usar como recintos
para especificos usos agrarios, tales como cultivos hidroponicos, en estos casos se
admitiran las obras estrictamente precisas para el uso a desarrollar.

Canales y otras conducciones para riego (EA3).

Sin limitaciones generales, salvo las que se deriven de la conservacion del medio

natural y paisajistico, exigidas como medidas correctoras. Se podra exigir adecuadas
soluciones de ocultamiento, como el pintado o el enterramiento. Se admitird cualquier
material y disposicidn constructiva, segun las técnicas al uso; también se permitiran las
obras auxiliares tales como arquetas, pesadoras, etc.

d). Paredes y vallados de terrenos.

1. De conformidad con la clasificacion sistematica de usos establecida en el articulo
11 de estas normas, se determinan los siguientes conceptos:

PA |Construcciones al servicio del espacio agrario: almacenes, pajeros, etc.

ALMACENAJE, 6|Muros cortavientos con paredes de bloques (celosias de hormigén).

PROTECCIONES 7 |Muros de piedra en: bancales, bordes de caminos, bordes de parcela y linderos.

Y OTROS 8|Vallados de explotaciones agrarias o UAE, con malla metalica.

9|Vallados de explotaciones agrarias o UAE, con elementos de hormigon o ceramicos.

2. Los muros cortavientos (PA6) de blogues o celosias de hormigdn, se apoyaran
sobre las paredes de piedra de los bancales, siempre en horizontal, no siendo
admisible el apoyo segun la orografia del terreno.

3. Las paredes (PA7) correspondientes a la ejecucion de bancales de cultivo, se
realizardn siempre de mamposteria a cara vista; al borde de caminos tanto rodados
como peatonales se estableceran alineaciones que permitan obtener, al menos,
anchos minimos de cuatro (4,00) metros. ElI Ayuntamiento establecerd las
alineaciones adecuadas para cada autorizacién en funcion de las previsiones 0
criterios que estimase oportuno aplicar en particular a cada via, en todo caso segun
las previsiones de la ordenacion.

4, La compatibilidad para las distintas unidades esta dada en la matriz de usos, para
las tipologias indicadas. En general, la implantacion de un tipo de vallado pasa por
disponer una solucion de adecuada integracion con la parcela y su entorno.

5. Fuera del nucleo urbano o de los asentamientos rurales, los vallados tipo PA9
quedan fuera de ordenacion, no permitiéndose su renovacion si existieran.

6. En asentamiento rural se permiten vallados tipo PA9, como protecciones dispuestas

hacia la via publica, o en terrazas del entorno de la edificacion, disefiadas
conjuntamente con ésta, utilizando materiales y soluciones que armonicen con el
conjunto edificado, no sirviendo de vallado total para la parcela 0 UAE si ésta tiene
mas de 750 m2.
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Los materiales preferentes para la formacidn de estos elementos seran la piedra,
madera y acero; en todo caso éstos seran de obligada aplicacion cuando en la
parcela existan elementos con valor patrimonial, sefialados en el Plan.

Cuando se trate de cercas a base de alambre espino y postes de madera, no tendran
ninguna limitacion en cualquiera de las categorias de suelo rastico.

Otras condiciones territoriales de implantacion en relacién con las UTH del PTET:

PAG6: Para las distintas categorias de suelo en que se permita esta tipologia de
muros, no se admitiran en la parte que invada a las siguientes unidades territoriales
(UTE):

2521021 | 2521022 | 2521024 | 2523011 | 2523013
7531023 | 2531024 | 2531025 | 2531026 | 2531027

PA7: Para las distintas categorias de suelo en que se permita esta tipologia de
muros, la admisibilidad en la parte que invada a las siguientes unidades territoriales
(UTE) esté supeditada a la justificacion expresa de la necesidad.

2521018 | 2521019 | 2521020 | 2521021 | 2521022 | 2521023 | 2521024 | 2521025 | 2521026 | 2521027
2523006 | 2523007 | 2523008 | 2523009 | 2523010 | 2523011 | 2523012 | 2523013 | 2523014

Cuando se trate de implantar las construcciones en las zonas agrarias que estén en
Z0, se estudiaran las soluciones que resulten con mejor adecuacion ambiental.

No se admiten en las UTH-1 que se relacionan, salvo la recuperacién de estructuras
existentes, y cuando sean obras complementarias de otras construcciones o
instalaciones autorizadas:

| 2511003 ] z511004 | Z511005 | 513010 ] 2513011 [ 2513012 | 2514001 |

Proteccion de cultivos.

De conformidad con la clasificacion sistematica de usos establecida en el articulo 11 de
estas normas, se determinan los siguientes conceptos:

1.

PAL. Proteccion de cultivos con ldmina o malla plastica y estructura ligera.

Constituyen las instalaciones de proteccion conformadas por estructuras de tubo de
acero y alambre sobre las que se sujetan las ldminas de material plastico, con
permeabilidad o no al paso del aire.

Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacion con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

Para la categoria de proteccién agraria, unidades RPA-2.2, RPA-2.4, RPA-2.7, RPA-2.9,
RPA-5.3, RPA-5.4 y RPA-5.6, €n las que se permiten estas instalaciones de proteccion,
no se admitiran en la parte que invada a las siguientes unidades territoriales (UTE).

7521021 | 2521022 | 72521024 | 2521025 | Z523013
7531027 Z0

PA2. Invernaderos con estructuras industriales de acero y vidrio.

Son instalaciones de proteccion de conformacion regular, caracterizadas por estar
constituidas por elementos industriales de acero y vidrio, 0 en todo caso similares
materiales estructurales y de cubricion.

Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacion con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

Para la categoria de proteccidn agraria y asentamientos, unidades RPA-2.2, RPA-2.4,
RPA-3.3, RPA-3.5, RPA-3.6, RPA-3.9, RPA-4.1, RPA-4.15, RPA-4.17, RPA-4.20, RPA-4.23,
RPA-5.3, RPA-5.4, RPA-5.6, RAR-FG2, RAR-PN2, RAR-PN3, RAR-PN4, RAA-1, RAA-5, RAA-
7, RAA-9, RAA-10, RAA-11, RAA-12 y RAA-13, en las que se permiten estas
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instalaciones de proteccion, no se admitiran en la parte que invada a las siguientes
unidades territoriales (UTE).

7511006 | 2514001 Z0
7521020 | 2521021 | 2521022 | 2521023 | 2521024 | 2521025 | 2521026

7523008 | 2523010 | 2523011 | 2523013 | 2523014
2531023 | 2531024 | 2531025 | 2531026 | 2531027 | 2531029

Se admitird en la parte de RPP-2.3 que esté fuera de Z0.

Cumpliran con la compatibilidad territorial establecida en la matriz de usos. Podran
disponer de plena coexistencia en la misma parcela con otros usos, instalaciones o
construcciones admisibles, sin perjuicio de las limitaciones especificas
anteriormente descritas y las establecidas con los usos de vivienda y turismo.

Las instalaciones PALl podran ocupar la totalidad de las superficies cultivadas
objeto de proteccion, sin que deba observarse retranqueo alguno.

Las instalaciones PA2 podran ocupar la totalidad de las superficies cultivadas
objeto de proteccion, aunque se debera respetar el régimen general de retranqueos,
salvo que medie acuerdo documentado entre partes, y en ese caso se podra construir
hasta el propio linde de la finca. EI ayuntamiento determinara la menor alineacion
que pudiera permitirse hacia la via publica.

Pequeiios almacenes agricolas o de aperos de labranza (PA3).

Son pequefias construcciones o cuartos destinados para el almacenaje de utillaje
agrario, abonos, etc.

Cumpliran las siguientes condiciones:
Estrictamente el uso estara relacionado con la explotacién agraria.
Altura maxima ...........ccoeveeeennene 2,25 mts. En paramentos verticales interiores.
Huecos tipo postigo: altura minima del suelo 1,50 mts, superficie maxima 0,60 m2,
Retranqueos: segun las condiciones generales.
Es un uso/construccion compatible con el uso de vivienda o de turismo.
En las distintas categorias, excepto para asentamiento rural, se cumplira:
Parcela minima ...........c.cceevneen. 2.000 m?
Superficie atil méxima.............. Su= 0,15./Sp

Su = superficie atil maxima  Sp = superficie de la finca o UAE

Sp| 2000{ 2500{ 3000{ 3500 4000/ 4500] 5000
Su| 6,71 7,50 8,22] 887 949/ 10,06/ 10,61

Cuando se trate de asentamiento rural, la parcela minima sera la misma exigida para
edificar vivienda, y la superficie util méxima sera:
Su=0,30.VSp

Cuando este uso se realice en las unidades de suelo rustico de proteccion agraria
RPA-2 (ESPACIO AGRARIO INTENSIVO), la superficie construida serd como maximo el
1 % de la superficie de parcela, con un maximo de 25 m2. Cuando proceda incluir
instalaciones sanitarias complementarias exigibles por normas sectoriales, se
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afiadira un 0,4% mas, hasta 10 m2. El total maximo de superficie construida sera de
35 m2.

Sp 500 1000] 2000{ 2500{ 3000| 4000{ 5000
Sc| 5,00/ 10,00{ 20,00] 25,00{ 25,00{ 25,00| 25,00
Sm| 2,00/ 4,000 8,00[ 10,00/ 10,00 10,00{ 10,00

St| 7,000 14,00/ 28,00( 35,00/ 35,00{ 35,00 35,00

Sp = superficie de parcela, Sc = superficie construida, Sm = superficie complementaria, St = superficie construida total.

Nota: apartado redactado conforme a las posibilidades dadas en la Ley 6/2009

También se considera bajo este epigrafe a las construcciones tipo cueva, naturales o
excavadas, totalmente bajo el perfil del terreno, debiendo disponer solamente de un
hueco para puerta, y en su caso, de un hueco para ventilacién tipo postigo de 0,60
m?2 de superficie maxima. Con esta tipologia no hay limitacién de superficie
construida, no computando a los efectos de la edificabilidad admitida en la UAE.

Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacion con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

No se admitird estas actividades y construcciones (PA3) en las partes de la
categoria de proteccion agraria (RPA) que invadan las siguientes unidades
territoriales (UTE), pudiendo realizarse de forma enterrada conforme dispone el
anterior epigrafe 3.

7511006 | 2514001
7521020 | 2521021 | 2521022 | 2521023 | 2521024 | 2521025 | 2521026
2523008 | 2523009 | 2523010 | 2523011 | 2523012 | 2523013 | 2523014

Si se admitiran en las partes de UTEs afectadas por RAR 0 RAA (RAR-PN2, RAR-
PN4, RAA-1, RAA-5 RAA-9, RAA-10).
Industrias y almacenes agropecuarios en general.

Comprende las instalaciones y construcciones para actividades de industria
agropecuaria: elaboracion y envasado de vinos, almacenaje, empaquetados y
mataderos. En este epigrafe se recogen fundamentalmente los usos definidos con
las claves:

PA4. Construcciones para almacenaje de productos agrarios sin elaborar:
almacenes, silos, cobertizos, etc.

Grupo de manufacturas designadas bajo la clave AU no reguladas en otros
apartados.

VUS3. Instalaciones destinadas al aserrado de la madera.
Cumpliran las siguientes condiciones:

Parcela minima ............ 1.000 m?

Ocupacion méx............. 25%

Retranqueos: segin condiciones generales.

Altura maxima ........... UNA planta. Equivalente a 5,00 m de piso a forjado techo,
0 7,00 m libres en estructura tipo naves.

Cuando se trate de almacenes situados en categoria de asentamiento, la ocupacion
podra ser del 50 %.
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Con independencia de la categoria de suelo, la introduccion o mantenimiento de
estos usos y sus correspondientes construcciones deberan cumplir estrictas
condiciones de adecuacion al medio, conforme se dispone en los articulos 45 y 58
de estas normas, asi como las especificas que se exijan segun la categoria en la que
se implanten.

Especificamente los usos y construcciones bajo las claves AU1l y AU13,
cumpliran lo siguiente:

Son incompatibles con el uso de turismo alojativo en la misma parcela (UAE).

Se debera realizar trdmite conjunto en cuanto a la autorizacion de la actividad y la
licencia urbanistica.

Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacion con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

AUI11: Para las categorias que se relacionan, unidades RPA-1.1, RPA-1.2, RPA-2.2,
RPA-2.4, RPA-3.4, RPA-3.5, RPA-3.6, RPA-3.9, RPA-3.10, RPA-4.10, RPA-4.18, RPA-4.20,
RPA-4.23, RPA-5.3, RPA-5.4, RPA-5.6, RAA-5 y RAA-10, en las que se permiten estas
actividades y construcciones, no se admitiran en la parte que invada a las siguientes
unidades territoriales (UTE).

7511003 | 2511004 | 2511006 | 2513011 | 2514001
7521018 | 2521019 | 2521020 | 2521022 | 2521024 | 2521025

AU13: Para las categorias que se relacionan, unidades RPA-2.2, RPA-2.7, RPA-3.5,
RPA-3.9, RPA-4.10, RPA-4.16, RPA-4.18, RPA-4.20, RPA-5.3, RPA-5.4, RAA-5 y RAA-10, en
las que se permiten estas actividades y construcciones, no se admitiran en la parte
que invada a las siguientes unidades territoriales (UTE).

2511006 | 2514001
7521020 | 2521022 | 2521023 | 2521024 | 2521025

Con independencia de la categoria de suelo, no se admite la introduccién de estos
usos (AU11-AU13) en las unidades UTH-2.3 del PTET que afectan al municipio,
tampoco en Z0.

Edificaciones relacionadas con actividades pecuarias.

Explotacion familiar (FG): Pequefias instalaciones con carga ganadera menor de
1,5 UGM.

Serdn explotaciones consideradas de caracter familiar, segin la normativa
sectorial correspondiente.

Cumpliran las siguientes condiciones:

La finca o parcela (UAE), carga ganadera (UGM) y superficie atil de la instalacion,
tendran los siguientes valores limites:

EXPLOTACION PARCELA CARGA SUPERFICIE UTIL
FAMILIAR MiNIMA GANADERA maxima
FG UAE m? CG MAXIMA segun UAE
RAR 750 0,5 UGM
RAA 1000 | 1,5 ugm | Su=0.25-VSp
otras categorias 2.000 1,5 UGM
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Con independencia de los limites de carga ganadera, esta tipologia de explotacion
tiene el limite de 30 uds de aves y/o conejos.

También se considera dentro de esta tipologia FG de explotacién el conjunto de dos
équidos adultos, con independencia que la CG pueda ser de 2,0 UGM, aunque se
mantendran los limites de superficie Util.

Altura maxima de las construcciones .... 2,25 mts. En paramentos verticales interiores.

En los espacios agrarios en que se admitan, estas pequerias explotaciones ganaderas
estaran vinculadas a una explotacion agraria efectiva.

Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacién con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

Para las categorias que se relacionan, unidades RPP-3.8, RPA-3.2, RPA-3.5, RPA-3.6,
RPA-3.8, RPA-3.9, RPA-4.1, RPA-4.9, RPA-4.10, RPA-4.11, RPA-4.17, RPA-4.18, RPA-4.20,
RPA-5.3 y RPA-5.4, en las que se permiten estas actividades y construcciones, no se
admitiran en Z0, ni en la parte que invada a las siguientes unidades territoriales
(UTE).

7511006 | 2514001

7521020 | 2521022 | 2521023 | 2521024 | 2521025
7523008 | 2523009 | 2523010 | 2523011 | 2523012 | 2523014

Explotacion ganadera (EG): Unidad técnico-econdmica para la produccion de
ganado y prestacion de servicios ganaderos para el mercado. Comprende las
siguientes tipologias:

EG1. Construcciones para explotaciones bovinas, caprinas, ovinas y porcinas.
EG2. Construcciones para explotaciones cunicolas o avicolas.

EG3. Construcciones para otras especies productivas.

EG4. Nucleos zooldgicos, centros para animales de compafiia.

Se cumplira con las siguientes especificaciones:

La compatibilidad de uso estara determinada por las caracteristicas particulares del
tipo explotacion.

Se justificara en el correspondiente proyecto su finalidad y necesidades
volumétricas, en todo caso se adecuaran a las siguientes determinaciones:

Parcela minima ............ 1.000 m2 en asentamiento agricola.

Parcela minima ............ 2.000 m2 para otras categorias en que resulte admitida.

La superficie edificable sera de 0,50 m?/m?2, salvo en proteccion ambiental que sera
de 0,30 m?/m?

Cuando las instalaciones constituyan el uso principal de la parcela, la ocupacién
total del conjunto de usos que coexistan en la unidad no sera mayor del 60%.

Altura méxima .......... UNA planta o 5,00 mts

Podréa ser superada por elementos puntuales o singulares propios de la instalacion,
tales como silos u otros.

Retranqueos: segin condiciones generales.
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Serd preceptivo para la concesion de licencia el informe favorable de la
administracion competente en materia de agricultura, siendo de aplicacion la
normativa sobre Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

En general se admitiran las instalaciones y demas construcciones propias de la
explotacion ganadera de que se trate, como estercolero, servicios higiénicos,
almacén, silos, etc. En todas las unidades donde se admita una determinada
explotacion ganadera, se podra permitir la incorporacién de un biodigestor para la
generacion de electricidad y biofertilizante, como autoabastecimiento.

En cualquier circunstancia, en una instalaciéon de granja caprina (uso EG1), donde
resulte compatible con la ordenacién la introduccion o mantenimiento de este uso
(C-M), siempre sera admisible la incorporacion de queseria (clave AU7).

Con independencia de la categoria de suelo, la introduccion o mantenimiento de
estos usos y sus correspondientes construcciones deberan cumplir estrictas
condiciones de adecuacion al medio, conforme se dispone en los articulos 45 y 58
de estas normas, asi como las especificas que se exijan segun la categoria en la que
se implanten.

Estas explotaciones ganaderas (EG) son incompatibles con el uso de turismo
alojativo en la misma parcela (UAE).

Ninguna explotacién se podra situar a menos de 150 metros de la Iglesia de San
Amaro (SQ3.2).

Las condiciones territoriales de implantacion obedeceran a lo previsto en la matriz
de usos, en todo caso, en relacion con las UTH del PTET se tiene lo siguiente:

EG1: Para las categorias que se relacionan, unidades RPP-3.1, RPP-3.7, RPP-3.8, RPA-
2.4 y RPA-3.10, en las que se permiten estas actividades y construcciones, no se
admitiran en las partes de estas categorias que estén en Z0, tampoco en la parte de
RPA-5.4 que esta en la unidad territorial (UTE) Z521022.

EG2: Para las categorias que se relacionan, unidades RPP-3.1, RPP-3.7, RPP-3.8, RPA-
2.2, RPA-2.3, RPA-2.4, RPA-2.8, RPA-423 y RAA-9, en las que se permiten estas
actividades y construcciones, no se admitiran en las partes de estas categorias que
estén en Z0, tampoco en la parte de RPA-5.4 que esté en la unidad territorial (UTE)
Z7521022.

EG3: Para las categorias que se relacionan, unidades RPA-2.2, RPA-2.8, RPA-4.23 y
RAA-9, en las que se permiten estas actividades y construcciones, no se admitiran en
las partes de estas categorias que estén en Z0, tampoco en las partes de RPP-3.8 y
RPA-5.4 que respectivamente estan en las unidades territoriales (UTEs) 2521020 y
Z7521022.

EG4: Para las categorias que se relacionan, unidades RPP-2.5, RPP-3.3, RPP-3.7, RPP-
3.8, RPP-3.9, RPA-2.4, RPA-2.8, RPA-3.10, RPA-5.6 y RAA-9, en las que se permiten estas
actividades y construcciones, no se admitiran en las partes de estas categorias que
estén en Z0, tampoco en la parte de RPP-3.8 que esta en la unidad territorial (UTE)
Z521020.

A los efectos de equivalencia entre especies animales, la carga ganadera se tomara
con la siguiente relacion de Unidades de Ganado Mayor (UGM):
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CARGA GANADERA U.G.M. | M anmales
por UGM
BOVINOS carne > 24 meses 0,850 1,18
BOVINOS 12 a 24 meses 0,700 1,43
BOVINOS < 12 meses 0,350 2,86
VACAS NODRIZAS Y LECHERAS 1,000 1,00
OVINO ovejas y carnero§ 0,150 6,67
corderos| 0,050 20,00
CAPRINO cabras y machos cabrio| 0,150 6,67
cabritos| 0,050 20,00
PORCINO cerda reproductora y verracos 0,200 5,00
cerdos hasta 20 kg| 0,020 50,00
cerdos de 20 a 50 kg 0,100 10,00
cerdos mas de 50 kg] 0,150 6,67
EQUIDO adulto: caballo, asno, mulo 1,000 1,00
EQUIDO < 6 meses 0,200 5,00
PONIS 0,500 2,00
CAMELIDOS 1,000 1,00
AVICULTURA ponedoras 0,010 100,00
pollos engorde| 0,005 200,00
pavos| 0,025 40,00
otras gallinaceas| 0,008 125,00
avestruces| 0,120 8,33
anatidas: patos, ganzos, ocas| 0,030 33,33
CUNICULTURA conejos 0,010 100,00
APICULTURA ud colmena 0,150 6,67
PELETERIA: animales de granja para pieles 0,005 200,00
4. La distancia de una explotacion ganadera tipo EG1, EG2 o EG3 a los limites de un

suelo urbano o de un asentamiento rural estara en funcion de la carga ganadera
(CG) del conjunto de animales que conforman la explotacion ganadera. La carga
ganadera de cada tipo de animal afectada de un coeficiente de ponderacion (k) dara
la distancia minima del centro geométrico de las construcciones al limite de
cualquier suelo urbano, siendo del 75% cuando se trate de un asentamiento rural,
segun la expresion no lineal:

d = k- VcG,

Cuando en la finca existan varias instalaciones para distintos tipos de animales, la distancia
final desde el centro geométrico del conjunto sera la suma de las distancias parciales.

d,=>'k;- VcG;

Para el suelo urbano, en ninguna situacion, la distancia serd menor de cien (100) metros.
Lo expresado se formula como sigue:
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CARGA GANADERA U.G.M. n° animales CARGA K DISTANCIA
instalacion [ GANADERA metros
BOVINOS carne > 24 meses 0,850 60
BOVINOS 12 a 24 meses 0,700 10 7,00 60 159 119|ejemplo
BOVINOS < 12 meses 0,350 50
VACAS NODRIZAS Y LECHERAS 1,000 60
QOVINO ovejas y carnerod 0,150 45
corderos| 0,050 30
CAPRINO cabras y machos cabrio| 0,150 45
cabritos| 0,050 30 &2
PORCINO cerda reproductora y verracos 0,200 100 o
cerdos hasta 20 kg| 0,020 50 o
cerdos de 20 a 50 kg| 0,100 80 (L) n
cerdos mas de 50 kg| 0,150 100 O o
EQUIDO adulto: caballo, asno, mulo 1,000 50 = ~
EQUIDO < 6 _meses 0,200 40 . .
PONIS 0,500 40 = X
CAMELIDOS 1,000 50 u 1
AVICULTURA ponedoras | 0,010 45 w o
pollos engorde|[ 0,005 40 O O
pavos| 0,025 40
otras gallinaceas| 0,008 40
avestruces| 0,120 50
anatidas: patos, ganzos, ocas| 0,030 40
CUNICULTURA conejos 0,010 30 0,30 30 16 12[ejemplo
APICULTURA ud colmena 0,150 80
PELETERIA: animales de granja para pieles 0,005 45
7,30 UGM 175 m 131 m
SUELO ASENTAMIENTO
URBANO RURAL
> 100

-- Las distancias que resulten segun lo descrito, seran de aplicacion sin perjuicio de
las que determinen las normas sectoriales correspondientes.

- En todo caso, sera de aplicacion lo previsto para el uso turistico en el articulo
61.4.c).

i). Instalaciones para la actividad de acuicultura.

Bajo la clave IP (acuicultura) se agrupan las actividades de crianza de recursos
hidrobiolégicos en ambientes fisicos controlados. EI Plan no admite el uso en ninguna
unidad territorial, ni en el espacio marino al frente del litoral del municipio.

3. Explotaciones de canteras, extraccion de aridos y pozos o galerias de agua.

a). Se regulan bajo los siguientes conceptos:

EXTRACTIVO EU Todo tipo de actividad extractiva.

Extraccion de material compacto, piedras o rocas, maquinaria e instalaciones necesarias.

Extraccion de aridos rodados, gravas y arenas, maquinaria e instalaciones necesarias.

Extraccion de material volcanico, picon y arenas, maquinaria e instalaciones necesarias.

Extraccion de sal marina, maquinaria e instalaciones necesarias.

1
2
3
4|Extraccién de tierras, maquinaria e instalaciones necesarias.
5
6

Extraccion de agua mediante pozos o galerias. Maquinaria e instalaciones necesarias.

b). El uso extractivo, de cualquier indole, se sujetara a las normas sectoriales que les
sea de aplicacidn, asi como a la compatibilidad territorial establecida en la matriz de usos.
Con caracter general se tiene que las actividades extractivas de aridos, tierra, picon y
material pétreo, dispondran de especial cuidado para su autorizacion, atendiendo a lo
siguiente:

- El recurso tierra, se podra extraer para la formacion de espacios agrarios, asi como
material base para la ceramica artesanal.

-- El picon o la piedra, claves EU1 y EU3, se podra aprovechar de forma colateral a
otras actividades admisibles, explanaciones, roturaciones o excavaciones.
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En todos los casos se realizara la restauracion del espacio en las condiciones que se
exija en la autorizacion.

En el correspondiente proyecto técnico se justificara su finalidad y caracteristicas
de la instalacion, provisionales o permanentes; condiciones y plazos de restitucion
del paisaje a su estado natural. Se autorizaran, en su caso, las construcciones per-
manentes 0 de mantenimiento que exija la instalacion.

En ningln caso se afectaran aspectos ambientales que no puedan ser restituidos.
En particular se tiene lo siguiente:

La compatibilidad establecida para la extraccion de tierras (EU4), no agotara la
potencia del estrato, en todo caso se refiere exclusivamente a la posibilidad de
intervenir hasta un maximo de 2,00 mts de profundidad, tal que al término de la
extraccion el espacio agrario se mantendra con similar percepcion.

En el barranco de lzcagua (RPN-2.1) podré existir aprovechamiento de aridos
rodados (EU2) en relacién con la capacidad de aportes, con instalaciones
provisionales de cribado, y sin perjuicio de lo que establezca el Consejo Insular de
Aguas.

Se reconoce explicitamente la unidad territorial (RPN-2.1/RPI-2.4) donde se ubica
el pozo de lzcagua, en perforacion, debiéndose actuar con un sentido de maxima
adecuacion de elementos y construcciones necesarios, al espacio de altos valores
naturales y paisajisticos. Similar sensibilidad se ha de tener para otras unidades de
barranco y pie de cantil litoral, en que el uso es compatible.

No se considera uso extractivo, cuando se trate del aprovechamiento del producto

de excavaciones 0 desmontes necesarios para el ejercicio de otras actividades o
construcciones autorizadas.

Otros usos admisibles.
Estaciones de servicio.

Actividad de servicios que comprende la venta de carburantes, accesorios y otros
productos relacionados con el trafico automovilistico; instalaciones accesorias de
lavado, taller y venta de repuestos; asi como los usos complementarios de bar-
cafeteria y tienda de varios. Obedece a la clave 1Q12 y solamente es admisible la
instalacion existente en la unidad territorial RAR-FG1, la cual podra adecuarse a las
condiciones urbanisticas siguientes:

Parcela minima .......... sin limitacion

Area de movimiento.... limitada por retranqueos

Retranqueos: segun condiciones generales.

Altura maxima ........... UNA planta 6 5,50 m de altura libre interior.
Edificabilidad ............ 0,30 m¥m?  Construcciones sin incluir marquesinas.

Se cuidard la adecuacion ambiental del conjunto, con tratamiento especifico
respecto de las visuales desde el casco urbano. A estos efectos, se planteara un
proyecto comprensivo del adecuado tratamiento de la construccion existente y la
integracion de las posibles ampliaciones.
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Instalaciones de Bares, Restaurantes o Merenderos.

Actividades de servicios que comprende el uso regulado con la clave CQ13,
debiendo justificarse en el correspondiente proyecto su entidad y necesidades
volumétricas, en todo caso se cumplira con lo siguiente:

Parcela minima ........... 1.000 m?

Area de movimiento.... limitada por retranqueos
Retranqueos: segln condiciones generales.

Altura maxima ............ UNA planta
Edificabilidad ............. 0,15 m*/m?2,

En Asentamiento Rural sera 0,25 m?/m?.

Superficie maxima edificable para este uso .... 300 m?

Se realizara una prevision de aparcamientos de UNA plaza por cada 2 personas de
ocupacion real.

La ubicacion de ésta actividad, segun las unidades territoriales en las que se admita,
estara condicionada a parcelas que den al viario publico rodado, constituido por las
carreteras y caminos que se recogen en el plano de ordenacion O-4.

Son actividades e instalaciones que pueden tener compatibilidad con el uso de
vivienda o turismo, en la misma UAE. En ese caso se estara a las previsiones sobre
dichos usos.

Talleres al servicio automovilistico.
Son los de tipo mecanico, chapa y pintura, y electricidad, regulados segun la clave
VU14.

Se justificara en el correspondiente proyecto su finalidad y necesidades
volumétricas, en todo caso se cumplira con lo siguiente:

Parcela minima ........... 1.000 M2

Area de movimiento.... limitada por retranqueos
Retranqueos: segln condiciones generales.

Altura maxima ............ UNA planta 6 5,00 mts
Edificabilidad ............. 0,15 m?/m?

La ubicacion estard condicionada a parcelas junto al viario estructurante, con la
compatibilidad establecida en la matriz de usos.

No se permitird la utilizacion de zonas de la via pablica como estacionamiento al
servicio de la instalacion, a estos efectos se hard adecuada prevision de
aparcamientos en el espacio libre de parcela, con la debida proteccién de vistas.

Son actividades e instalaciones que pueden tener compatibilidad con el uso de
vivienda, en la misma UAE. En este caso se estara a las previsiones sobre este uso.

Pequeiios talleres y otros.

Se trata de pequefios talleres: de servicios, artesanales, o industriales de escasa
entidad y trascendencia territorial, los de oficios artesanos y otros relacionados con
la gastronomia tradicional. Comprende fundamentalmente los usos vy
construcciones que se describen:
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AUT. Pequefias instalaciones para elaboracion artesanal de queso caprino,
menor de 50 m2 dtiles, conformadas con los espacios y demas condiciones exigidas
por la normativa especifica.

AU12. Pequefia bodega de explotacion familiar, menor de 50 m?2 (tiles,
conformada con los espacios funcionales y las instalaciones necesarias para la
elaboracion, almacenaje, y en su caso, envasado de vinos. Se incluye también
unidad de servicios higiénicos.

Cuando se requiera que la construccion sea enterrada, las dependencias estaran
totalmente realizadas bajo el terreno, dando frente a una sola fachada que se
realizard en mamposteria vista. Se podran disponer puertas, y huecos para
iluminacién y ventilacién que seran tipo postigo a mas de 1,50 metros del suelo y
con 0,60 m2 de superficie maxima.

vule. Comprende las actividades y espacios necesarios para la produccién
de artesania: cerdmica, cesteria, bordados, seda, telar, latoneria, cuero, etc. Otras
manualidades y nuevas artesanias. Entre otros, los comprendidos en el Repertorio
de Oficios Artesanos de Canarias.

VU17. Comprende las actividades y espacios necesarios para la elaboracion
de productos de la gastronomia tradicional de la isla, al menos los siguientes:
reposteria, licores, frutas en conserva, mojo y mermeladas.

Se justificara en el correspondiente proyecto su finalidad y necesidades
volumétricas; en todo caso y sin perjuicio de otras condiciones, se ajustaran a las
siguientes:

Parcela minima ............. 1.000 m?
Area de movimiento.... limitada por retranqueos
Retranqueos: segln condiciones generales.

Altura méxima ............... UNA planta ( 3,50 mts. de piso a techo)
Edificabilidad ................ 0,10 m?/m?
En asentamientos........... 0,25 m?*m?

La parcela minima serd la prevista para vivienda en cada caso, segun los planos de
la ordenacién pormenorizada. Ademas se cumplird con otras condiciones
especificas de esta categoria.

Superficie maxima edificable para estos usos ... 150 m?

Son actividades e instalaciones que pueden tener compatibilidad con el uso de
vivienda o turismo, en la misma UAE.

Establecimientos dotacionales y de servicios.

Se trata de un conjunto de diversos usos, instalaciones o construcciones, de
naturaleza dotacional, comercial o de servicios, no regulados especificamente en
otros apartados. Estaran legitimados mediante calificacion territorial, cuando
proceda, y dispondran de la edificabilidad correspondiente a la finalidad concreta,
en todo caso se ajustaran a las siguientes condiciones urbanisticas:

Parcela minima ............. 1.000 m2
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Area de movimiento....... limitada por retranqueos
Retranqueos: segln condiciones generales.

Altura méxima ............... UNA planta ( 3,50 mts. de piso a techo)
Edificabilidad ................ 0,10 m*m?

En asentamiento rural..... 0,15 m*m?

con parcela minima........ 500 m2

ademas de otras condiciones especificas de esta categoria.

Superficie maxima edificable para estos usos ... 150 m?

La compatibilidad territorial vendra dada por la matriz de usos para la concreta
actividad a desarrollar.

Uso de vivienda en Suelo Rustico

Solo se permitiran las edificaciones residenciales cuando el caracter unifamiliar
quede garantizado en el disefio del proyecto, debiendo denegar la correspondiente
licencia cuando en aquél aparezcan signos claros de que a juicio del Ayuntamiento,
la edificacion proyectada sea susceptible de destinarse a mas de una vivienda inde-
pendiente, sin perjuicio de la regulacion especifica de estas normas respecto del
adosamiento entre viviendas.

No se admitiran edificaciones residenciales con tipologia de planta sobre pilares, es
decir situacion de planta baja diafana, susceptibles de posterior cerramiento; salvo
las soluciones tipoldgicas de porches, corredores, etc, debidamente tratadas en
proyecto; en todo caso computaran como superficie edificable.

La altura maxima sera de DOS plantas, medida desde la rasante del terreno
exterior, terraza, etc., inmediato a la planta baja; a estos efectos computara la altura
vista de los muros de contencidn realizados para el soporte de la edificaciéon y a
menos de 5 mts de ésta, conforme se dispone en el articulo 36 de estas normas.

En la matriz de usos (articulo 63) se establece la compatibilidad territorial para el
uso de vivienda en suelo rustico bajo las claves siguientes:

VR1.2 Se trata de nueva construccién, denominandose Vivienda Rural, que debera
disponer de caracteristicas propias del medio rural.

VR2 Se trata de rehabilitacién de vivienda unifamiliar o colectiva, de interés
etnografico o arquitecténico: reconstruccion, rehabilitacion y ampliacion (66.8 del
TROTEN).

VR3 Una construccion tipo pajero o bodega, de valor etnografico o
arquitectonico, podra ser siempre rehabilitada para los mismos fines, en este caso
no cuenta como superficie para la capacidad limite de la UAE. Cuando se trate de
rehabilitacion para vivienda solamente es admisible en asentamiento rural o
agricola, y en este caso cuenta a todos los efectos, debiendo evitarse la
transformacion, manteniendo el inmueble con la tipologia original, desarrollando
las dependencias de vivienda siempre que se conserve el elemento patrimonial.

La rehabilitacion de estos bienes es un deber urbanistico, por tanto de obligado
cumplimiento en cualquier caso. Ademas sera obligatoria, con caracter previo o
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simultaneo, cuando se vaya a introducir otros usos, instalaciones o construcciones
en la parcela.

6. Actividades turisticas en Suelo Rustico

Comprende el uso global (T) y los usos pormenorizados de Alojamiento temporal (TT) y
Servicios al turismo (ST), de conformidad con los articulos 10.1, 10.2.e), 11.2 y 13 de estas
normas, y segun lo establecido en el PTET.

También forma parte de la regulacion turistica de estas normas, los usos, actividades o
construcciones con incidencia en el desarrollo de la actividad turistica englobados en el uso
de Esparcimiento, en particular las Infraestructuras culturales y de ocio (10).

La regulacién del uso turistico alojativo en suelo rustico prevista en este Plan responde a
las previsiones del PTET, en desarrollo del articulo 7 de la LEHGP, con las modalidades y
especificaciones sefialadas en esa regulacion.

La compatibilidad territorial para las distintas unidades se recoge en la matriz de usos de
estas normas (articulo 63).

7. Instalaciones deportivas

a). Las instalaciones deportivas admisibles en suelo rustico pertenecen al sistema
dotacional (sistemas generales, dotaciones 0 equipamientos) bajo la clave Deportivo PQ
“Recintos cubiertos o descubiertos, instalaciones y edificios para concentraciones
publicas o contemplacién de espectaculos™, asi como también ciertas infraestructuras
culturales y de ocio enunciadas con la clave IO.

b). En defecto de otra regulacion especifica contenida en estas normas, se establecen
las siguientes condiciones de implantacion:

1. En funcion de la concreta actividad a desarrollar se justificara las necesidades
volumétricas y demaés caracteristicas constructivas y formales de la instalacion. Se
cumplira con cuantas medidas resulten necesarias para conseguir la mejor
adecuacion al medio, con el menor coste ambiental posible.

2. Cuando se trate de recintos descubiertos se refiere a “instalaciones de deporte al
aire libre y acampada” conforme recoge el articulo 67.5.c) del TROTEN, pudiendo
realizarse las construcciones de almacenaje y servicio necesarias para la concreta
instalacion, con una superficie Gtil maxima de Su = 0,80 ¢ \ Sp (valor 0,8 por a raiz de

la superficie de la parcela en m2).

3. Cuando se trate de recintos cubiertos a modo de pabellones, cerrados o no, la
edificabilidad no sera mayor de 0,50 m2/mz, sin perjuicio del cumplimiento de otras
condiciones urbanisticas generales.

4. La compatibilidad territorial para las distintas unidades se recoge en la matriz de
usos de estas normas (articulo 63). Cuando la implantacion sea en proteccion
ambiental, las instalaciones seran del tipo de recintos descubiertos.

5. Tienen caracter exclusivo, lo que impide la coexistencia con otros usos en la misma
parcela.
8. Infraestructuras culturales y de ocio

a). Respecto de las infraestructuras culturales y de ocio (clave 10) con posible
implantacidn en suelo rustico, se establecen las siguientes particularidades:

I01: Laentidad de Parque Maritimo no tiene implantacion territorial en este municipio.

102:  Parques teméaticos que no pueden ubicarse en el propio litoral, aunque se establecen espacios con
admisibilidad segun dispone la matriz de usos.
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103.1: Acondicionamiento de borde litoral que tendra compatibilidad solamente para los enclaves litorales
previstos en el PTET: Puerto de Puntagorda y Barranco de Garome (Tinizara). Podran recuperarse otros
lugares tradicionales de bafio o pesca, espacios, caminos, etc, que tengan relacion con actividades en la costa.

103.2: Otras infraestructuras como diques, playas, o instalaciones deportivas ligeras, se podran realizar
solamente como acondicionamiento del Puerto de Puntagorda (RPC-2.2).

104, 105, 106: Instalaciones que deben disponer de la mejor integracion ambiental al lugar donde se
ubiquen, valorando distintas alternativas. Se admitiran en las categorias previstas en la matriz de usos de
estas normas, salvo en las partes afectadas por Z0 y UTH-1.

107: Este uso de equipo recreativo-deportivo tendrd adecuada integracion ambiental, en su caso se
arbitraran la medidas correctoras o de mitigacion de efectos necesarias segun la naturaleza de la actividad.
Para las categorias que se relacionan se tiene lo siguiente:

Unidad RPP-2.8, no se admitira el uso en la parte que afecta a la unidad territorial (UTE) Z513010.

Unidad RPA-5.6, no se admitira el uso en la parte que afecta a zona cero (Z0).

Unidad RPI-5.4, a pesar de estar en Z0, el uso Deportivo preexiste y como sistema general debe ser
amparado, con la regulacién que esta normas prevén en la correspondiente ficha del anexo 1A.

108: La instalacion de balnearios no tiene cabida en el municipio por la inexistencia del recurso agua
termal, condicion requerida por la Norma 20 del PTET.

109.1: Este uso de campo de golf en sustitucion del SDO-5, podra implantarse en el espacio territorial
previsto en el PGO, pero sin afectar a Z0. Tendra los requerimientos especificos de orden ambiental exigidos
para la zona, y los que establezca el correspondiente PAT.

109.2: Este uso de campo de golf de otras caracteristicas, podra implantarse en el espacio territorial
previsto en el PGO, pero sin afectar a Z0. Estara limitada su implantacién a las especificaciones y prioridades
establecidas en el PTET. Si coincidiera con el espacio previsto para el SDO-5, habra que estar a las
previsiones de prioridad y exclusividad establecidas en el PTET, o en todo caso modificarlas. Cada actuacién
tendrd los requerimientos especificos de orden ambiental que mejor integren las instalaciones, segin
establezca el correspondiente PAT.

1010: Se admitira en todas las categorias de suelo ristico comprendidas en las UTEs previstas en el PTET.
En las categorias que no encuentren correspondencia con el PTET, no se admitirdn construcciones o
instalaciones de cuadras, o cobertizos, pero si otras pequefias instalaciones necesarias en los itinerarios
habilitados para la practica ecuestre. Estas limitaciones se concretan, ademas de Z0, para las unidades
territoriales que se relacionan, afectadas por distintas categorias:

7511006 | 2513010 | 2513011 | 2513012 | Z514001
7531023 | 2531024 | 2531025 | 2531027 | 2531029
7532018 | 2532019 | 2532020 | 2532021 | 2532022

Existe compatibilidad con vivienda o turismo siempre que funcionalmente se disponga y ordene tal
integracion de actividades.

Se sujetaran al régimen de distancias previsto para explotaciones ganaderas en el articulo 60.2.h) de estas
normas.

I011: Corresponde a las instalaciones previstas en el PTET y que se concretan en:

-- El sistema SDO-5 (campo de golf). A implantar estrictamente dentro del ambito previsto en el PTET
y recogido en el PGO, con los requerimientos establecidos en la normativa del PGO.

-- Enclaves del Puerto de Puntagorda y de Garome. Actuaciones puntuales en el litoral (RPC2.2 y
RPCL.5), para la mejora de estos espacios de ocio y recreo, rehabilitando accesos, lugares para el
bafio, y demas infraestructuras de servicio.

b). Condiciones urbanisticas:

1. En cualquier caso, siempre se extremaran las medidas de adecuacion al entorno
donde se ubiquen. La admisibilidad de un uso, con sus instalaciones y
construcciones, en categoria de proteccion ambiental, estara condicionada a
implementar estrictas medidas para lograr una Optima integracion con el medio, con
el mé&ximo respeto a los valores en presencia.

2. Actuaciones en el litoral:

103.1y 103.2. Son actuaciones generales de mejoras en el litoral, y particularmente
los enclaves del Puerto de Puntagorda y Garome (Tinizara). Estan vinculadas al
disfrute de la costa y no disponen de edificabilidad. Se cumplird con las
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condiciones establecidas en el articulo 73 (LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL
LITORAL) de estas normas. Las intervenciones en el litoral perteneciente al
Monumento Natural de la Costa de Hiscagiian se sujetaran a lo establecido en las
Normas de Conservacién de ese espacio natural protegido, en particular las
actuaciones en el callao de Gutiérrez.

3. En defecto de otra regulacion especifica contenida en estas normas, se establecen
las siguientes condiciones de implantacién para las actuaciones 102 - 104 - 105 -
IO6. Son actuaciones tematicas que en funcion de la concreta actividad a
desarrollar se justificara las necesidades volumétricas y demas caracteristicas
constructivas y formales. Se cumplird con cuantas medidas resulten necesarias para
conseguir la mejor adecuacion al medio. La superficie edificable serd& como
maximo de Se =7 « \/ Sp (valor 7 por la raiz cuadrada de la superficie de la parcela en m?), CON el
limite de 500 m?; sin perjuicio del cumplimiento de otras condiciones urbanisticas
generales. En asentamiento rural se puede incrementar la superficie edificable asi
deducida, en un 20%. Tienen caracter alternativo, lo que impide la coexistencia con
otros usos en la misma parcela.

4. 107 - 1010. Son instalaciones de naturaleza deportiva que seguiran lo previsto en el
anterior apartado 7. No obstante, en las instalaciones hipicas, el conjunto de
construcciones y cobertizos podra alcanzar una ocupacion del 10% de la superficie
de la parcela, siendo ésta en cualquier caso mayor de 1000 m2,

5. Regulacion especifica para distintas tipologias de campos de golf:

109.1. Campo de golf reglamentario (60 has, 18 hoyos, par 72), seria una
instalacion sustitutiva del sistema previsto SDO-5, tal como recoge la Norma
20.3.g) del PTET, y cuyas condiciones de implantacion se sujetardn a lo previsto
para ese sistema en el articulo 76 de estas normas.

109.2. En las condiciones previstas en el PTET se podran realizar campos de golf
de 9 hoyos, campos para préacticas y en general otros campos de golf de tipologia
distinta a los campos reglamentarios (18 hoyos y caracteristicas segtin PTET), actuaciones
gue constituyen a todos los efectos instalaciones deportivas.

I011. Dentro de este epigrafe se recoge la actuacién SDO-5 (Sistema Deportivo y
de Ocio) que incluye un campo de golf, con las condiciones de implantacion
establecidas en la Norma 20 del PTET vy la regulacion prevista en el articulo 76 de
estas normas.

6. El conjunto de actuaciones IO enunciadas, constituyen usos principales que no
disponen de compatibilidad a nivel de recinto/parcela con las actividades y
construcciones ordinarias del suelo rustico, salvo los servicios que sean requeridos
por su propia naturaleza, como los higiénicos, oficinas, y en su caso los de
bar/restaurante. Existe compatibilidad para el uso de turismo alojativo solamente
con las unidades referidas a campos de golf reglamentarios y a las instalaciones
hipicas.

Art. 61 REGULACION ESPECIFICA DEL USO DE TURISMO EN SUELO
RUSTICO

1. El turismo imbricado en el medio rastico requiere de la maxima atencién en el
cumplimiento de los deberes urbanisticos inherentes a las condiciones de implantacion,
respecto de la recuperacién, puesta en explotacidn, conservacién o restauracion, de los
valores naturales y culturales.
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a).

Condiciones de edificabilidad

conformidad con lo siguiente:

La superficie necesaria de una UAE en la que se vaya a introducir el uso turistico
alojativo, estara en relacion con las plazas alojativas de la actuacién a realizar, de

ASENTAMIENTO ASENTAMIENTO OTRAS
RURAL AGRICOLA CATEGORIAS
100 m?#/plaza 180 m?plaza
Sp=100x P Sp=180xP Sp=5xP?

Sp = superficie de la Unidad Apta para la Edificacién Turistica (metros cuadrados)
P = numero de plazas alojativas a implantar en la UAET

b). Para toda UAET se cumplira con la relacion de espacios que conceptualmente se
definen a continuacion:

Espacio rastico EA.- El que dispone de valores en presencia de naturaleza agraria o paisajistica. Es el
espacio susceptible para el uso agrario en cualquiera de sus formas, incluyendo también los espacios
improductivos, paisajisticos o naturales.

Espacio libre EL.- Las zonas pavimentadas, suelos engravillados y jardines, en general el espacio

rustico intervenido por la actuacion.

Espacio edificado EE.- El suelo ocupado por la edificacion.

1. Conforme a estas definiciones, se establece las relaciones espaciales que debera
cumplir toda actuacion alojativa turistica en relacion con la categoria de suelo
rastico de la UAET en que se emplaza, de conformidad con lo siguiente:

asentamiento rural EA>0,25-Sp
asentamiento agricola EA >0,65. Sp
otras categorias Z€16.VS

Sp superficie de la unidad apta para la edificacion turlstlca (UAET)
EA superficie de espacio agrario en la UAET
EL superficie de espacio libre en la UAET

2. Para la adecuada preservacion del caracter agrario, rural o natural de los espacios,
se cumplira con la regulacion establecida en el apartado anterior para los espacios
EA y EL. Como consecuencia de estas determinaciones, para un concreto
proyecto, se obtendra el resto de superficies limite.

Los espacios agrarios, naturales o paisajisticos, con el mantenimiento o
recuperacion que resulte necesario, tendran la consideracion de equipamiento
complementario identificativo de la oferta turistica.

3. Las zonas ajardinadas de uso comdn o privativo de las unidades alojativas estaran
comprendidas en el espacio EL, sin mas requerimientos que su adecuado
tratamiento funcional y mantenimiento.

c). La superficie edificable en una UAET, para cualquier categoria de suelo rustico,
estard relacionada con la modalidad alojativa y con las plazas, segun lo siguiente:
1. MODALIDAD HOTELERA.

La superficie edificable serd mayor de 35 m2 y menor o igual a 50 m2 por plaza alojativa.
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Se > 35.P
Se< 50.P

Se superficie edificable total en la UAET en metros cuadrados
P plazas alojativas a implantar en la UAET

2. MODALIDAD NO HOTELERA.

La superficie edificable seré igual o mayor de 20 m2 y menor o igual a 35 m2 por plaza alojativa.

Ses 20.P
Se< 35.P

Se superficie edificable total en la UAET en metros cuadrados
P plazas alojativas a implantar en la UAET

3. Condiciones urbanisticas

a). La superficie edificable, calculada con los parametros méaximos conforme al
apartado anterior, serd la maxima que tendria la UAE, tanto para un uso mixto con
vivienda o cuando se trate solamente del uso de turismo alojativo.

La coexistencia entre varios usos y el de turismo alojativo se resolvera:

1. La superficie edificable de un posible uso de vivienda, preexistente o nuevo, y de
otros usos admisibles, estad incluida en el calculo méximo realizado conforme al
apartado 2 anterior.

2. El uso de turismo alojativo siempre tiene que estar en situacion de principal frente
al resto de usos, debiendo disponer de mas superficie edificable que la suma del
resto de otros usos que coexistan en la UAE, sin contar el de vivienda si la hubiere.

b). De conformidad con la regulacién prevista en la Norma 17.2.b) del PTET, en
cualquier categoria de suelo, las construcciones dedicadas especificamente a labores
agrarias o ganaderas, compatibles con el uso de turismo, no computardn en la
edificabilidad permitida en la UAET conforme a lo anterior. Estos usos excluidos son los
designados con las claves PA3-PA4-AU-VU3 y FG, que podrdn sumarse a dicha
edificabilidad maxima, en todo caso con la aplicacién de otras limitaciones previstas.

c). La superficie de la UAET queda establecida en los minimos siguientes, segun las
distintas categorias de suelo rustico:

1. Para la categoria de ASENTAMIENTO RURAL.

Superficie minima de la UAET: 1.000 m2,
2. Para la categoria de ASENTAMIENTO AGRICOLA.
Superficie minima de la UAET: 2.000 mz,
3. Para otras categorias en que se admita el uso.
Superficie minima de la UAET: 10.000 mz.
Salvo para la excepcion contemplada en el articulo 8.4.1).3) de la Ley 6/2002, que sera de 5.000 m2.
4. Otras determinaciones especificas
a). La actividad de turismo alojativo en cualquier unidad territorial, no es compatible

con la existencia de instalaciones de techado plastico (PA1) en la misma UAE.
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b). Cuando se trate de una finca con uso agrario intensivo de platanera, el cultivo
debera tener la condicion de “ecoldgico”, para poder introducir el uso turistico alojativo en
compatibilidad con ese espacio agrario.

c). No se podra realizar una actuacion turistica alojativa a una distancia menor de 200
metros de cualquier explotacion ganadera existente (EG). Tampoco se podra realizar una
explotacion ganadera (EG) a menos de 200 metros de distancia de una instalacion alojativa
existente. La distancia se medira desde los puntos méas proximos de las edificaciones.

d). Salvo prohibicion expresa, en cualquier categoria de suelo rustico, se admite la
modalidad de turismo rural (TT1.1) definida en el PTET como Turismo Rural I, de
conformidad con el articulo 7.2.a.1 de la LEHGP, sin perjuicio de la regulacién especifica
sobre la materia (DTRU). En su caso, con tramitacion de Calificacion Territorial segun
dispone el articulo 67.6 del TROTEN.

Especificamente no existira turismo TT1.1, y tampoco ninguna otra modalidad, en las
unidades, o parte, con prohibicion de carga por el PTET (cero rojo 6 X ). Son los siguientes
espacios:

-- La parte de las categorias RPN-3, RPP-1.12 y RPA-1.1 afectadas por las
UTEs 2511003 y Z511004.

-- La UTE Z511005 que esta integramente en RPN-3.

-- La categoria RPN-1.3 en su integridad y la parte de RPP-2.8 afectada por la
UTE Z513010.

-- La parte de las categorias RPP-3.9 y RPA-3.10 afectadas por la UTE
Z513011.

-- La parte de las categorias RPC-1.1 y RPP-2.1 afectadas por la UTE
Z513012.

-- La parte de las categorias RPP-3.3, RPA-4.10, RPA-4.18 y RAA-5,
afectadas por la UTE Z514001.

Para las otras modalidades, turismo rural Il y I, se estara a lo dispuesto en la Norma 10.2
del PTET sobre implantacion alojativa.

e). El limite de la Zona Cero o Zona Exenta, definida en el PTET, se refleja en los
planos de ordenacion P-4 y O-2. Dentro de esta zona, con independencia de la categoria de
suelo, no se admite de forma general el uso turistico alojativo, salvo Turismo Rural I.
También se admitird en Zona Cero la modalidad de campamento de turismo definida en el
PTET y segun lo previsto en el cuadro de implantacion alojativa de la Norma 10.2,
desarrollado en la matriz de usos de estas normas para las claves TT4.1y TT4.2.

f). Las distintas limitaciones territoriales a la implantacion turistica alojativa se
concretan graficamente en el plano O-12 (SISTEMA TERRITORIAL-ESPACIO
TURISTICO), donde queda expresado el territorio municipal impedido para el uso turistico
alojativo.

g). Las areas con exigencia de especial proteccion de sus valores paisajisticos, segun
dispone la Norma 12.3 del PTET, se recogen en el plano O-10 (SISTEMA TERRITORIAL-
ORDENACION DE USOS-NORMA 12.3 PTET) de la ordenacion pormenorizada. Los usos,
instalaciones o construcciones de posible implantacion en esas areas tendran las
limitaciones previstas en dicha norma.
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Cuando se trate del uso de turismo alojativo se actuara conforme a la compatibilidad dada
en estas normas, especificamente se cumplird con las maximas exigencias de integracion
ambiental y con las previsiones que el ayuntamiento y deméas organismos intervinientes
consideren necesario requerir en funcién del concreto emplazamiento.

h). Las modalidades de Hotel y Hotel-apartamento de mas de 200 plazas, claves TT2.9
y TT2.10 del articulo 11.2 de estas normas, no disponen de espacio de admisibilidad en el
territorio municipal.

5. Servicios al turismo

Los servicios al turismo, clave ST, deberan disponer de la maxima integracion ambiental
segun el concreto emplazamiento, en general cumpliran con cuantos requerimientos sean
exigibles para la edificacién en suelo rastico. Son usos compatibles a nivel de recinto con
el de vivienda o turismo alojativo. Tendran las siguientes particularidades:

a). Cuando se trate de “Instalaciones tematicas sobre el medio rural o natural — ST1” y
“Construcciones o espacios al servicio de las actividades de senderismo y excursiones
teméticas — ST2”, no estaran admitidos en los recintos o parte de los mismos que recaigan
en Z0.

El proyecto justificard adecuadamente las necesidades volumétricas y demas aspectos
incidentes en la integracion ambiental, pudiendo alcanzar una ocupacién del 50% de la
parcela donde se sitlen, con un maximo de 500 m?% debiéndose acondicionar
adecuadamente el resto de la parcela, evitando vallados u otros elementos que afecten a la
calidad visual del paisaje.

b). Los “Centros de formacion — ST3” y “Oficinas de informacion o gestion. Alquiler
de vehiculos — ST4”, asi como las “Tiendas de artesania y productos diversos — ST5”,
tendran una superficie edificable maxima de 150 m2,

c). En el siguiente cuadro se recogen las condiciones urbanisticas referentes a la
edificabilidad segun la categoria de suelo donde se admita:

Servicios al turismo ST RAR RAA ECONOMICA| AMBIENTAL |  Se max
Instalaciones tematicas ST1 - ST2 Se =10,50 +Sp 10,50 *Sp 0,50 *Sp 0,50 *Sp |< 500 m2
Centros de formacion ST3 - Informacion ST4  [Se =|0,15 + Sp <150 m?
Tiendas de artesania y productos diversos - ST5{Se =|0,25+Sp 10,25+Sp |0,10+Sp 10,10+ Sp |< 150 m?

Art. 62 ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO, INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS PARA EL TURISMO EN SUELO RUSTICO
1. Los estandares que se establecen en los siguientes apartados, en defecto de

regulacion expresa que desarrolle las previsiones de la LEHGP, son de obligado
cumplimiento para todas las modalidades y tipologias de instalaciones turisticas alojativas
en suelo rustico, excepto para los alojamientos de turismo rural con rehabilitacion de
patrimonio (Turismo Rural I).
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2. Se establecerd una 0 mas zonas de aparcamientos para clientes, debiendo cumplir
con los siguientes requerimientos:

a). Podran situarse en superficie, disponiéndose de modo que se consiga la mejor
integracion en relacion con las condiciones de la UAET y respecto del entorno de
ubicacion.

b). El nimero minimo de aparcamientos (A) estara en relacién con las plazas alojativas
(P), segun lo siguiente:

P<80 A=P/3
P>80 A= 3./P

P plazas alojativas a implantar en la UAET
A numero minimo de aparcamientos en la UAET

¢). Se realizard prevision de aparcamientos para personas con movilidad reducida
(PMR) en los términos previstos en la normativa sobre accesibilidad y supresion de
barreras fisicas y de la comunicacion. Como minimo los siguientes:

De 20 a 40 plazas alojativas: 1 plaza de aparcamiento adaptada.
De 41 a 200 plazas alojativas: 1 mas cada 40 6 fraccion.
De 201 plazas en adelante: 1 més cada 100 plazas o fraccion.

El recorrido entre una plaza adaptada (PMR) y la edificacion ser realizard como itinerario
adaptado.

3. Se prevera espacio funcionalmente apto para resolver la llegada y recepcion de
autobuses o autocares, conforme a lo siguiente:

Hasta 40 plazas alojativas: opcional.

De 41 a 80 plazas alojativas: uno, para transporte de mas de 9 personas.

De 81 a 200 plazas alojativas: uno con masa mayor de 3500 kg, para transporte de mas de 9 personas.
Para mas de 200 plazas alojativas: dos con masa mayor de 3500 kg, para transporte de mas de 9 personas.

4. Las condiciones higiénico-sanitarias de las piscinas de uso colectivo, la seguridad
de sus instalaciones y servicios, la calidad sanitaria y el tratamiento de su agua, se regira
por su normativa especifica. Ademas se establecen las siguientes determinaciones:

a). En todos los casos se dispondra de vaso climatizado.

b). La superficie minima necesaria de lamina de agua se determinara en funcion del
numero de plazas alojativas y de la modalidad o el producto turistico, conforme al
siguiente cuadro:

] PLAZAS ALOJATIVAS
MODALIDAD Y PRODUCTO TURISTICO M2 LAMINA DE AGUA
HOTEL
HOTEL APARTAMENTO menor o igual a 10 plazas | mas de 10 y hasta 40 plazas
APARTAMENTOS OPCIONAL minimo 25 m?
BUNGALOWS mas de 40 plazas
VILLAS
Especialidades de naturaleza menor o igual a 20 plazas | mas de 20 y hasta 40 plazas | 1,00 m? por plaza
HOTEL RURAL OPCIONAL minimo 25 m?
CASA RURAL
c). Las piscinas que se dispongan en establecimientos de una sola unidad alojativa, se

consideraran piscinas unifamiliares, a los efectos del tratamiento normativo especifico.
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d). En establecimientos situados por encima de la cota 450 mts (snm), podra sustituirse
la obligacion de piscina por una superficie cerrada equivalente, destinada a piscina de
hidromasaje y gimnasio.

e). Cuando la piscina sea exigible, se prevera un espacio destinado a solarium, que
como minimo tendrd dos metros cuadrados por plaza alojativa. Se resolverd con zona
pavimentada o césped, amueblandose con hamacas, disponiéndose un punto de ducha en
proximidad.

5. Zonas deportivas. Se calculard la superficie minima destinada al uso deportivo,
conforme al siguiente cuadro:

|menor o igual a 40 plazas OPCIONAL |

més de 40 y hasta 80 plazas  |ESPACIO DEPORTIVO EXTERIOR INDISTINTO
ESPACIO INTERIOR DESTINADO A GIMNASIO Su 2 50 m?

mas de 80 y hasta 200 plazas |ESPACIO DEPORTIVO EXTERIOR INDISTINTO
ESPACIO INTERIOR DESTINADO A GIMNASIO Su =P2/100

|més de 200 plazas |ESPACIO DEPORTIVO EXTERIOR | su=2xP |

Su es la superficie del espacio deportivo interior o exterior

6. Se realizara prevision de espacio como depdsito de basura, con capacidad suficiente
en funcién del ritmo de recogida municipal. Constituira un habitaculo cerrado, con punto
de agua y desagtie que posibiliten su limpieza y desinfeccion.

7. Infraestructura viaria.

Todo establecimiento turistico alojativo debera disponer de acceso rodado desde el sistema
viario de referencia hasta la UAET, en las condiciones que se sefialan.

El sistema viario de referencia esta constituido por las vias de primer y segundo nivel,
contenidas en los planos de informacion B-4 (EL SISTEMA VIARIO-CATEGORIZACION) del
PTET. Ademas, en cuanto a tercer nivel, en relacion con lo previsto en el siguiente
apartado b), sera el contenido en los planos de ordenacion del presente Plan, sefialados
como O-4 (EL SISTEMA VIARIO-CATEGORIZACION DEL SISTEMA), para lo cual las
categorias de tercer y cuarto nivel, equivalen al tercer nivel de referencia en el PTET.

Las condiciones especificas serén las siguientes:

a). Todo establecimiento alojativo con capacidad hasta cuarenta plazas, podra
disponer como acceso, cualquier viario rodado existente o de nueva ejecucion.

b). Todo establecimiento alojativo con capacidad para mas de cuarenta y hasta
ochenta plazas, debera disponer de acceso rodado desde el sistema viario estructurante de
referencia hasta la UAET. A esos efectos se considera el sistema que comprende las vias
de tercer y cuarto nivel del Plan, con suficiente aptitud funcional para dar soporte a los
establecimientos alojativos previstos en este apartado.

c). Para establecimientos con mas de ochenta plazas, la UAET lindara con el viario de
referencia de primer o segundo nivel, o en todo caso, a menos de 250 mts medidos segun
recorrido hasta la UAET a través de cualquier otro tipo de via rodada.

d). Cualquier edificacion de una instalacion turistica alojativa, distara mas de 50
metros de cualquier via del sistema de referencia de primer o segundo nivel.

8. Redes de servicios. Electricidad.
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Todo establecimiento turistico alojativo debera disponer de electricidad, por generacion
autonoma o desde la red existente.

El sistema de referencia serd el contenido en los planos de informacion B-9 (EL SISTEMA
DOTACIONAL-REDES DE SERVICIOS) del PTET, donde se recoge el sistema de transporte y
distribucion de electricidad en alta y media tension.

El suministro desde la red eléctrica hasta la UAET, se hard en las condiciones que se
sefialan:

a). Si un establecimiento turistico alojativo motivara la extension de la red de
transporte o distribucion del sistema de referencia, se realizard siempre mediante
canalizacion enterrada.

b) Todo suministro a un establecimiento alojativo turistico, desde la red de baja
tension, se realizara siempre mediante canalizacion enterrada.

9. Redes de servicios. Telefonia.

Todo establecimiento turistico alojativo con necesidad de espacio de recepcion debera
disponer de servicio telefonico.

a). El servicio se dispondra desde la red existente o por cualquier sistema de
comunicaciones de nuevas tecnologias.

b). Todo suministro a un establecimiento alojativo turistico, desde cualquier punto de
la red telefonica existente, se realizard siempre mediante canalizacion enterrada.

10.  Administracion del recurso hidrico:

a). El suministro de agua potable debera realizarse desde las red municipal de
abastecimiento, en otro caso se garantizara sus condiciones de potabilidad. Se prevera un
caudal de suministro de 125 litros por plaza alojativa y dia.

Se dispondra de un depdsito de reserva para un volumen de agua de 250 litros por plaza
alojativa, que se ejecutard enterrado, en todo caso oculto desde cualquier perspectiva
exterior, de otro modo se exigira su acabado visto con piedra natural.

b). En orden a la adecuada administracion del recurso hidrico, el Consejo Insular podra
establecer determinaciones para la obtencién de agua por desalacion.

c). La reutilizacion de las aguas residuales depuradas para riego de jardines, sera
obligatoria en actuaciones con méas de VEINTE plazas.

Art. 63 MATRIZ DE USOS

1. El mantenimiento o introduccion de un uso en relacion con una determinada unidad
territorial, se establece en las fichas que siguen a continuacion y que componen la matriz
de usos, segun las siguientes definiciones:

USO PRINCIPAL

USO PROHIBIDO

MANTENIMIENTO DEL USO SI PREEXISTE
USO COMPATIBLE

USO PROVISIONAL

<|O|=|Z|o

a). Cuando el uso preexista y pueda, o deba, mantenerse en situacion de compatibilidad
se designa con (M).

b). Si el uso es el principal de la unidad territorial se designa con (P).
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c). Si el uso tiene el caracter de compatible podra mantenerse o introducirse en la
unidad territorial, se designa con (C).

d). Si el uso no es compatible en la unidad territorial, se prohibe su mantenimiento o
introduccidn, se designa con (N).

e). Cuando se admita como uso provisional, se designa con (V).

f). Cuando una celda de la matriz de usos se encuentre vacia, sin asignacion de letra,
es que el uso o actividad en esa unidad resulta improcedente y carece de sentido. En otro
caso se estara a lo expresado en el punto siguiente.

). Cuando una celda de la fila correspondiente a la clave agregada que define el uso
pormenorizado (compuesta por dos letras) tenga designacion, esa columna correspondiente
a los distintos usos desagregados se mantiene vacia porque quiere decir que todos tienen la
misma determinacidn que la cabecera.

2. En funcion de la categoria de suelo rastico prevista para una concreta unidad
territorial, se establece en los siguientes cuadros y conforme a la clasificacion determinada
en el articulo 11 de estas normas, la regulacion del uso o actividad segun las definiciones
conceptuales establecidas anteriormente.

3. Cuestiones aclaratorias y de método:

a). Los usos, instalaciones o construcciones admitidos en la matriz de usos y que no
dispongan de regulacion especifica en estas normas, se sujetaran a las condiciones
urbanisticas generales.

b). Sobre la matriz de uso prevalecera las determinaciones particulares que
expresamente contemple esta normativa para el mantenimiento o introduccién de un uso,
sin perjuicio de los condicionantes derivados de la aplicacion de normas sectoriales o
especificas. Por tanto, cuando exista contradiccion con la matriz de usos, prevaleceran las
determinaciones de texto.

c). Si existiera prohibicion (N) contraponiéndose a una indicacién de mantenimiento
(M), en texto o matriz de usos, se ha de entender que prevalece el mantenimiento (M),
aunque pueda no resultar compatible (N) la introduccion del uso.
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2| N N N N N N N
3| N N N N N N N
4 N N N N N N N
5| N N N N N N N
6] C C N N N N N
FUNERARIOS)| 71 N N N N N N N
ABASTOS| 8 N N NI NINJ|NI]N
TRANSPORTE 9 N N N[N[IN|N]J]N
10| N N N N N N N
11 N N N N N N N
12[ N N N N N N N
13[ N N N N N N N
ENERGIA|  14] N N N N N N N
AGUA| 15| N N N N N N N
TELECOMUNICACIONES| 16| N N N[NINJNIJN
oTros| 17[ N N N N N N N
18] N N N N N N N
19| C N C N C C C
20| N N N N N N N
21 N N C N N N N
22| N N N N N N N
23] N N N N N N N
24 N C C C C N C
ESPARCIMIENTO [ L |ESPACIOS LIBRES:
AREAS DE JUEGO|AL N N N N N N N N N N N
JARDINES Y PLAZAS|JL NINJNJ|JN|]NINJ]N|NININIJN
PARQUES|QL N N N N N N N N N N N
N [OTRAS AREAS:
RESIDUALES|RN NINJCIN|NINJ|JN|NININIJN
NATURALEZA|NN C C C C C C C C C C C
LITORAL{NL
O [INFRAESTRUCTURAS 10
CULTURALES Y DE OCIO 1
2| N N N N N N N N N N N
3.1
3.2]
4 C C C C N N C C N N N
5| C C C C N N C C C C N
6] N N N N N N N N N N N
71 N N N N N N N N N N N
8] N N N N N N N N N N N
9.1 C N N N N N N N N N N
92| N N N N N N N C N N N
10| C C C C C C C C C N N
11 C N N N N N N N N N N
INDUSTRIAL U |EXTRACTIVO EU
1l N N N N N N N N N N N
2| N N N N N N N N N N N
3| N N N N N N N N N N N
4 N N N N N N N N N N N
5|
6] N N N N N N N N N N N
MANUFACTURAS AU N
ALIMENTACION y TABACO IUNJN[ININJNJ]JN|INJ|IN]NIJN
2| N N N N N N N N N N
3| N N N N N N N N N N
4 N N N N N N N N N N
5| N N N N N N N N N N
6] N N N N N N N N N N
71 C N N [¢] C C C C N N
8] N N N N N N N N N N
9 N N N N N N N N N N
10 N N N N N N N N N N
11 N N N N N N N N C C
12 C C C C C C C C C N
13[ N N N N N N N N N N
14 N N N N N N N N N N
151 N N N N N N N N N N
16] N N N N N N N N N N
MANUFACTURAS VARIAS |VU N|N]|N N N | N
TEXTIL| 1l N N N|NJN
MADERA Y PAPEL| 2| N N N N N
3| N N C N C
EDICION Y ARTES GRAFICAS]| 4 N N N N N
QUIMICA Y PLASTICOS] 5 N N N N N
6] N N N N N
METALURGIA Y TALLERES 71 N N N|NJ|N
8] N N N N N
9 N N N N N
MAQUINARIAY EQUIPOS|  10[ N N N|NJN
11 N N N N N
TRANSPORTE[ 12| N N N|NJN
13[ N N N N N
14 N N N N N
ARTESANIAY OTRAS| 15| N N N|NJN
16| C C C C C
171 C C C C C
CONSTRUCCION CuU N N N N N N N N N N N
1
2|
3]
4
5|
6|
TRATAMIENTO Y TU NINJNJ|N|JNINJ]N|NININIJN
VERTIDOS 1
2]
3|
MEDIOAMBIENTAL | M |PRESERVACION Y PM
RECUPERACION jjclclclcljclclcljclPpP]P P
2| C C C C C C C C C C C
3| P P P P P P P P C C C
44 cfcjcjcjcjcjcjcfclc]lc
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USO - CATEGORIA clave SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS
GLOBAL PORMENORIZADO 10(11]112(21]122)123|24| 3 |41[42]|51[52]|53]|54
AGRICOLA A|[DIVERSO DA M N N N N N N N N N N N N N
REGADIO RA N N N N N N N M N N N N N N
HERBACEOS 1
AGRICOLA INTENSIVO 2
SECANO SA N N N C C N M M M N N N N
FRUTALES 1 M
ERIALES! 2 C
ALMACENAJE, PA
PROTECCIONES 1 N N N N N N N N N N N N N N
Y OTROS 2| N N N N N N N N N N N N N N
3| M N N N N N N N N N N N N N
4] N N N N N N N N N N N C C N
51| C N N M M N N C N N N C N N
52| C C C C C N N C N N N C N N
53] N N N N N N N C N N N N N N
6] N N N N N N N N N N N N N N
71 C C C C C C C C M C C C C C
8] C C C C C N C N M C C C C C
9] C C C N N N C C N N C C C C
SISTEMAS EA N N
PARA EL RIEGO 1| N N N P P N N N N N N N
21| N N N N N N N N N N N N
22| N N N N N N N C N C C C
3] C C C C C P C C C C C C
FORESTAL FA N N N N N N N N N N N N N N
GANADERO G|EXPLOTACION FAMILIAR [FG N N N N N N N N N N N N N N
EXPLOTACION GANADERA |EG NINJ|NJ|N]|N|N[N|NJ|N[IN[NJN|NIN
1
2
3
4
PASTOREO PG M M M M M M M M
PESQUERO P|ACTIVIDAD PESQUERA |EP
P N N N N N N N N N N N N N N
1
2
3
RESIDENCIAL R|VIVIENDA:libre o protegida |VR
NUEVA CONSTRUCCION| 1.1 NINJ|NJ]NJ|]NIN NINJ|NJN[NIN
12[ N N
REHABILITACION 2| C C
OTROS 3[ N N
RESIDENCIA COMUNITARIA |CR NIN[NJ|N]|N|N[N|N|N[IN[NJN|NIN
TURISMO T [ALOJAMIENTO TEMPORAL [TT
1.1 ™M M M M
12[ N N N N
21] N N N N
22| N N N N
23] N N N N
24| N N N N
25| N N N N
2.6] N N N N
2.7] N N N N
28| N N N N
29| N N N N
210 N N N N
31 N N N N
32| N N N N
33| N N N N
34 N N N N
4.1] N N N N
4.2] N N N N
SERVICIOS AL TURISMO ~ [ST NINJN|NJ|]N|NINJ|NJ|NININIJN N
1 C
2 C
3 N
4 N
5 C
SISTEMAS G |EDUCATIVO - CULTURAL EQ N N N N N N N N N N
GENERALES DEPORTIVO PQ N N N N N N N N N N N N N P
RECREATIVO RQ N N N N N N N N N N N N N N
CIRCULATORIO CG M
DOTACIONES D i P P P M M M M M M M M M M
2l M M M M M M M M M M M M M
3| M M M M M M M M M M M M M
EQUIPAMIENTOS |Q 4 C C C C C C C C C C C C C
5| C C C [} C C C C C C [} C C
COMERCIAL cQ NINJINJ|N]NIN[N|N]N[ININ
VEHICULOS| 1 N N N
2| N N N
COMERCIO MAYOR 3| N N N
COMERCIO MENOR 4 N C N
5| N N N
6| N N N
7| C [¢] N
8| N N N
9| N N N
10 N C N
11 N N N
12 N N N
RESTAURACION| 13| clclc
ALMACENAJE[ 14 C|CI|N
SERVICIOS DIVERSOS DQ
1 N N N N N N N N N N N N N N
2| N N N N N N N N N N N N N N
3|
4 N N N N N N N N N N N N C N
5| N N N N N N N N N N N N C N
SOCIAL: SQ N N N N N N N N N N N N N N
SANITARIO 1
ASISTENCIAL 2|
RELIGIOSO 3
ASOCIATIVO 4]
CONGRESUAL 5|
ADMINISTRATIVO AD NIN[N|N|N[N[N|N|N[N[N[N|NI|N
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USO - CATEGORIA

clave

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

GLOBAL PORMENORIZADO 1001111212122 23]|24]| 3 |41]142]51]|52[53]|54
OTROS SISTEMAS 1Q
PROTECCION Y SALUBRIDAD UNJINJN]N|IN]JN|NINININJNJC|]C]|N
2] N N N N N N N N N N N P N N
3| N N N N N N N N N N N N N N
4 N N N N N N N N N N N N N N
5| N N N N N N N N N N N N N N
6] C C C C C C N C N N N C C N
FUNERARIOS| 71 N N N N N N N N N N P N N N
ABASTOS]| 8] N N N N N N N N N N N N P N
TRANSPORTE| 9] C C C N N N N N N N N N N N
10| C N N N N N N N N N N C C N
11] C N N N N N N N N N N C [} N
12| C N N N N N N N N N N N N N
13| M M M M M M M P M M N N N N
ENERGIA| 14| C C C C C N C C N N N C C C
AGUA| 15| C C C C C N N C N N C C C C
TELECOMUNICACIONES| 16| N | N | N | N NI NI N|J N|J N|N|N|NJ|NJN
otros| 17| N N N N N N N C C C N C C C
18] N N N N N N N N N N N C N N
191 N N N N N N N N N N N C N N
20| N N N N N N N N N N N N N N
21| N N N N C N C N N N N N C C
22| N N N N N N N N P P N C C N
23] N N N N N N N N N N N N N N
24| N N N C C N (¢} N N C N C N N
ESPARCIMIENTO L [ESPACIOS LIBRES:
AREAS DE JUEGO|AL C N N N N N N N N N N N C C
JARDINES Y PLAZAS|JL C C C N N N N N N N N N C C
PARQUES|QL N N N N N N N M N N N N N C
N |OTRAS AREAS:
RESIDUALES|RN C C C C C C C M M C C C C C
NATURALEZA|NN C C C N N C C M M C N C C C
LITORAL{NL
O [INFRAESTRUCTURAS 10
CULTURALES Y DE OCIO 1]
2] N N N N N N N N N N N N N N
3.1
3.2
4 N N N N N N N N N N N N N N
5| N N N N N N N N N N N N N N
6] N N N N N N N N N N N N N N
71 N N N N N N N N N N N N N (o}
8| N N N N N N N N N N N N N N
9.1 N N N N N N N N N N N N N N
9.2 N N N N N N N N N N N N N N
10| N N N N N N N N N N N N N N
11] N N N N N N N N N N N N N N
INDUSTRIAL U |EXTRACTIVO EU
1 N N N N N N N N N N N N N N
2| N N N N N N N N N N N N N N
3| N N N N N N N N N N N N N N
4 N N N N N N N N N N N N N N
5|
6] N N N N N N P N N N N N N N
MANUFACTURAS AU N N N N N N N N N N
ALIMENTACION y TABACO 1 N C
2 N N
3| N N
4] N C
5| N C
6| N C
7 M C
Bl N N
9 N N
10 N N
11 M C
12 M C
13 M C
14 N C
15] N N
16 N C
MANUFACTURAS VARIAS |VU N N N N N N N N N N N
TEXTIL| 1 N N N
MADERA Y PAPEL]| 2l M N N
3| N M N
EDICION Y ARTES GRAFICAS 4] N N N
QUIMICA Y PLASTICOS)| 5| N N N
6] N N N
METALURGIA Y TALLERES| 71 N N N
8| M N N
9 N N N
MAQUINARIAY EQUIPOS| 10| N N N
11] N N N
TRANSPORTE| 12| N N N
13] N N N
141 M N N
ARTESANIA Y OTRAS| 15| N N N
16| N N C
171 N N C
CONSTRUCCION CcuU N N N N N N N N N N N N N N
1]
2
3
4
5|
6|
TRATAMIENTO Y TU N N N N N N N N N N N N N N
VERTIDOS 1]
2
3|
MEDIOAMBIENTAL [ M|PRESERVACION Y PM M M M M M M M M M
RECUPERACION 1] N N N N N
2 N N N N N
3 C C C C C
4 C C C C C
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SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA
46]147]148]4.9]410[{4.11(4.12(4.13{4.14[4.15]4.16(4.17]4.18[4.19]4.20(4.21]4.22(4.23| 51 (52|53 (54| 55| 56| 5.7

C
N

M

N

clave

DA
RA

1
2

SA

1
2

PA

51

52

5.3

EA

21
22

FA

PG
EP
P

11
1.2

2
3

11
12
21
22
23
2.4
25
2.6
2.7
2.8

29
2.10

3.1

3.2

3.3

3.4
4.1

4.2
ST

EQ
RQ
CG

cQ

1]

3|
4

10)
114
12]
13]
14]

DQ

SQ

1]
2|

5]

AD

USO - CATEGORIA

PORMENORIZADO

REGADIO

HERBACEOS]|

AGRICOLA INTENSIVO

SECANO

FRUTALES

ERIALES|

ALMACENAJE,

PROTECCIONES
Y OTROS

SISTEMAS

PARA EL RIEGO

FORESTAL

EXPLOTACION GANADERA [EG

PASTOREO

NUEVA CONSTRUCCION

REHABILITACION

OTROS

RESIDENCIA COMUNITARIA [CR

SERVICIOS AL TURISMO

DEPORTIVO

RECREATIVO

CIRCULATORIO

COMERCIAL

VEHICULOS|

COMERCIO MAYOR]
COMERCIO MENOR}

RESTAURACION|

ALMACENAJE]

SERVICIOS DIVERSOS

SOCIAL:

SANITARIO|
ASISTENCIAL

RELIGIOSO]
ASOCIATIVO]
CONGRESUAL

ADMINISTRATIVO

A|DIVERSO

G|EXPLOTACION FAMILIAR |FG

P|ACTIVIDAD PESQUERA

R|VIVIENDA:libre o protegida [VR

T|ALOJAMIENTO TEMPORAL |TT

G|EDUCATIVO - CULTURAL

D

GLOBAL
AGRICOLA

GANADERO

PESQUERO

RESIDENCIAL

TURISMO

SISTEMAS
GENERALES

DOTACIONES

EQUIPAMIENTOS |Q
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SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA
11)12)121)122)23]24)25]126]27]|28]29]31)32]33)|34]35]136]37]38]39]3.10/41]42]|43]|44]45

NORMAS URBANISTICAS

N

N

N
N

N
N
N

N
M

N

N

clave

1]

7|
8

9
10)
11]
12]
13|
14
15]
16]
17,
18|
19|
20
21
22
23
24

10

1]

3.1
3.2
9.1
9.2
10)
11]

EU

AU

1]

10)
11]
12]
13|
14
15]
16]

VU

2]

5]

7

10]
11]
12]
13|
14
15]
16]
17,

CuU

TU

PM

USO - CATEGORIA

PORMENORIZADO
OTROS SISTEMAS

PROTECCION Y SALUBRIDAD|

FUNERARIOS]

ABASTOS]
TRANSPORTE|

ENERGIA|

AGUA]

TELECOMUNICACIONES]

OTROS|

AREAS DE JUEGO|AL
JARDINES Y PLAZAS|JL

PARQUES|QL

RESIDUALES|RN
NATURALEZA|NN

LITORAL|NL

CULTURALES Y DE OCIO

MANUFACTURAS

ALIMENTACION y TABACO

MANUFACTURAS VARIAS

TEXTIL|

MADERA Y PAPEL|

EDICION Y ARTES GRAFICAS|

QUIMICA Y PLASTICOS|

METALURGIA Y TALLERES]

MAQUINARIA'Y EQUIPOS]

TRANSPORTE|

ARTESANIA Y OTRAS|

CONSTRUCCION

TRATAMIENTO Y
VERTIDOS

RECUPERACION

L |ESPACIOS LIBRES:

N |OTRAS AREAS:

O|INFRAESTRUCTURAS

U [EXTRACTIVO

GLOBAL

ESPARCIMIENTO

INDUSTRIAL

MEDIOAMBIENTAL [ M|PRESERVACION Y
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SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA
46]147]148]491410[4.11]14.12|14.13]/4.14/4.15|4.16/4.17|4.18/4.19|4.20/4.21|4.22|/4.23| 5.1 [52|53[54|55]56|5.7

N
N
N

C

N

clave

1]

8

9
10|
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23]
24

10

3.2
9.1
9.2
10
11

3.1

EU

AU

1]

10
11
12
13
14
15
16

VU

1
2

4
5|

7

10
11
12
13
14
15
16
17

CcuU

TU

PM

USO - CATEGORIA

PORMENORIZADO
OTROS SISTEMAS

PROTECCION Y SALUBRIDAD|

FUNERARIOS]

ABASTOS]
TRANSPORTE|

ENERGIA
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Art. 64 SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL

1. Con esta categoria se delimitan determinadas zonas en virtud de sus valores de
naturalidad, conforme dispone el articulo 55.a).1 del TROTEN. El plan considera cuatro
subcategorias principales:

RPN-0 ACANTILADOS COSTEROS: interés geomorfoldgico y botanico.

RPN-1 ACANTILADOS Y BARRANCOS: interés geomorfolégico y botanico.

RPN-2 ACANTILADOS Y BARRANCOS: interés geomorfolégico y botanico.
RPN-3 TERRITORIO DE CUMBRE: espacio del pinar y codesar.

2. La unidad territorial categorizada como RPN-0 se corresponde con el espacio
natural protegido Monumento Natural de la Costa de Hiscaguan, para el cual regiran las
previsiones de las Normas de Conservacion de dicho espacio natural, que establecen la
categoria de suelo rustico de proteccion natural para todo su ambito.

3. Normas de proteccion.

Para las unidades categorizadas como suelo rustico de proteccion natural, fuera de espacio
natural protegido (RPN-1, RPN-2 y RPN-3), se establecen las siguientes determinaciones:

a). Generales:

1. En relacién con las finalidades de la Ley 11/1990, de 13 de Julio, de Prevencién del
Impacto Ecoldgico, se sometera al menos a Evaluacion Basica de Impacto
Ecolégico, todo proyecto o actividad, ya sea de nuevo desarrollo o de ampliacion, a
realizar en la categoria de suelo rastico de proteccion natural.

2. En general en estas zonas el uso del suelo queda restringido a los usos actuales y
aprovechamientos tradicionales, sin perjuicio de las compatibilidades expresadas en
la matriz de usos. No podran ser transformadas o roturadas tal que impliquen
modificacion de su aspecto natural o lesionen los valores que se quieran proteger.

3. Se prohiben las nuevas roturaciones, extraccion de aridos, tierras o arenas y
cualquier tipo de aprovechamiento de los minerales (excluido el agua).

4. La ejecucion de obras en estas areas que impliquen movimientos de tierras con
excavaciones, desmontes o terraplenes, contemplara la restitucion del terreno a su
estado natural. Se prohibe expresamente el vertido de escombros por las laderas y
acantilados.

En las obras de canalizacion de aguas, trazado de pistas, redes de servicios, etc., se
elegira la solucion éptima entre varias alternativas evitando impactos al entorno y
paisaje.

5. Se prohibe cualquier superficie o volumen en relacion de contraste con el entorno
natural, cuidando a estos efectos los materiales y color de las construcciones, cerra-
mientos o vallados, debiendo quedar perfectamente integrados en el paisaje.

6. La limpieza de vegetacion en el borde de las vias, o de matorral en general, se
realizard en época distinta a la de nidificacion de las aves. Se considerara para la
zona entre el 15 de Febrero y el 15 de Mayo.

7. No se podran introducir especies exoticas vegetales, salvo las simientes de las que
son objeto de cultivo tradicional. Tampoco se podran liberar especies animales
ajenas a la fauna de la Isla.

b). Particulares:

Como complemento de las determinaciones generales se tienen las siguientes condiciones
especificas:
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1. Los proyectos de ejecucion de nuevas pistas o carreteras requeriran la declaracién
de interés general y la justificacion del trazado elegido frente a otras alternativas,
que se acompafiara de la correspondiente evaluacion de impacto ecoldgico.

2. El ganado caprino se reducira al de uso doméstico familiar, estabulado, en los casos
que lo hubiere, prohibiéndose el pastoreo en estas zonas.

3. Sélo se podra realizar construcciones e instalaciones vinculadas al entretenimiento
y servicio de obras publicas ya establecidas. Sin embargo, con caracter excepcional
podran autorizarse edificaciones de interés general, cuyo emplazamiento esta
vinculado al uso recreativo, cientifico o cultural de estos espacios naturales; y obras
declaradas de utilidad pablica preferente y que no puedan ser emplazadas en otras
zonas.

4. Se podra aprovechar los aridos en el barranco de Izcagua siempre que se realicen
sin la conjuncion de instalaciones fijas y adecuando su emplazamiento respecto de
las vistas desde puntos dominantes, en todo caso se estara a lo dispuesto por el
Consejo Insular de Aguas.

5. Todas las medidas de proteccion del medio natural se extremaran en su aplicacion
para la zona del acantilado litoral.

Se prohibe cualquier tipo de construccién, salvo las de mantenimiento de la
infraestructura hidraulica existente.

6. En la Zona Periférica de Proteccién del Parque Nacional de la Caldera de
Taburiente, recogida dentro de la unidad RPN-3, no se podran autorizar ningun tipo
de obras o construcciones, salvo las necesarias para la conservacion de vestigios
arqueoldgicos.

En el resto de la unidad RPN-3 podréan autorizarse edificaciones o instalaciones de
uso y dominio publicos destinadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes
y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, en todo caso, se
integraran adecuadamente en el territorio.

Se prohibe todo tipo de aprovechamiento forestal, salvo el que sea necesario por
razones cientificas o por planes contra incendios.

Se adoptaran las medidas necesarias de proteccion del suelo, gea, flora, fauna,
paisaje, aguas y demas elementos naturales, impidiendo la introduccion de especies
exoticas animales o vegetales, y la transformacion de las zonas boscosas, que
deberan mantenerse en su vocacion natural.

No se realizaran nuevas aperturas de vias rodadas.

Se permitiran las obras o instalaciones necesarias para la lucha contra los incendios
forestales. En estos casos, con debida justificacion, se podra realizar aperturas de
nuevos tramos de pistas rodadas.

7. La compatibilidad territorial de actividades y construcciones se regira por lo
dispuesto en la matriz de usos para las distintas unidades categorizadas como suelo
rustico de proteccion natural.

8. En todos los casos se permite el mantenimiento de las explotaciones de ganado
caprino existentes, debiéndose adecuar las instalaciones al medio donde se ubican,
con las medidas de integracion que resulten pertinentes. Se admitira las reformas y
ampliaciones que se demanden por razones funcionales de la explotacion, en
cualquier caso se podra realizar las instalaciones complementarias necesarias para
la produccion de queso.
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Art. 65 SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA

1. De conformidad con los previsto en el articulo 55.a).2. del TROTEN, se han
delimitado suelos rdsticos con la categoria de proteccion paisajistica, en razon del valor
paisajistico, natural o antropizado, y de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos.

2. En los planos de ordenacién O-1 (MODELO PLANIFICADO — CLASIFICACION Y
CATEGORIZACION ESPECiFICA) Yy 0-2 (SISTEMA TERRITORIAL - NOMENCLATURA Y
CLASIFICACION), se expresan los suelos sujetos a esta categorizacion:

RPP-1 PINAR DENSO EN COTAS MEDIAS: Unidades con dominio de pinar, que se deber& conservar, sin
perjuicio de la limpieza necesaria para la recuperacion de elementos del espacio antropizado.

La compatibilidad de las redes de energia (1Q13) en esta unidad, se refiere a redes subterraneas, sin perjuicio
de mantener las redes aéreas existentes.

RPP-2 ESPACIO CON VALOR AMBIENTAL: Unidades que comprenden fundamentalmente zonas de
barranco, intersticios agrarios y otros espacios seminaturales. Las actividades admitidas tendran siempre
como objetivo la recuperacién del espacio natural o antropizado, a los efectos de la mejora del paisaje.

RPP-3 PINAR Y AGRICULTURA: Unidades en las que el espacio agrario estd mas presente,
mezclandose con pinar aislado. Se mantendran los rodales de pinar ralo, sin perjuicio de la limpieza necesaria
para la recuperacion de elementos del espacio antropizado. Se recuperara el espacio agrario, con limpieza y
reposicion de bancales, admitiéndose cuantas labores sean necesarias para la recuperacién de almendreros.

3. Se cumplira con las siguientes condiciones especificas:

a). Los usos y construcciones permitidos segin la matriz de usos, respetaran las
caracteristicas ambientales del lugar de emplazamiento y su entorno, con recuperacién de
elementos y rasgos que contribuyan a la mejora del paisaje natural o antropizado. . Se
buscara la mejor integracion con el medio, en funcion del concreto lugar y de los valores
en presencia, que deberan ser respetados. La altura de las construcciones deberd ser de
UNA planta, salvo justificacion tipolégica y que por la menor ocupacion resultare mas
adecuada ambientalmente.

b). La compatibilidad establecida para el uso AU12, en ciertas unidades, esta
condicionada a la ejecucion enterrada, realizandose conforme se dispone en el articulo
60.4.d).

c). La compatibilidad establecida para el uso EG1, en ciertas unidades (C 6 M), se
refiere a explotacion de ganado caprino. Se exigiran estrictas medidas de adecuacién al
medio, integracion que responderd a la mejor percepcion de las instalaciones desde
visuales lejanas. En ningln caso se admitiran estabulaciones en cercados permanentes que
agoten la vegetacion y desnuden el terreno propiciando la erosion. Resulta de aplicacion lo
previsto en el anterior articulo 64.3.h).

d). El uso 107 (Equipo concentrado recreativo-deportivo), compatible en RPP-2.8, resulta
prohibido en la parte de esta categoria comprendida en la UTE Z513010.

Art. 66 SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL

1. De conformidad con los previsto en el articulo 55.a).3. del TROTEN, se han
delimitado suelos ruasticos con la categoria de proteccion cultural, en razon de valores
arqueoldgicos, historicos y etnograficos.

2. En los planos de ordenacién O-1 (MODELO PLANIFICADO — CLASIFICACION Y
CATEGORIZACION ESPECiFICA) Yy 0-2 (SISTEMA TERRITORIAL - NOMENCLATURA Y
CLASIFICACION), se expresan los suelos sujetos a esta categorizacion:
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RPC-1 INTERES ARQUEOLOGICO: Unidades delimitadas en razon de valores presentes o potenciales,
teniendo como objetivo prioritario el desvelar la entidad de esos valores arqueoldgicos y actuar para su
preservacion, que en todo caso serd con mantenimiento y proteccién, o con traslado de vestigios para su
estudio. Las actuaciones admitidas en esos recintos, vendran precedidas de un estudio de prospeccion del
area en que se vaya a intervenir.

RPC-2 CONJUNTO HISTORICO O ETNOGRAFICO: La unidad RPC-2.1 recoge la histérica iglesia de
San Amaro y su entorno, debiéndose realizar una accién de recuperacion y puesta en valor de todo el espacio
y construcciones. El recinto se encuentra dentro del area sujeta al Plan Especial de Ordenacion de San
Amaro y su entorno rural, el cual deberd realizarse para que surta eficacia la autorizacion de usos y
construcciones admisibles.

La unidad RPC-2.2 comprende el enclave del Puerto de Puntagorda, con significacion histdrica, precisando
de mejoras para el arrimo de embarcaciones y de las zonas de bafio, asimismo se debera mantener y recuperar
el sistema de cuevas con rasgos histéricos, sin perjuicio de los procesos de recuperacion posesoria del
espacio ocupado por casetas situadas en el dominio publico maritimo-terrestre y servidumbre de transito.

Art. 67 SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA

1. De conformidad con los previsto en el articulo 55.a).5. del TROTEN, se han
delimitado suelos rusticos con la categoria de proteccion costera, para la ordenacion del
dominio publico maritimo terrestre y de las zonas de servidumbre de transito y proteccién
cuando no sean clasificados como urbano o urbanizable.

2. Todo el espacio litoral que comprende el dominio publico maritimo terrestre y la
servidumbre de transito y de proteccion, quedarad categorizada como suelo rustico de
proteccion costera, en compatibilidad con otras categorias de suelo rustico, de
conformidad con el articulo 55 del TROTEN.

3. Esta categoria de suelo rustico queda sometida a la ley y reglamento sobre costas,
en particular se cumpliran las siguientes especificaciones:

a). Las instalaciones y usos a desarrollar en la servidumbre de protecciéon, se
ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25 y 26 de la LCO, desarrollado en el capitulo
Il del RCO. Asimismo la servidumbre de transito, de conformidad con el articulo 27 de la
LCO, quedara expedita para el paso publico o de vehiculos de vigilancia y salvamento,
cuando las dificultades orograficas del litoral hagan necesario la localizacion alternativa de
esta servidumbre, deberéa situarse dentro de la zona de servidumbre de proteccion y por el
borde del acantilado costero.

b). De conformidad con el articulo 28 de la LCO, se dispondra prevision suficiente de
servidumbres de acceso al mar. Para asegurar el uso publico del dominio publico maritimo
terrestre (DPMT), los caminos entre fincas que resulten Unicos accesos al DPMT deberan
quedar expeditos para el uso publico de acceso al mar.

c). Las instalaciones de tratamiento y conduccién de aguas residuales a situar en la
zona de proteccion, estaran sujetas a lo establecido en el articulo 44.6 de la LCO.

d). Los usos o0 actuaciones que se proyecten en zona de dominio publico precisaran el
previo otorgamiento del titulo administrativo correspondiente.

e). Las obras e instalaciones existentes en el ambito de actuacion de la LCO deberan
tener su correspondiente autorizacion administrativa, en otro caso, no resultando
legalizables, deberan ser demolidas. Se estara a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Cuarta de dicha Ley y Duodécima del Reglamento.
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Art. 68 SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA

1. Los objetivos para la actuacion en suelo rustico de proteccion agraria giran en torno
a la admision de las actividades de impacto positivo para la economia procurando la
mitigacion de efectos de los impactos negativos, lo que impone al Ayuntamiento exigir lo
necesario para este cumplimiento. En todo caso se extremardn las condiciones de
intervencion en la zona alta de vifiedos y almendros, se limitara los invernaderos a zonas
bajas de agricultura intensiva, y las construcciones de naturaleza agraria seran admisibles
con adecuadas condiciones de integracion y segun las caracteristicas de la respectiva
unidad territorial, con especial énfasis en los aspectos morfoldgicos de las construcciones
tales como empaquetados, bodegas u otros, para buscar la mejor solucion de integracion.
Se cumplira con las condiciones generales de adecuacion ambiental y con las derivadas del
concreto lugar e instalacion a implantar.

2. De conformidad con los previsto en el articulo 55.b).1. del TROTEN, se han
delimitado suelos rasticos con la categoria de proteccion agraria, para la ordenacion del
aprovechamiento o del potencial agricola y ganadero.

Asimismo, el articulo 63 del TROTEN determina el régimen aplicable para la ordenacion
de la actividad agricola, ganadera o piscicola, que comprende la produccion, la
transformacion y la comercializacion de las producciones en las condiciones sanitarias y de
calidad exigibles, asi como todas aquellas actividades directamente vinculadas a la
actividad de la explotacion agraria que permitan la obtencion de renta complementaria y
diversifiquen la economia del medio rural y la calidad de vida de los agricultores, en su
caso, de conformidad con la normativa sectorial aplicable

3. En los planos de ordenacién O-1 (MODELO PLANIFICADO — CLASIFICACION Y
CATEGORIZACION ESPECiFICA) Yy 0-2 (SISTEMA TERRITORIAL - NOMENCLATURA Y
CLASIFICACION), Se expresa graficamente los suelos sujetos a esta categorizacion:

RPA-1 ESPACIO AGRARIO INTENSIVO: Unidades que comprenden los vifiedos de las cotas altas. Los usos
y construcciones admisibles servirdn para valorar el espacio, cuidando el aspecto paisajistico. La
compatibilidad establecida en estas unidades para el uso AU12, esta condicionada a la ejecucion enterrada,
realizandose conforme se dispone en el articulo 60.4.d).

RPA-2 ESPACIO AGRARIO INTENSIVO: Unidades que comprenden las plataneras y horticultura en cotas
bajas. Los usos y construcciones admisibles atenderan al objetivo de preservacién del espacio por su valor
econémico.

RPA-3 ESPACIO IMBRICADO: Unidades que comprenden los almendros, vifiedos y pastos en cotas
medias y altas. Se atendera primordialmente a la recuperacion de este espacio agrario.

RPA-4 ESPACIO IMBRICADO: Unidades que comprenden los espacios dedicados a horticultura, frutales y
vifiedos en medianias. Son espacios intersticiales entre los asentamientos poblacionales, debiéndose evitar
gue puedan quedar absorbidos por estos, poniendo todas las condiciones que favorezcan la recuperacién del
espacio.

RPA-5 ERIALES Y OTROS: Unidades en cotas bajas donde el espacio agrario histérico se encuentra en
notable abandono y aparecen procesos de naturalizacién por colonizacion arbustiva. Las actuaciones se
dirigiran a la recuperacion de su valor agrondmico y, en general, a posibilitar la implantacion de actividades e
instalaciones que potencien la economia agricola y ganadera.

4. Los usos y actividades permitidas deberan siempre procurar al méaximo la
preservacion del medio y la potenciacion de la actividad agraria por su papel relevante en
la estructura econémica.
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Art. 69 SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y
DE EQUIPAMIENTOS

1. De conformidad con los previsto en el articulo 55.b).5. del TROTEN, se han
delimitado suelos rdsticos con la categoria de proteccion de infraestructuras y de
equipamientos, para la debida proteccidon de los sistemas de carreteras, infraestructura
hidraulica, energia, abastecimiento, saneamiento y analogos. También este suelo da soporte
a la implantacion de equipamientos y dotaciones en suelo rustico.

En los planos de ordenacion O-1 (MODELO PLANIFICADO — CLASIFICACION Y CATEGORIZACION
ESPECIFICA) Y O-2 (SISTEMA TERRITORIAL - NOMENCLATURA Y CLASIFICACION), Se recogen los
suelos sujetos a esta categorizacion:

RPI-1  SISTEMA VIARIO
RPI-1.0 CARRETERA DE INTERES REGIONAL LP-1.
RPI-1.1 PROLONGACION DE LA AVENIDA HASTA EL MERCADILLO
RPI-1.2 CONEXION ENTRE MERCADILLO Y LP-1
RPI-2 INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA:
RPI-2.1 BALSA MONTANA EL PALOMAR
RPI-2.2 BALSA MONTARNA DEL ARCO
RPI-2.3 CANAL INTERMUNICIPAL
RPI-2.4 POZO IZCAGUA
RPI-3 INFRAESTRUCTURA ENERGETICA: RED DE TRANSPORTE
RPI-4 INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES:
RPI-4.1 INSTALACION EN MONTANA DON PANCHO
RPI-4.2 INSTALACION EN MONTANA GAROME
RPI-5 OTRAS INFRAESTRUCTURAS:
RPI-5.1 CEMENTERIO
RPI-5.2 BASE BRIF Y PLANTA FOTOVOLTAICA
RPI-5.3 MERCADILLO
RPI-5.4 CAMPO DE FUTBOL

2. Los sistemas generales viarios cumpliran con las especificaciones de la normativa
sectorial especifica, Ley 9/1991 de carreteras de Canarias y el Reglamento de Carreteras
(Decreto 131/1995), resultando de plena aplicacion lo establecido para las franjas de
dominio publico, zonas de servidumbre Yy zonas de afeccion.

Aungue no se encuentre graficamente recogido en la ordenacion del Plan, en las carreteras,
el suelo correspondiente al dominio publico y a las franjas de proteccion, tendra la
categoria de suelo ruastico de proteccion de infraestructuras y de equipamientos,
designandose en el Plan como RPI-1, con las subcategorias RPT1.0, RPT1.1 y RPT1.2,
siendo las dos primeras compatibles con otras del suelo rustico.

En la matriz de usos se recoge el viario bajo la clave CG, uso circulatorio, segun las
siguientes subcategorias:

CG Sistema viario: peatonal o para el desarrollo de la actividad circulatoria de vehiculos a motor.

Viario de primer nivel: viario estructurante general, principales ejes de conectividad territorial.

Viario de segundo nivel: viario estructurante zonal y principales ejes de conectividad comarcal.

Viario de cuarto nivel: pequefio viaio capilar de funciones limitadas.

1
2
3|Viario de tercer nivel: principales ejes de conectividad local, viario capilar secundario.
4
5

Elementos tradicionales: caminos, senderos y serventias.
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Cuando la naturaleza de la compatibilidad esté designada por (M), significa mantenimiento
y actuaciones sobre la misma traza, aunque impliquen el cambio de nivel en la tipologia de
la via, pero no la apertura de nuevos viarios.

3. La infraestructura hidraulica comprende el sistema de grandes balsas: Montafia El
Palomar (RPI-2.1) y Montafia del Arco (RPI-2.2), con recintos de categoria exclusiva; el
canal intermunicipal, que comprende una franja de 8,00 metros de ancho por donde
discurre el canal y la pista de servicio anexa, constituyendo categoria de suelo rdstico
(RPI1-2.3) compatible con otras; el pozo de Izcagua, designado como RPI-2.4 y compatible
con la categoria de RPN-2.1.

La puesta en funcionamiento del pozo de Izcagua, cumplira previamente con las siguientes
medidas ambientales: las instalaciones (casetas, tuberias, etc) deberan estar debidamente
integradas en el medio natural del barranco. La elevacion se realizara mediante energias
renovables, para ello la produccion compensatoria de energia fotovoltaica se ubicara
preferentemente fuera de la cuenca del barranco, en todo caso, la canalizacion de energia
eléctrica se resolverd enterrada a traves de la pista existente. Las intervenciones de
adecuacion de esta via se haran con el minimo impacto, debiendo servir solamente como
acceso rodado a esta instalacion.

4. La red aérea de transporte de energia eléctrica que atraviesa el municipio dispone
de una franja de 12 metros de ancho, segun su proyeccion horizontal, que sera suelo
rastico de proteccion de infraestructuras y de equipamientos (RPI-3), siendo una categoria
compatible con otras. Esta franja quedard expedita de todo tipo de construcciones o
instalaciones. Se valorara técnicamente la procedencia de realizar cortes de arbolado,
siendo una medida extrema que se aplicara si concurre de forma objetiva la existencia de
algun tipo de riesgo. Los usos que impliquen alteraciones del terreno en esa franja deberan
estar sujetos a informe favorable de la entidad que gestione la red.

5. Se establecen dos unidades RPI-4, en montafia Don Pancho (RPI-4.1) y en montafia
de Garome (RPI-4.2), a los efectos de la ubicacion de sistemas de comunicacion. Se
permitird la colocacion de antenas sin limitacion alguna, con la realizacion de caseta para
los sistemas técnicos y el vallado de la parcela, que debera ser con malla transparente,
cuidando al maximo la integracion en el medio. Se permite la acometida eléctrica desde las
redes cercanas, que se hard preferiblemente enterrada. Asimismo, se podré realizar acceso
rodado hasta el lugar de la instalacion, debidamente integrado en el medio. Esta categoria
de suelo rustico sera compatible con otras, conformandose como un circulo centrado en la
instalacion y con un radio de 50 metros, donde no se admitira otro tipo de construcciones o
instalaciones.

6. Bajo la clave RPI-5 se recogen varias instalaciones de distinta naturaleza:

RPI-5.1 CEMENTERIO: Categoria exclusiva conformada por un recinto que alberga el Cementerio
Municipal, permitiéndose las obras o instalaciones necesarias para el uso principal en el recinto existente,
incluso las de mejora de escasa entidad que pudieran afectar a la unidad RPP-3.3 limitrofe, si fuera necesario.
RPI-5.2 HELISUPERFICIE: Categoria exclusiva conformada por un recinto que alberga la Instalacion de una
Base Aérea de Medios para la Brigada de Refuerzo Contra Incendios Forestales (BRIF). Se admiten los usos
compatibles con el principal, de conformidad con la matriz de usos. No existe limitacién para realizar las
instalaciones y construcciones necesarias para la funcionalidad de la Base Aérea, en todo caso se cumplira
con las determinaciones urbanisticas previstas en la ficha 1Q2.2 del Anexo 1A de estas normas.

RPI-5.3 MERCADILLO: Categoria exclusiva conformada por un recinto que alberga la instalacion del
Mercadillo del Agricultor y otras actividades agroalimentarias asociadas. Se admiten los usos compatibles
con el principal, de conformidad con la matriz de usos, en cualquier caso, se permiten las ampliaciones y
mejoras de la instalacion o construccién existente, cumpliendo con las determinaciones que se recogen en la
ficha 108.1 del Anexo 1A de estas normas.
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RPI-5.4 CAMPO DE FUTBOL: Categoria exclusiva conformada por un recinto que alberga la instalacion del
Campo de Futbol Municipal. Se admiten los usos compatibles con el principal, de conformidad con la matriz
de usos. Permitiéndose la ampliacion de la instalacion existente por razones funcionales. En cualquier caso,
el espacio categorizado pero que no se encuentra alterado, no debera ser usado para la ubicacion de nuevas
canchas o construcciones. Se cumplira con las determinaciones que se recogen en la ficha PQ1 del Anexo 1A
de estas normas.

Art. 70 SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTOS

1. Las actuaciones se supeditaran a la preservacion de los valores patrimoniales y en
general los rasgos de ruralidad del asentamiento. Cuando se trate de asentamientos
agricolas, se vigilara la efectiva puesta en explotacion de la finca y su mantenimiento a lo
largo del tiempo. Se actuara cuidando la tipologia edificatoria, que estard adecuada a la
arquitectura rural del entorno. Se procurara la recuperacion y mantenimiento del paisaje
agrario intersticial, huertas y demas, la preservacion de valores etnogréficos de toda indole,
elementos de la arquitectura rural tradicional (edificaciones, aljibes, eras, etc) y otros
vestigios del espacio antropizado tradicional. EI Ayuntamiento sera exigente en cuanto a la
forma de intervenir sobre ese patrimonio, para cumplir los fines de preservacion.

2. Las determinaciones establecidas en este Plan, constituye la ordenacion
pormenorizada de los espacios con categoria de suelo rdstico de asentamiento rural o
agricola, disponiendo de legitimacion urbanistica para el desarrollo de los usos y
construcciones que el Plan permite. Se establecen las siguientes condiciones generales:

a). En la totalidad de asentamientos (RAR — RAA) delimitados se admite el uso de
turismo, debiéndose cumplir con la regulacién prevista en el PTET.

b). El Plan recoge en los planos de ordenacion, en particular en la ordenacion
pormenorizada correspondiente a los asentamientos (planos O-8 y 0O-9), el sistema viario
que conforma la estructura vertebradora, existente y proyectada, en cualquier caso,
solamente en la ordenacidn urbanistica estructural se podra disponer la apertura de nuevos
viarios, sin que pueda ser admitida en acciones de modificacion de la ordenacion
pormenorizada.

Para el presente Plan, de conformidad con la Norma 17.3 del PTET, constituye viario
estructurante la trama viaria establecida en los planos de ordenacion del Plan con los
niveles 1-2-3-4 (CG1-CG2-CG3-CG4). No constituye viario estructurante las sefialadas
como elementos tradicionales o trazas antiguas en el Plan, asi como tampoco las serventias
u otras formas de acceso a los predios (CG5).

c). Para constituir UAE, la finca debera disponer de un ancho minimo hacia el viario
estructurante mayor que los valores determinados en los apartados siguientes, sin perjuicio
de lo establecido a continuacion:

1. Las fincas que se situen totalmente desconectadas de ese viario estructurante, para
constituir UAE deberan disponer de algln tipo de acceso: caminos, serventias u
otras formas de paso; que tendran una longitud méaxima de 30 mts desde dicho
viario estructurante. Tendra una superficie minima que serd mayor al doble de la
establecida para la UAE que de al viario estructurante con el que enlaza alguno de
dichos accesos.

2. Las fincas que no cumplan con el ancho minimo a viario estructurante, pero
dispongan de acceso desde ese viario, constituirdn UAE, pero con una superficie
minima mayor al doble de la general establecida para las UAE que den a ese viario
estructurante.
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3. Una parcela no constituye UAE cuando linde con zona verde o viario previsto en la
ordenaciéon y no se encuentre realizada o ejecutado. En todo caso procede la
concesidn de licencia para usos o construcciones permitidas, con simultaneidad a la
efectiva liberacion del suelo necesario para tal fin, y con acuerdo en la forma de
llevar a efecto la ejecucion.

d). Los asentamientos en que se admita el uso de turismo, cumpliran con la regulacién
a estos efectos prevista en el PTET. En particular, para la adecuada preservacion del
caracter agrario, rural o natural de los asentamientos se aplicardn los conceptos y
limitaciones que recoge el articulo 61.2.b) de estas normas.

e). La edificabilidad de los usos que resulten computables se combinard con la de
vivienda o turismo, siempre dentro de los limites maximos establecidos.

3. Edificabilidad para el uso de vivienda:

a). En cualquier circunstancia, en los asentamientos rurales o agricolas, la superficie
edificable para uso de vivienda se deducird como sigue:

asentamiento rural Se=6.VSp EA>0,25.Sp
asentamiento agricola Se = 4.V Sp EA>0,65-Sp

Sp superficie de la unidad apta para la edificacion (UAE)
Se superficie edificable en uso de VIVIENDA en la UAE

b). En la superficie edificable, deducida segln lo anterior, se incluye propiamente las
dependencias de vivienda y otras complementarias, con usos de garaje, almacén, trastero o
pequefia bodega; dispuestos en la propia envolvente, anexos o aislados. No obstante estos
usos también podrian realizarse si existiera disponibilidad de edificabilidad. La
edificabilidad para otros usos compatibles en la misma UAE, se afadira a la obtenida
conforme al punto anterior, teniendo en cuenta las exigencias que estas normas establezcan
para el uso concreto.

c). A efectos de la introduccion del uso de vivienda, la superficie de parcela que se
encuentre ocupada con instalaciones de invernaderos (clave PA2) o con una instalacion
fotovoltaica (1Q17), constituye superficie de la UAE que computa para conformar la
minima exigida, pero se detraera del total de la parcela a los efectos de calculo de la
superficie edificable en vivienda, y en todo caso para otros usos. Como consecuencia, la
introduccién de estas instalaciones estara sujeta a la utilizacion del resto de parcela no
agotada por los usos existentes.

Las instalaciones de techado plastico para proteccidon de cultivos (clave PA1) no tienen
compatibilidad en asentamientos, por lo que de preexistir deberan eliminarse para
posibilitar la introduccién de los usos admisibles.

d). La superficie edificable para uso de vivienda cuando ésta coexista con el uso de
turismo en la misma UAE, se deducira conforme dispone el articulo 61, en base al resto de
edificabilidad turistica no agotada, en cualquier caso tendra el limite que se deduzca de la
aplicacion del anterior punto a). Por tanto, la edificabilidad en vivienda no sera nunca
mayor que la determinada en situacién de solo vivienda.

e). En toda modificacién de planeamiento que pretenda incrementar la capacidad de
carga de viviendas inicialmente establecida, se justificara que se estd dentro de la
capacidad limite y ritmo de crecimiento previsto en estas normas.
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Condiciones especificas para los Asentamientos Rurales:
En los planos de la ordenacion pormenorizada O-8 (SISTEMA TERRITORIAL-

ASENTAMIENTOS RURALES), se establece la ordenacion correspondiente a cada
asentamiento rural, expresando el estado detallado de los espacios y de la estructura viaria.
La explicacion del grafismo contenido en dichos planos, es la siguiente:

1.

Se expresa la linea limite del asentamiento rural con otras categorias de suelo
rastico, o con otras clases de suelo. El espacio interior sera SUELO RUSTICO EN
LA CATEGORIA DE ASENTAMIENTO RURAL, recogiéndose el espacio
susceptible de ser edificado, el sistema dotacional y de equipamientos, los espacios
libres publicos, y el viario con su categorizacion.

El ESPACIO EDIFICABLE constituye el area del asentamiento susceptible de
poder implantarse una edificacion, con las condiciones urbanisticas previstas en la
ordenacion.

El ESPACIO PRESERVADO corresponde a espacios de dominio privado, que
deberan ser preservados de transformacion. Constituye la parte de parcela que no
podré ser ocupada por nueva edificacion, debiendo recuperarse y preservase los
valores originarios, consistentes en elementos tradicionales tales como patios de
piedra, aljibes, paredes, elementos vegetales, u otros.

Las construcciones existentes, con independencia del uso, se consignan con efecto
meramente orientativo.

Se sefiala graficamente las previsiones de la ordenacion respecto de los sistemas
dotacional y de equipamiento, y los espacios libres publicos.

Cuando se trate de EQUIPAMIENTOS, se recogen los existentes, haciendo
prevision de areas en las que se puede desarrollar especificamente el uso comercial.

Las construcciones con valor historico, arquitectonico o ambiental, se designan
como ELEMENTO PROTEGIDO, permitiéndose su rehabilitacion para la
recuperacion de dichos valores, conforme se dispone en el capitulo de proteccion
del patrimonio histérico de estas Normas.

De forma destacada se expresa un valor numérico junto a cada una de las vias que
conforman el viario estructurante, es (en metros cuadrados) la PARCELA
MINIMA o UAE exigida con caracter minimo para la edificacion de vivienda en
toda finca que tenga su frente a ese viario.

Para cada asentamiento rural delimitado se establece un limite de la edificabilidad
que no puede ser superado por el conjunto de instalaciones y construcciones
existentes y admisibles, salvo modificacion de la ordenacion pormenorizada, donde
se comprobara el cumplimiento de estandares dotacionales en relacion con la
implantacién de los usos, y ademas se hara especial comprobacion de los limites
establecidos para el uso de vivienda y turismo.

Se expresa en el siguiente cuadro la superficie edificable méxima para cada
asentamiento:

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA  NORMAS URBANISTICAS aprobacion definitiva - COTMAC 1-octubre- 2010



140

ASENTAMIENTO| SUPERFICIE | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
RURAL EDIFICABLE del MEDIA
codigo MAXIMA m? RAR m?3/m?

RAR - ROQ 16.405 101456,34 0,1617

RAR - FAT 4.150 33952,05 0,1222

RAR - FG1 19.510 201277,59 0,0969

RAR - FG2 10.685 106785,35 0,1001

RAR - PI1 3.950 45013,78 0,0878

RAR - PI2 3.240 25044,41 0,1294

RAR - PI3 3.800 22702,61 0,1674

RAR - Pl4 4.250 44622,19 0,0952

RAR - PN1 2.395 18743,99 0,1278

RAR - PN2 33.970] 290155,72 0,1171

RAR - PN3 6.990 56326,5 0,1241

RAR - PN4 11.310 121829,93 0,0928

120.655 1.067.910 0,1130

b). Las condiciones urbanisticas para la edificacion de vivienda en asentamiento rural,
seran:

Unidad apta para la edificacion UAE:

-- Superficie minima valor numérico expresado en los planos O-8

cuando la parcela de a viario estructurante.
-- Situacion interior

se exigira como minimo el doble de la
superficie exigida para la via estructurante
desde la que se acceda.

-- Frente a viario estructurante: mayor de 12 mts., en otro caso se considerara

interior.
Construccion:
-- Altura maxima ..........c.c....... DOS plantas (7,00 mts)
- Retranqueos minimos.......... 3,00 mts.

-- Superficie edificable .......... conforme al apartado 3 anterior

(Edificabilidad para el uso de vivienda)

-- La tipologia bésica para vivienda en una UAE, sera la de vivienda rural (clave
VR1.2), permitiéndose en la misma unidad edificatoria, un maximo de DOS viviendas en
situacion de adosamiento, siempre que se dé a viario estructurante. La edificabilidad de
ambas viviendas sera la determinada para la UAE de forma general como si fuera una sola
vivienda.

Cuando se trate de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion (vivienda protegida
V/P), sin perjuicio de lo que determine la normativa especifica, se podran realizar
promociones bajo esa misma tipologia.

- A efectos de segregar se cumplird lo previsto en el articulo 48 de estas normas.
solamente se podran realizar parcelaciones urbanisticas dando al viario estructurante. Se
podré segregar cuando la UAE de a viario estructurante, tal que la parcela segregada y el
resto de finca matriz dispongan de frente minimo de 12,00 mts. La parcela tendra una
superficie que sera la minima establecida en cada caso para edificar.

c). Condiciones urbanisticas para la coexistencia entre usos:
-- La superficie edificable global tendra como maximo los siguientes valores:
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El que se deduzca de la expresion Se =7+~ Sp

(valor 7 por la raiz cuadrada de la superficie de la parcela o UAE en m?).
en cualquier caso, el limite sera el valor Se =300 m?

- Estos limites se aplicaran al conjunto de las instalaciones y construcciones, que
segln la admisibilidad de usos puedan coexistir en la parcela, excepto cuando se
trate de turismo sin coexistir con vivienda.

- En cualquier caso, los usos construcciones e instalaciones admisibles cumpliran el
parametro sobre la superficie de los espacios de naturaleza agraria o paisajistica:

EA = 0,25 x Sp Sp = superficie de la parcela o UAE

No sera de aplicacion la limitacién EA en parcelas o UAE menores de 750 m2.

d). Equipamiento en asentamiento rural:

El uso de equipamiento admisible en asentamiento rural para las zonas expresamente
sefialadas en los planos de la ordenacién pormenorizada O-8, se concreta en el uso global
EQUIPAMIENTOS (Q) referido en el articulo 10 de estas normas, y las categorias
pormenorizadas recogidas en la clasificacion establecida en el articulo 11.2 de estas
normas, con la compatibilidad territorial determinada en la matriz de usos.

Cumpliran las siguientes condiciones urbanisticas:

Unidad apta para la edificacion UAE:

- Superficie minima  ......... 500 m2

-- Frente a viario estructurante: mayor de 12 mts.
Construccion:

-- Altura maxima .................... DOS plantas (7,00 mts)

-- Retranqueos minimos.......... 3,00 mts.

-- Ocupacion maxima............. 40%

e). No se podrad eliminar un equipamiento o dotacion que esté computado para el

estandar dotacional del asentamiento, o modificar el uso, precisando para ello de la
modificacion de la ordenacion pormenorizada del Plan.

f). Se cumplira con las limitaciones de uso establecidas en la DOG-63, sin perjuicio de
lo que prevea el planeamiento insular.

). La modificacion de planeamiento que posibilite incrementar la capacidad de
viviendas, se ajustara a las capacidad limite establecida en estas normas, determinada en el
doble de las existentes computadas en el presente Plan, y se deberd comprobar la ejecucion
de las infraestructuras, equipamientos y dotaciones previstas para el asentamiento; de
conformidad con los estandares legalmente establecidos.

h). Para el cumplimiento del estandar minimo de 0,20 m2s/m2c de espacios libres,
equipamientos y dotaciones previsto en la DOG-63, se computardan las superficies
construidas de todos los usos lucrativos.

5. Condiciones especificas para los Asentamientos Agricolas:

a). Condiciones urbanisticas para la edificacion de vivienda:

Unidad apta para la edificacion UAE:

- Superficie minima  ......... 2.500 m?2 a viario estructurante.
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valor numérico expresado en los planos O-9
cuando la parcela de a viario estructurante.

Situacion interior ... se exigira como minimo el doble de la
superficie exigida para la via estructurante
desde la que se acceda.

Frente a viario estructurante: mayor de 15 mts., en otro caso se considerara
interior.

Construccion:

b).

c).

Altura maxima .....cccoeveeeeeeeeeeeee UNA planta (3,50 m), al menos en dos fachadas.
Retranqueos minimos............cc.c....... 5,00 mts.
Superficie edificable .......... conforme al apartado 3 anterior

(Edificabilidad para el uso de vivienda)

La tipologia basica para vivienda en una UAE, serd la de vivienda rural (clave
VR1.2), no admitiéndose la integracion de dos viviendas en la misma UAE que
constituye una explotacion agraria.

A efectos de segregar se cumplird lo previsto en el articulo 48 de estas normas.
solamente se podran realizar parcelaciones urbanisticas dando al viario
estructurante. Se podra segregar cuando la UAE de a viario estructurante, tal que la
parcela segregada y el resto de finca matriz dispongan de frente minimo de 15,00
mts. La parcela tendra una superficie que serd la minima establecida en cada caso
para edificar.

Condiciones urbanisticas para la coexistencia entre usos:
La superficie edificable global tendra como méximo los siguientes valores:

El que se deduzca de la expresion Se =6+ Sp

(valor 6 por la raiz cuadrada de la superficie de la parcela o UAE en m?).
en cualquier caso, el limite seré el valor Se =300 m?

Estos limites se aplicaran al conjunto de las instalaciones y construcciones, que
segun la admisibilidad de usos puedan coexistir en la parcela, excepto cuando se
trate de turismo sin coexistir con vivienda.

En cualquier caso, los usos construcciones e instalaciones admisibles cumpliran el
parametro sobre la superficie de los espacios de naturaleza agraria o paisajistica:

EA = 0,65 x Sp Sp = superficie de la unidad apta para la edificacion

Vinculacion agraria:

De conformidad con las exigencias de los articulos 55c¢).2 y 66.7 del TROTEN, y de la
DOG-64, asimismo lo previsto en la Norma 17 del PTET; deberd preexistir una
explotacion agropecuaria, activa o en abandono. En todo caso, el proyecto o instrumento
urbanistico que otorgue la calificacion turistica o residencial, desarrollara las acciones
necesarias para la recuperacion o mantenimiento del espacio agropecuario, conforme a la
naturaleza de éste. No se otorgaré licencia urbanistica sin el estricto cumplimiento de estas
exigencias que vinculan la actividad agropecuaria a la construccion y usos residencial o
turistico. No se otorgard licencia de primera ocupacion de la explotacion agropecuaria sin
la debida comprobacion de la efectiva recuperacién o cumplimiento de las medidas de

mejora.
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6. En los siguientes cuadros se establece la capacidad residencial y turistica de cada
asentamiento delimitado.

a). En los asentamientos rurales:

| CAPACIDAD DE CARGA RESIDENCIAL Y TURISTICA

ASENTAMIENTO| \iEnDAS LIMITE MAXIMO DE VIVIENDAS| LIMITE MAXIMO DE PLAZAS ALOJATIVAS
RURAL EXISTENTES NUEVAS | _TOTAL EXISTENTES | NUEVAS TOTAL
codigo HORIZONTE ANO 2017

RAR - ROQ 51 23 74 13 100 113

RAR - FAT 12 5 17 0 26 26

RAR - FG1 61 25 86 14 120 134

RAR - FG2 34 13 47 3 70 73

RAR - PI1 14 5 19 0 28 28

RAR - PI2 14 5 19 0 12 12

RAR - PI3 17 5 22 0 16 16

RAR - Pl4 16 6 22 0 16 16

RAR - PN1 8 3 11 8 9 17

RAR - PN2 124 43 167 20 150 170

RAR - PN3 25 10 35 18 24 42

RAR - PN4 40 12 52 14 64 78
VIVIENDAS 416 155 571
POBLACION] 1297 483 1781 90 635 725

b). En los asentamientos agricolas:

| CAPACIDAD DE CARGA RESIDENCIAL Y TURISTICA

ASENTAMIENTO VIVIENDAS LIMITE MAXIMO DE VIVIENDAS DENSIDAD | POBLACION PLAZAS
AGRICOLA EXISTENTES NUEVAS | TOTAL ALOJATIVAS

CcODIGO HORIZONTE ANO 2017 vivienda. / Ha. habitantes  |LIMITE MAXIMO|
RAA-01 28 6 34 1,45 105 18
RAA-02 21 3 24 2,17 75 8
RAA-03 28 6 34 2,16 105 12
RAA-04 6 1 7 2,94 22 4
RAA-05 7 1 8 2,35 26 4
RAA-06 6 0 6 1,08 19 0
RAA-07 18 5 23 1,37 73 8
RAA-08 4 1 5 1,13 15 2
RAA-9 24 4 28 2,13 86 10
RAA-10 22 5 27 2,25 84 12
RAA-11 16 4 20 3,00 61 8
RAA-12 10 2 12 2,41 37 5
RAA-13 6 1 7 1,54 22 3
RAA-14 10 2 12 2,28 37 5

206 41 246 1,91 768 99
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Art. 71 RESUMEN DE PARAMETROS URBANISTICOS

El siguiente cuadro resume la regulacion sobre limites de edificabilidad, previstos en los
anteriores articulos, para las distintas instalaciones y construcciones permitidas en suelo
rastico.

CATEGORIAS EN SUELO RUSTICO
NORMAS URBANISTICAS: USOS Y CONSTRUCCIONES RAR RAA ECONOMICA| AMBIENTAL
60.1 Actividades de Interés general: art. 66 y 67 TROTEN Se =10,40 «Sp 0,40 « Sp 0,40  Sp 0,40 « Sp alternativo A
60.2 Construcciones agricolas y ganaderas
60.2.b).|Estanques y depdsitos techados de interés particular Se =10,25+Sp 0,25+ Sp 0,10+ Sp 0,10+ Sp
60.2.e).|Proteccion de cultivos: ocupacion a deducir de Sp Suae <> Sp - PA2 Sp - (PA1+PA2)
60.2.f).|Cuarto de aperos PA3 Sc=1%+04% —RPA-2 0,014 - Sp|
Su =10,30V Sp [0,15+ Sp [0,15++ Sp
60.2.g).|Actividades de industria agropecuaria  PA4 - AU -VU3 Se =10,50+Sp 0,50 * Sp 0,25+ Sp 0,25+ Sp
60.2.h).|Actividades pecuarias explotacion familiar FG Su =025V Sp 0,25+ Sp [0,25++ Sp 0,25+ Sp
Actividades pecuarias  explotacién ganadera EG Se = 0,50« Sp 0,50 « Sp 0,30+ Sp
60.4 Otros usos admisibles
60.4.a).|Estaciones de servicio 1Q12 Se =[0,30-Sp
60.4.b).|Instalaciones de bares, restaurantes o merenderos CQ13 Se =10,25+Sp 0,15+ Sp 0,15+ Sp 0,15+ Sp <300
60.4.c).| Talleres al servicio automovilistico VU14 Se =10,15+Sp 0,15+ Sp 0,15+ Sp 0,15+ Sp
60.4.d).|Pequefios talleres y otros: AU7, AU12, AU16, VU16, VU1T. Se =10,25+Sp 0,25+ Sp 0,10+ Sp 0,10« Sp <150
60.4.¢).|Establecimientos dotacionales y de servicios Se =[0,15+Sp 0,10« Sp 0,10« Sp 0,10+ Sp <150
60.7 Instalaciones deportivas A
Recintos descubiertos  60.7.b).2 - 60.8.b)4 - 107 - 109.2 Su =(0,80<v Sp 0,80+ Sp 0,80+ Sp (0,80 Sp
Recintos cubiertos  60.7.b).3 - 60.8.b).3 - 107 Se =/0,50 «Sp 0,50 *Sp 0,50 *Sp
60.8 Infraestructuras culturales y de ocio (I0)
60.8.b.3).|102-104-105-106-108 Se =[7+VSp+20% |7+ Sp 7+ Sp 7+ Sp <500 A
60.8.b.4).[Instalaciones hipicas 1010 Se =/0,10+Sp 0,10 * Sp 0,10+ Sp 0,10« Sp
723 Uso de vivienda Se =[6+V Sp 4+ Sp <300
72.4.c).|Equipamiento sefialado computable Se =10,40+Sp
61 Uso de turismo alojativo TT P Sp/100 Sp/180 \ Sp/5 VSp/5
HOTEL|Se =|50 « P 50 « P 5 P 50 « P
Se =(0,50 « Sp |50/180 + Sp |50« Sp/5 (50« Sp/5
NOHOTEL|Se =(35 « P 3% P 35+P 3B P
Se =035+ Sp [35/180 « Sp |35+ Sp/5 |35V Sp/5
61.5 Servicios al turismo ST
61.5.a).|Instalaciones tematicas ST1 - ST2 Se =/0,50 «Sp 0,50 « Sp 0,50 * Sp 0,50 « Sp <500
61.5.b).|Centros de formacion ST3 - Informacion ST4 Se =[0,15+Sp <150
61.5.b).|Tiendas de artesania y productos diversos — ST5 Se =10,25+Sp 0,25+ Sp 0,10+ Sp 0,10 - Sp <150
59.9 Otras instalaciones o construcciones sin regulacion expresa  |Se  =0,10 * Sp 0,05+ Sp 0,05« Sp 0,05+ Sp

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA  NORMAS URBANISTICAS aprobacion definitiva - COTMAC 1-octubre- 2010



145

TITULO CUARTO
SISTEMAS Y EQUIPAMIENTOS

Art. 72 LAS INFRAESTRUCTURAS. OBJETIVOS GENERALES

1. El desarrollo de las infraestructuras y redes de servicios se acompasara con las
necesidades del desarrollo social y econémico previsto.

2. Los objetivos generales en que debera basarse la politica municipal en materia de
infraestructuras aseguraran la sostenibilidad del desarrollo y la cohesion social.

3. Los principios y objetivos respecto de las actuaciones en materia de
infraestructuras, atenderan a la necesidad de:

a). Eficiencia en las infraestructuras existentes, con preferencia a la nueva
implantacion.

b).  Actuar con el objetivo basico de contribuir a la sostenibilidad del desarrollo del
municipio y de la isla.

c). Las infraestructuras deben plantearse y disefiarse de modo que respeten al maximo
los valores econdmicos y culturales que encierra el territorio, los paisajes, el medio cultural
y el medio bidtico.

Art. 73 LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL LITORAL

1. Si perjuicio de las determinaciones especificas que en esta materia establece el
planeamiento territorial, se debera atender los objetivos de las Directrices que determinan
la necesidad de la satisfaccion de la oferta y la demanda turisticas, y en particular, desde el
respeto al medio ambiente se ha de impulsar la actividad turistica y deportiva.

2. Para cualquier actuacion en el litoral, en tanto que recurso natural de extraordinario
valor y fragilidad, se atendera a los principios basicos siguientes:

a). Mantener el equilibrio entre las demandas sobre el espacio litoral, y la preservacién
de los valores inherentes a la costa inalterada, tanto en sus aspectos paisajisticos como
culturales.

b). La consideracion de los valores cualitativos en las realizaciones que se programan,
aplicando formas de hacer que lleven a propuestas tipoldgicas que enriquezcan al conjunto
de las infraestructuras costeras.

c). El principio de integridad debera ser la base para una coordinacion intersectorial
suficiente, tal que las administraciones intervinientes, en lo territorial y econdmico, velaran
para que las actuaciones en materia de infraestructura costera dispongan de pautas de
intervencion no transformadoras del medio.

3. Las distintas actuaciones relacionadas con el borde litoral se tipificaran en:
a). Actuaciones con relevancia territorial:

La implantacion de actuaciones con relevancia territorial se realizara con técnicas y formas
constructivas que minimicen la afeccién a los fondos por vertidos, los diques tendran una
tipologia y construccion que obedecera a criterios exigentes de respeto ambiental,
favoreciendo el tipo rigido sin base granular.

b). Actuaciones en relacion con preexistencias:

Se trata de la recuperacion o tratamiento de enclaves con significacion historica,
embarcaderos o lugares de acceso al litoral. Sobre estos puntos se debera realizar una
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intervencion minima de recuperacion de valores patrimoniales y puesta a disposicion como
lugar de interés historico, etnografico, o en su caso como infraestructura de ocio.

c). Otras actuaciones de litoral:

Se estimula un tipo de actuacion bajo el principio de convergencia de la funcionalidad
recreativa y la ecoldgica, a lo largo del litoral municipal.

Desde esta perspectiva se proponen los siguientes tipos de actuaciones:

- Acondicionamiento ligero de bordes rocosos. Se estimulara este tipo de
acondicionamiento ligero, con niveles reducidos de intervencion en la ribera
natural.

-- Proteccion de zonas de bafio con diques de baja cota. Planteados para abrigo del
oleaje reinante. En ningln caso cerraran un espacio acuatico al libre flujo de la
marea impidiendo el transito de fauna marina entre los espacios protegidos y el mar
libre. Su tipologia y su construccién obedeceran a criterios exigentes de respeto
ambiental, con elementos rigidos sin base granular. Los métodos constructivos
deberan evitar un deterioro fisico de la ribera.

- Ampliaciéon o creacion de charcones intermareales. La ampliacion o creacion de
charcones no se realizard en ningun caso construyendo muros perimetrales, por
encima del nivel medio del mar, en torno al charcon original. Preferentemente se
realizaran por excavacion de la superficie rocosa intermareal, sin perjuicio de las
protecciones del oleaje mediante un muro o dique frontal. EIl fondo de los charcones
sera dotado de una superficie anfractuosa que favorezca la vida marina.

4. Se materializan las actuaciones previstas en el Plan, en las siguientes
intervenciones:

a). Como infraestructuras portuarias, se prevé el acondicionamiento del Puerto de
Puntagorda, recogido en la Norma 21 del PTET como equipamiento con nivel
estructurante local. Se establece como objetivo resaltar la significacién histérica del lugar,
que forma parte de la identidad cultural del municipio, para lo cual se conservaran esos
rasgos historicos. En todo caso, el tratamiento del lugar estard conforme a las previsiones
de la Ley de Costas.

b). Siguiendo el objetivo de recuperacion de enclaves costeros, se actuard en los
lugares de bafio de Gutiérrez y Garome.

Especificamente se trata de acondicionar enclaves en la costa con fines recreativos, lugares
para los que se deberia cuidar sus condiciones para el bafio, con las minimas obras de
intervencion para su adecuacion, de conformidad con la Norma 21 del PTET.

En el enclave de Garome-Tinizara, se deberd evitar el vertido de basuras en el barranco,
con acondicionamiento del camino de acceso. Adecuacion del lugar apto para el bafio, con
plataformas para solarium y charcones para nifios.

Art. 74 INFRAESTRUCTURA VIARIA

1. Su definicion y sus condiciones de implantacion trataran de conseguir los mayores
efectos difusores de la accesibilidad sobre el territorio, desde los principios de la
sostenibilidad.

El modelo que el planeamiento territorial establezca debera tener especial cuidado para no
alterar las previsiones contenidas en este Plan, evitando la ruptura del modelo municipal
planteado.
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2. En particular, las actuaciones tendran en cuenta lo siguiente:

a). La mejora de las plataformas existentes tendra caracter prioritario sobre las
intervenciones territoriales con nuevos trazados.

b). Deberd disponerse la integracién ambiental bajo el concepto tipoldgico de
carreteras-paisaje, identificandose con las trazas tradicionales de la carretera general,
donde la potencia escenografica del territorio no esta contaminada por los usos de sus
margenes, en las que prima el concepto de accesibilidad frente al de velocidad, siendo
prioritaria la minimizacion de la afeccion medioambiental y la integracion paisajistica de
las obras.

c). El otro concepto tipoldgico en cuanto al trazado se relaciona con las carreteras
generales que se han transformado con los afios en ejes de urbanizacion, con una
utilizacion urbana practicamente continua.

La consideracion de la carretera en cuanto a su funcionalidad y disefio, debera tratar de
enhebrar el sistema viario de las dos bandas en las que su estructura lineal divide el
territorio. Lo que se pretende es integrar la plataforma en una concepcidn unitaria del
espacio urbano, en el que las relaciones transversales y las caracteristicas de continuidad
espacial de las actividades son especialmente intensas.

d). La realizacion del viario al sur de El Fayal, enlace con la LP-1, supone asumir
ciertos impactos negativos en el medio, que tienen que ser mitigados en el aspecto visual
con arbolado de pinar. Se ordenara el trafico rodado como mejora de la conectividad del
Mercadillo, en general del nucleo urbano, debiendo minimizarse en el interior del area
boscosa, quedando como senda peatonal y viario para bicicletas.

3. El Plan establece una categorizacion del sistema viario, dependiendo de su funcion
dentro de la organizacion territorial:

a). Primer nivel - CGl1
b). Segundo nivel - CG2
). Tercer nivel - CG3
d). Cuarto nivel - CG4
e). Elementos tradicionales: Caminos, Senderos y Serventias. - CG5

Art. 75 ALTERNATIVAS PARA LA GENERACION ENERGETICA.

1. Es criterio general de planificacion, potenciar el ahorro energético y el uso eficiente
de la energia. Se deberd aumentar la participacion de las energias renovables valoradas
desde la potencialidad enddgena municipal. Especificamente se atendera la produccién de
energia eléctrica a través de centrales minihidraulicas y la generacién a través de paneles
fotovoltaicos, 0 modelos combinados.

Los proyectos para uso residencial, turistico o de equipamiento, deberan cumplir objetivos
de eficiencia energética, teniendo en cuenta que en la introduccion de nuevas energias
primara la adecuacion al medio y el respeto al paisaje.

2. En particular el Plan hace las siguientes previsiones:

a). Se potenciara la produccion de energia eléctrica mediante generacion mini
hidraulica, admitiéndose las instalaciones necesarias en cualquier categoria de suelo rastico
donde existan, o puedan realizarse, redes de agua aprovechables para esta finalidad.

b). No se permitird la produccién de energia a través de instalaciones eolicas.
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c). Las instalaciones para la produccién de biogés y su utilizacion en la generacion de
energia eléctrica estaran admitidas en todas las unidades territoriales de suelo rustico de
proteccion agraria.

d). La produccion de energia eléctrica mediante instalacion compuesta por un conjunto
de unidades de paneles fotovoltaicos, podra ser admitida en suelo rustico en las unidades
territoriales especificadas en el Plan. Para poder ser autorizadas cumpliran con lo siguiente:

1. Se debera minorar el impacto paisajistico de estas instalaciones, exigiendo las
medidas correctoras més adecuadas a este objetivo. Se evitard la implantacién en
espacios sensibles, donde pueda verse mermada la calidad visual del paisaje.

2. Se evitara transformaciones en el territorio méas alla del mero acondicionamiento
ligero de superficies.

3. Los cuartos o casetas necesarios para la instalacion se disefiaran con el minimo
volumen necesario, y con las formas y materiales que permitan conseguir una
adecuada integracion en el medio en que se implanten, preferentemente enterrados.

4. La linea de conexion con la red general de transporte o distribucion, se realizara
con canalizacion subterranea en todo su recorrido.

5. De realizarse vallado, tanto en borde de parcela como en el entorno de la
instalacion, se ejecutara exclusivamente con malla de acero galvanizado o
plastificada en verde, en toda la altura, que serd como méaximo de 1,50 mts.

6. No se permitira la apertura de nuevas pistas para dar acceso rodado a la instalacion,
debiendo servirse del sistema viario existente.

7. Al parque fotovoltaico de iniciativa publica (1Q17) previsto territorialmente, se le
exigiran estas medidas generales de integracion, ademas de las especificaciones
requeridas en la correspondiente ficha de esta normativa.

Art. 76 SISTEMA DEPORTIVO Y DE OCIO

1. Definicion. Se trata del espacio territorial que ha de contener a las instalaciones
deportivas y de ocio, y también a los establecimientos de alojamientos turisticos
vinculados, definidos conforme establece el PTET.

El sistema esta vinculado a la ejecucion de un Campo de Golf y establecimiento alojativo
como equipamiento estructurante. Se podré también realizar otras actuaciones deportivas o
de ocio en relacién con las instalaciones alojativas que completen la carga establecida para
el sistema.

2. Condiciones de implantacion

En el correspondiente PAT, estudio de impacto y proyecto de ejecucion, se concretara con
precision cuantos aspectos sean necesarios para conseguir un buen nivel de integracion
ambiental.

Se evitara transformar los espacios sensibles, tales como barranqueras y bordes, areas con
valor arqueoldgico reconocido, y otros accidentes de interés geomorfoldgico; asimismo se
pondré especial cuidado en la revegetacion con flora local, donde la palmera, pino y drago,
deberan tener especial protagonismo en la vegetacién arbérea. El barranquillo que traviesa
el area por la parte central en sentido este-oeste quedara preservado de intervenciones que
alteren su geomorfologia, cuidando y potenciando la flora autdctona que le caracteriza.
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Las areas susceptibles de albergar restos arqueoldgicos, segun el Inventario Ambiental,
deberan ser prospectadas por el estudio de impacto, que valorard la necesidad de
preservacion.

Especial cuidado también se tendrd con las edificaciones, que deberan disponer de
tipologia compacta, integrada, evitando destacar sobre el territorio por su color, forma o
localizacion; con preferencia en las zonas medias y altas del area del SDO, evitando la
zona baja proxima al borde del acantilado; cuidando las visuales desde la Montafia de
Matos.

Se utilizara energia térmica solar y fotovoltaica.
Se reutilizaran totalmente las aguas depuradas.

Se pavimentara el viario publico que accede al acantilado costero, pudiéndose realizar
rectificaciones de su actual trazado.

A través de los correspondientes PAT y Estudio de Impacto se estudiara con detalle la
presencia de estos valores de orden cultural y natural, debiéndose realizar un analisis y
diagnostico tendente a precisar los &mbitos de proteccidn, en relacién con lo sefialado en el
Inventario Ambiental.

3. Desarrollo del sistema.

El Sistema Deportivo y de Ocio, denominado SDO-5, estara conformado por una o varias
UAET, tal que su delimitacion ocupara en todo o en parte el espacio definido en el Plan
como Sistema Deportivo y de Ocio. Se ubicard en suelo rustico, en el emplazamiento
definido en los planos de ordenacion.

Cada UAET podra contener diferentes categorias de suelo rustico, conforme a la
categorizacién establecida en este Plan.

El sistema se sujetara a las siguientes condiciones:

a). No podra iniciarse el tramite de cualquier otra actuacién hasta que no se disponga
de licencia urbanistica para el desarrollo de la UAET correspondiente al campo de golf.

b). A través de los instrumentos de ordenacion que legitimen las actuaciones, se podra
establecer condiciones o asumir compromisos que se consideren necesarios para el
desarrollo del sistema.

c). Se suscribira Convenio Urbanistico de Gestion entre la administracion, promotores
y propietarios de los terrenos, que podra ser el mismo Convenio que se realice para la
afeccion de terrenos, si fuera el caso.

Se sustanciaran los compromisos sobre la intervencion territorial, con las medidas de
integracion ambiental y la articulacion con los sistemas generales e infraestructuras.

Los promotores de otras actuaciones se tendran necesariamente que adherir a este
Convenio, asumiendo sus contenidos o, en su caso, con las modificaciones que se acuerden
entre partes.

d). La actuacion que se plantee en desarrollo del SDO, se realizard en UAET que se
configure contigua a la del campo de golf.
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e). Los establecimientos alojativos se realizaran exclusivamente en modalidad
Hotelera, con una categoria minima de cuatro estrellas. No forma parte del modelo
turistico a desarrollar, la complementariedad residencial en el SDO.

f). La distancia entre los distintos establecimientos alojativos serd como minimo de
500 mts.

). Capacidad de carga:

La capacidad alojativa limite sera de 248 plazas, con DOS establecimientos alojativos
como maximo.

4. Otras condiciones especificas.

El Campo de Golf vinculado al SDO-5 tendra las siguientes condiciones especificas para
su desarrollo:

a). La UAET donde se desarrollara el campo de golf se podra delimitar libremente
dentro del espacio definido para el SDO. Tendré una superficie minima de 60 hectareas.

b). La tipologia de campo de golf a desarrollar estara condicionada a los siguientes
parametros y condiciones basicas de disefio:

- Campo reglamentario de 18 hoyos.

-- Par del campo: 72 golpes.

-- Combinacion bésica de hoyos:
Maéaximo...6 hoyos par 3
Minimo... 6 hoyos par 4
Maximo...6 hoyos par 5

c). Otras condiciones de disefio:

Se adaptara a la topografia con minimo movimiento del terreno. Méxima
integracién ambiental con  absoluto respeto a la geomorfologia de la lomada.

El disefio atenderd a un equilibrio entre interés y dificultad, con una longitud
minima de recorrido de 6000 metros. Se planteara la minima superficie de césped
que la funcionalidad permita, tratindose como Campos tipo Links.

Minimizacién del consumo de agua, utilizando sistemas de nuevas tecnologias para
el ahorro y utilizacion de especies vegetales segun el medio. Las aguas depuradas
se utilizaran para el riego.

5. El campo de golf podra disponer de un establecimiento alojativo turistico en
modalidad hotelera, con una capacidad alojativa maxima de 200 plazas y una categoria
minima de cuatro estrellas. Se cumplira con lo siguiente:

a). El establecimiento alojativo, las construcciones anexas (Casa Club, casetas, etc.),
otras construcciones para uso complementario, campo de practicas y propiamente el
Campo de juego, constituiran una UAET, debiendo garantizarse registralmente la
vinculacion del conjunto.

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA  NORMAS URBANISTICAS aprobacion definitiva - COTMAC 1-octubre- 2010



151

b). La edificabilidad méxima para todo el conjunto serd de 50 metros cuadrados de
superficie edificable por cada plaza alojativa.

6. El equipamiento complementario para todo el sistema debera constituir una oferta
béasica suficiente, equilibrada en el conjunto de las actuaciones, en cualquier caso con las
limitaciones que el espacio sensible en el que se inserta requiera. Con estas condiciones, se
cumpliran los estandares minimos a establecer en cada actuacion, y en su caso, otras
ofertas de tipo deportivo que se pondran a disposicion como productos del sistema.

TITULO QUINTO
GESTION Y EJECUCION DE LA ORDENACION

Art. 77 ACTOS DE EJECUCION MATERIAL

1. El cumplimiento de los deberes urbanisticos determina la gradual adquisicion de
las facultades urbanisticas; debiéndose garantizar la distribucion equitativa de beneficios y
cargas entre los propietarios afectados.

2. Los propietarios tienen el derecho de promover la transformacion de los terrenos
clasificados como suelo urbano consolidado y no consolidado, en parcelas aptas para ser
edificadas, con las operaciones de gestion y de urbanizacion establecidas en la legislacion.

La aprobacién del planeamiento preciso segun la clase de suelo de que se trate, determina
el deber de los propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador y al
edificatorio.

3. El proceso urbanizador genera los deberes legales de:

a). Ceder los terrenos destinados a viales, parques y jardines, zonas deportivas y de
recreo publicas, dotaciones y sistemas generales.

b). Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento de la Administracion
actuante, correspondiente al 10% del aprovechamiento del ambito.

c). Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

d). Edificar, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos correspondientes, en
los plazos establecidos.

4. El cumplimiento de estos deberes determina la adquisicion de las facultades
urbanisticas que se definen y regulan, mediante los siguientes derechos:

A URBANIZAR, facultad de dotar a un terreno de los servicios e infraestructuras para que
adquiera la condicion de solar. La adquisicion podra requerir la aprobacion de
planeamiento de desarrollo.

AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO, atribucion efectiva de los usos e
intensidades susceptibles de apropiacion privada. Se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

A EDIFICAR, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente. El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicién del derecho a
edificar.

A LA EDIFICACION, facultad de incorporar al patrimonio de su titular, la edificacion
ejecutada conforme a licencia, no caducada y conforme con la ordenacion urbanistica.
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Art. 78 APROVECHAMIENTO URBANISTICO

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion mediante el
cumplimiento de los deberes urbanisticos, sera el 90 por 100 del aprovechamiento
urbanistico del sector o del &mbito, de conformidad con los articulos 71y 72 del TROTEN,
segun se trate de suelo urbanizable ordenado o de suelo urbano no consolidado.

2. Sistematica de calculo:

De conformidad con el articulo 60 del TROTEN, se establecen para los sectores de suelo
urbanizable y para los ambitos de suelo urbano no consolidado, los aprovechamientos
urbanisticos global y medio en funcién de los usos, intensidades, tipologias edificatorias y
circunstancias urbanisticas de los terrenos que no esten destinados a viales, zonas verdes y
demas dotaciones.

Coeficiente de homogeneizacion: expresa la ponderacién relativa entre el uso y tipologia
edificatoria caracteristicos.

Coeficiente de situacién: expresa la ponderacién relativa de cada sector o ambito, en
funcidn de su situacion dentro de la estructura territorial.

Coeficiente de area: el coeficiente de homogeneizacion de cada area geografica y funcional
diferenciada se ha determinado por ponderacion de los anteriores coeficientes, ajustando el
resultado, con objeto de conseguir una mas adecuada valoracion relativa.

Areas geograficas: el Plan distingue UNA.

El aprovechamiento urbanistico medio de la unidad de actuacion del ambito Al, se
calculara dividiendo la sumatoria de aprovechamientos lucrativos de sus areas
diferenciadas, previamente homogeneizadas con los coeficientes de ponderacion relativa
que se definan, por la superficie total del &mbito.

3. Coeficientes establecidos:
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE USO Y TIPOLOGIA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA
OCUPACION INTENSIVA OCUPACION EXTENSIVA KU
CLASIFICACION DE USOS CERRADA | SEMICERRADA ABIERTA
BLOQUE | AGRUPADA | AISLADA
RESIDENCIAL 0,86 0,89 1,02 1,17 1,43 1,06 0,81
PLURIFAMILIAR 0,98 1,00 1,20
UNIFAMILIAR 1,38 1,43
VIVIENDA PROTEGIDA (VP) 0,75 0,80 0,88 1,00
EDIF ANTIGUA: rehab-reconstruc 0,40 0,40 0,43
TURISTICO 1,06 1,15 1,25 1,38 1,80 1,30 1,00
HOTELERO 1,13 1,18 2,00
APARTAMENTOS 1,00 1,13 1,25 1,38 1,63
INDUSTRIAL 0,72 0,75 0,74 0,66 0,72 0,55
LIGERO 0,75 0,78 0,88 0,75
PESADO 0,70 0,73 0,63 0,58
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS 0,95 1,01 1,25 1,13 1,27 1,11 0,85
COMERCIAL EXPOSICION 1,50 1,50 1,25 1,13 1,00
COMERCIAL SINGULAR 3,00
EDUCATIVO CULTURAL 0,88 0,93 1,08
SOCIAL 0,88 0,93 1,08
RECREATIVO 0,93 1,00 1,13
SANITARIO Y ASISTENCIAL 1,00 1,08 1,63
DEPORTIVO 0,88 0,93 1,08
SERVICIOS URBANOS 0,75 0,83 1,00
AREAS UNIDADES DE REFERENCIA COEFICIENTES DE SECTOR O AMBITO
TERRITORIALES| CLASIFICACION uso GLoBAL | [Kg| Kg [aricuiacion centraiidad
CATEGORIZACION denominacion territorial periferia  accesibilidad  visuales
Unica AMBITOS A1-LA AVENIDA RESIDENCIAL o |1,00 1,20 1,00 1,20 0,60
PUNTAGORDA suelo urbano 8
no consolidado S

ordenado
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Art. 79 UNIDAD DE ACTUACION Al - LA AVENIDA

1. Division de Aambitos o sectores en unidades de actuacion.

a). No se podra modificar la unidad de actuacion prevista Al. Solamente se admitira la
alteracion de la unidad de actuacion a los efectos de excluir terrenos de dominio publico
ocupados por sistemas generales o locales ya existentes que sean conformes con la
ordenacion.

b). No existen terrenos vinculados a la unidad de actuacion Al destinados a sistemas
generales.

c). No hay aprovechamiento proveniente de una misma finca registral externa al
ambito y adscrita al mismo..

d). El establecimiento del concreto sistema de ejecucién determinara la afectacion real
de la totalidad de los terrenos incluidos en el &mbito, al cumplimiento de las actuaciones
inherentes al sistema de que se trate y de los deberes y obligaciones legales derivados del
régimen juridico aplicable, segin su clase y categoria y el tipo de sistema que se
determine, con inscripcion de tal afeccidn en el Registro de la Propiedad conforme a la
normativa vigente.

En el sistema de ejecucion publica, el Ayuntamiento deberd ordenar, en el plazo de seis
meses desde la entrada en vigor del Plan, las actuaciones pertinentes y solicitar la
informacion registral y catastral oportuna, para formalizar ante el Registrador de la
Propiedad la solicitud de inscripcion referida anteriormente.

Se podra cambiar el sistema de ejecucién previsto en el Plan, por uno publico o privado,
segun el caso, de conformidad con el articulo 55 del RGEP.

2. Para el ambito delimitado, se establece una sola unidad de actuacion, UA-Al La
Avenida. Las condiciones de actuacion se recogen en el articulo 51 de estas normas.

Art. 80 ORGANIZACION TEMPORAL DE LA GESTION Y EJECUCION

1. La determinacion de plazos maximos para la actividad de gestion y ejecucion se
realiza en el Plan en relacion con las siguientes actuaciones, de conformidad con lo
previsto en el articulo 90 del TROTEN vy articulos 15y 16 del RGEP:

a). Para presentar a tramite la iniciativa para el establecimiento del sistema de
ejecucion privada en &mbitos o sectores con ordenacion pormenorizada.

b). Para presentar a trdmite el correspondiente Plan Parcial que desarrolle la
ordenacién pormenorizada de los &mbitos y sectores delimitados.

c). Para el cumplimiento efectivo de los deberes de cesion y equidistribucién
d). Para la realizacion material y completa de las obras de urbanizacion

e). Para solicitar la licencia de edificacion en parcelas incluidas en ambitos, sectores o
unidades de actuacion:

2. De conformidad con el articulo 16.1 del RGEP, resulta pertinente la ampliacion de
los plazos previstos para la ejecucion del planeamiento, respecto de los minimos previstos
en ese precepto, para armonizar el desarrollo con las previsiones realizadas en el Programa
de Actuacion del Plan.

En la actualizacion que pueda operar para la ordenacion pormenorizada, en funcion
del desarrollo previsto y las circunstancias socioecondémicas, se procederd a un reajuste o
establecimiento de nuevos plazos.
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3. En el siguiente cuadro se establece los plazos maximos para la ejecucion del
planeamiento en el ambito del suelo urbano no consolidado ordenado Al, de conformidad
con el articulo 16 del RGEP y las previsiones del programa de actuacion:

SUELO URBANO AMBITOS CON USO PRINCIPAL RESIDENCIAL
NO CONSOLIDADO ORDENADO PLAZOS MAXIMOS DE EJECUCION afios
A1 LA AVENIDA
SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

sin concrecion de sistema

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
inicio de tramitacion NO PROCEDE

REDACCION DEL PROYECTO DE REPARCELACION
articulo 110 RGEP 2

PRESENTAR A TRAMITE LA INICIATIVA PARA EL
ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA CAMBIO DE SISTEMA
con ordenacién pormenorizada completa 4
sin ordenacién pormenorizada completa

CUMPLIMIENTO EFECTIVO DE LOS DEBERES DE CESION
Y DISTRIBUCION EQUITATIVA acuerdo + DOS
instrumento de gestion urbanistica: PROYECTO O CONVENIO 4

PARA LA REALIZACION MATERIAL Y COMPLETA DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DE TODO EL AMBITO
PROYECTO DE URBANIZACION:

solicitar aprobacion 4
realizar las obras (art 16.2.c REGEP) 5
PARA SOLICITAR LA LICENCIA DE EDIFICACION | 6
PARA LAS OBRAS DE EDIFICACION
iniciar las obras de edificacion (4 afios-Ley 6/2009) 10
terminar las obras de edificacion (4 afios-Ley 6/2009) 14

El plazo maximo de afos esta referido en todos los casos a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién

Art. 81 SISTEMAS GENERALES

1. Las determinaciones requeridas en el articulo 32.2.A.7 del TROTEN para la
definicion de la red basica de reserva de los terrenos y construcciones destinadas a las
dotaciones publicas y equipamientos privados que constituyan los sistemas generales y
garanticen la funcionalidad de los principales espacios colectivos, establecen la inclusion
como minimo de los sistemas generales siguientes:

El sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas.
Sistemas generales de equipamientos y servicios supramunicipales.

Sistemas generales de otras infraestructuras, dotaciones o equipamientos
municipales.

Vias publicas y demas infraestructuras que comuniquen entre si las distintas
dotaciones, con integracion en una red coherente.

2. En relacion con las determinaciones del apartado anterior, el PGO ha establecido
los usos y servicios publicos basicos segun las definiciones dadas en el articulo 10 de estas
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normas para el sistema dotacional y de equipamientos (apartado 2.f) y las actividades de
esparcimiento (apartado 2.9).

Se establece en el plano de ordenacion estructural P-6 (SISTEMAS ESTRUCTURANTES:
SISTEMAS GENERALES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS) la relacion y emplazamiento de
todos los sistemas generales y otros sistemas relevantes, existentes y previstos.

El conjunto dotacional previsto por el PGO, de nueva realizacion, se concreta en:

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES sup. m?

QL1 |PARQUE URBANO "BARRANCO DE SAN MAURO" | 10.687,6
ESPARCIMIENTO . .

PARQUES Y PLAZAS QL2 |PARQUE URBANO "PINO DE LA VIRGEN 3.045,1
JL2 |PLAZA "PINO DE LA VIRGEN" 1.309,3

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS RELEVANTES sup. m?
SOCIAL $Q4.2 |PARQUE CULTURAL "PINO DE LA VIRGEN" 1.309,3
CULTURAL - TEMATICO | 105.3 |CASA DEL PATRIMONIO Y LAS COSTUMBRES 3.927,9
DEPORTIVO PQ3 [CANCHA CUBIERTA "EL PINAR" 1.260,0
INFRAESTRUCTURAS | 1@5.1 |ESTACION DEPURADORA 9.133,3
3. El sistema viario estructurante previsto en el Plan, se concreta en las siguientes

actuaciones categorizadas como Sistemas Generales, ejecutdndose mediante el
correspondiente Proyecto de Sistema General:

SGV-0 Viario prolongacion de La Avenida hasta Mercadillo
Ambito del sistema: 7.931,14 m2.
Falta por ejecutar: 3.071,95 m2. Longitud en planta 192,15 m.

SGV-1 Viario de enlace con la carretera LP-1

Ambito del sistema: 9.229,15 m2. Longitud en planta 839 m.
A ejecutar en su totalidad.
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TITULO SEXTO
INTERVENCION ADMINISTRATIVA

Art. 82 DISCIPLINA URBANISTICA. GENERALIDADES

El control del ejercicio del derecho de edificacion y uso del suelo, las medidas sobre la
prevencién y proteccion de la legalidad urbanistica, las medidas de restauracion de la
realidad fisica alterada irregularmente y de las infracciones urbanisticas y su sancion, seran
ejercidas de forma inexcusable por la administracion, de conformidad con las atribuciones
del TROTEN.

Art. 83 ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA

1. Estan sujetos a la obtencion de la licencia municipal todos los actos relacionados en
el articulo 166 del TROTEN y articulo 216 del RGEP.

También serd preciso obtener licencia municipal para la apertura de nuevos caminos o
sendas; apertura, modificacibn y ampliacion de establecimientos comerciales e
industriales; creacion de jardines, instalacion de redes servicios y lineas eléctricas y, en
general, todos aquellos usos y actividades que afecten a las caracteristicas naturales de los
terrenos.

2. La obligacion de obtener previamente el informe favorable de otras
administraciones para determinados usos y actividades, no excusa en ningun caso de la
necesidad de obtener la licencia municipal correspondiente.

3. Los actos que sean promovidos por érganos del Estado o Entidades de Derecho
Publico, también estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de lo previsto en la
legislacion.

4. En ningln caso se entenderd adquirida por silencio administrativo una licencia de
contenido contrario a la legislacion sobre el suelo, Reglamentos y deméas normativa
urbanistica aplicable; a las Normas, Programas, Planes, Proyectos y Ordenanzas
definitivamente aprobados y en vigor.

Art. 84  MODIFICACION DE USO
1. Concepto general

La modificacion del uso objetivo que viniera desarrollandose en una determinada parcela o
unidad apta para la edificacion, se denomina cambio de uso. Requerird de intervencion
administrativa que legitime el nuevo uso que se plantea ejercer, con la comprobacion de la
ordenacién iddénea para la finalidad pretendida.

Estardn sujetos a previa licencia urbanistica, de conformidad con el articulo 166 del
TROTEN.

2. Referencia al uso turistico

a). Para el ejercicio del uso turistico alojativo, en construccién existente en una parcela
0 unidad apta para la edificacion, se requiere la intervencion administrativa que verifique la
adecuacion del proyecto a las previsiones de este Plan y a la ordenacion turistica vigente.

Para el cese de una actividad turistica alojativa y el ejercicio de un nuevo uso, se requiere
de intervencion administrativa que compruebe las condiciones en que se queda la parcela o
UAE, v la edificacion en la que se viniera ejerciendo el uso turistico en relacion con el
NUevo Uso a ejercer.
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b). La concesion de licencia para un cambio de uso a otro distinto al turistico que se
viniera ejerciendo, requiere:

1. Que el nuevo uso esté admitido por el planeamiento, otorgandose conforme a las
previsiones del mismo.

2. Que se siga el procedimiento administrativo establecido de ordinario para la
autorizacion del uso que se pretende, en su caso, con la obtencion de la calificacion
urbanistica mediante el instrumento de ordenacion correspondiente.

Art. 85 CONTENIDO DE LAS LICENCIAS

1. Las licencias municipales podran autorizar a realizar alguno de los actos sefialados
en el articulo anterior de acuerdo con lo que se propone en estas Normas Urbanisticas y
siempre que se ajusten a lo que establece la legislacion urbanistica aplicable.

2. El Ayuntamiento podra conceder una licencia con determinadas condiciones, las
cuales formaran parte del contenido de la misma.

3. En ninguin caso se concederan licencias para obras o edificaciones en terrenos que
sean el resultado de un proceso de parcelacion ilegal, sin antes haber procedido a su
legalizacion si fuera posible.

Art. 86 SOLICITUD DE LICENCIA

1. Para la solicitud de licencia urbanistica de obras mayores se ha de acompafiar el
correspondiente Proyecto Basico o de Ejecucion, realizado por facultativo competente y
visado por el Colegio Oficial correspondiente.

2. Son obras de reforma parcial, aquellas que tienen por objeto la mejora de los
elementos constructivos y que atienden a las condiciones higiénicas y estéticas del edificio,
sin afectar a la estructura ni al uso del mismo.

Las solicitudes de licencia se acompafaran de un croquis o plano a escala, acompafado de
una memoria y presupuesto; quedando perfectamente definidas las caracteristicas de la
obra a desarrollar. En general este procedimiento se aplicara a aquellas obras de sencilla
técnica y escasa entidad constructiva y economica, en las que quede garantizado los
aspectos de habitabilidad y seguridad estructural y constructiva.

3. Cualquier obra, excepto las del punto anterior, se clasificard como obra mayor. Son
en general, las construcciones de nueva planta, reforma o restauracion de edificaciones
existentes, ampliacion de volumen, modificacion de fachada, obras de consolidacion o
refuerzo de la estructura, las obras de demolicién de edificaciones o construcciones y los
movimientos de tierras. En cualquier caso se estara a la tipificacion prevista en el anexo de
conceptos del TROTEN.

4. Cuando se trate de obras de reforma y restauraciéon de edificaciones ya existentes,
se diferenciaran claramente aquellos elementos que se conservan, los que desaparecen y
los de nueva construccion.

5. En el caso de establecimientos industriales o mercantiles, se solicitara la licencia de
apertura, ademas de la licencia de obra.

El Proyecto que se presente para la solicitud de licencia de instalacion de actividades que
requieran trdmite de clasificacién, conforme previene la normativa sobre Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, constara de:
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-- Memoria descriptiva de la actividad a instalar con exposicion de los medios
correctivos adoptados en lo que se refiere a ruidos, vibraciones y desprendimiento de
materia perjudicial, conforme establezca la normativa sectorial correspondiente.

-- Planos de situacion, distribucion y localizacién de maquinaria con indicacion de su
potencia y tipo.

-- Documentos que acrediten conformidad con la reglamentacion vigente especifica
para este tipo de instalaciones.

En otros casos, en la solicitud de licencia de apertura se hara constar el tipo de actividad a
desarrollar, acompafiando un croquis del local expresando sus dimensiones, superficie,
localizacion de servicios, mobiliario y otros elementos a instalar, sistema de extincion de
incendios y puntos de alumbrado de emergencia.

El ayuntamiento emitira informe expresivo de la adecuacion de las instalaciones al uso
previsto; segun la documentacion técnica aportada y en todo caso las medidas correctoras
propuestas.

6. La instalacion de portadas comerciales, toldos y marquesinas, se solicitara
mediante instancia a la que se adjuntara croquis a escala, con expresion de tipologia y
aspecto de los materiales, que cumpliran las especificaciones particulares sobre estética.
No constituiran obstaculo a la circulacién peatonal ni a la visibilidad de la circulacién
rodada.

7. Se solicitard licencia para efectuar el vallado de parcelas rusticas o urbanas,
adjuntando un plano de situacion y croquis a escala que especifique las caracteristicas de la
valla a realizar.

8. La licencia para movimientos de tierras se limitara a las obras de nivelacion,
terraplenado y limpieza de los terrenos y en ningln caso incluiré apertura de viales, fosas
para cimentaciones, ni destruccion de arbolado o jardines.

9. La tala de arboles, cuando esté permitida por el planeamiento y por el organismo
competente, quedara sujeta a la obtencion de previa licencia municipal, sin perjuicio de
otra autorizacién o permiso necesario.

Se presentara una Memoria justificativa de la necesidad o motivo de la tala y una
descripcion de las especies arboreas, caracteristicas botanicas, numero de unidades, edad y
otros detalles de interés.

10. La primera utilizacion de las construcciones o instalaciones esta sujeta a licencia,
a efectos de comprobacion de su ajuste al Planeamiento vigente, en todo caso a la licencia
urbanistica otorgada.

La licencia de primer uso es imprescindible para el suministro de agua potable o para la
prestacién de cualquier otro servicio municipal.

Podra denegarse cuando el edificio no se ajuste a lo que fue aprobado en la Licencia de
Obras; o en cualquier caso cuando a juicio del Ayuntamiento la construccion no relna
adecuadas condiciones de seguridad estructural y constructiva y de adecuacion funcional al
uso previsto.

11.  Para la solicitud de licencia urbanistica de cambio de uso, se actuard como sigue:

a). Si el cambio de uso no implica ningun tipo de obras, sino la mera constatacion de la
idoneidad del uso a introducir, la documentacién a presentar incluira:
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1. Memoria justificativa del nuevo uso, con referencia a las condiciones o limitaciones
derivadas del planeamiento vigente.

2. Plano de emplazamiento a escala 1:1000, con indicaciones suficientes respecto a las
vias publicas y fincas de alrededor, orientacion, alineaciones y rasantes oficiales, y
parametros urbanisticos que afecten al edificio o terrenos objeto de la licencia.

3. Documentacidn fotografica con indicacion bastante del espacio donde el nuevo uso
se vaya a desarrollar, ademas de cuantas visuales se consideren necesarias para
aclarar las circunstancias de ubicacion y de entorno.

4. Certificacion expedida por facultativo competente en la que se acredite que el
edificio o los terrenos son aptos para el nuevo uso, de acuerdo con las condiciones
de estabilidad, resistencia y aislamiento precisos para el uso solicitado, de forma
gue no se puedan originar molestias o peligros que afecten a las fincas vecinas.

b). Cuando la introduccién del nuevo uso implique la realizacion de obras, se aportara
la documentacion técnica que corresponda con la entidad de las mismas, teniendo en
cuanta la definicion de obra mayor dada por el anexo de conceptos del TROTEN. Si las
obras estan relacionadas con una actividad clasificada, se aportara el proyecto industrial
que corresponda.

c). Cuando el cambio de uso pretendido opere sobre el uso turistico alojativo, se estara
a lo previsto en la Norma 04 del PTET.

12.  Los actos sometidos a tramitacion en el Ayuntamiento que no necesitan de Licencia
municipal seran:

-- Consultas sobre el planeamiento oficial, trazados y documentos.

-- Obtencidn de copias de los planos parcelarios de los trazados oficiales.
-- Obtencion de la cédula urbanistica.

-- Autorizacion previa para la redaccion de planes particulares.

-- Informacion por escrito sobre cualquier asunto relacionado con los planes o
actuaciones urbanisticas.

-- Solicitud de alineaciones y rasantes.

Art. 87 COSTES DE URBANIZACION EN EJECUCION ASISTEMATICA

1. El propietario que urbanice un tramo de viario publico, o realice cesion de espacio
libre, al que de fachada o acceso otras fincas, y que resulten beneficiarias por la
adquisicion de la condicion solar o UAE, podré solicitar del Ayuntamiento la repercusion
de la parte proporcional de los costes de urbanizacion sobre las fincas que hayan resultado
beneficiadas.

2. El Ayuntamiento no podra conceder licencia de obras a los propietarios de las
fincas beneficiadas por la gestion urbanistica de un tercero, necesarias para la adquisicion
de la condicion de solar o UAE, hasta que estos propietarios acrediten haber resuelto
econdémicamente la parte proporcional de los costes que les correspondan.

3. Si no hay acuerdo entre propietarios, el Ayuntamiento determinard el coste a
repercutir sobre cada propietario basandose en la edificabilidad que corresponde segln el
Plan a cada una de las fincas no edificadas. A estos efectos, el propietario ejecutor de la
iniciativa urbanistica presentara, juntamente con el proyecto, los datos correspondientes a
las fincas que puedan resultar beneficiadas y la propuesta de reparto proporcional.
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Art. 88 PLAZOS Y CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS
1. El derecho a urbanizar se adquiere:

a). En suelo urbano consolidado, con la aprobacion definitiva del Plan General, para la
realizacion de las obras de urbanizacion necesarias para que la parcela adquiera la
condicion de solar. En caso de estar en una unidad aislada en suelo urbano consolidado
(ASUC), se resolvera primero la gestion de la unidad delimitada, con las actuaciones
urbanisticas necesarias, de conformidad con el articulo 187.2 del RGEP.

b). En suelo urbano no consolidado no ordenado, el derecho a urbanizar nace con la
aprobacion del plan parcial. Cuando se trate de suelo urbano no consolidado ordenado,
nace con la entrada en vigor del Plan General.

2. El plazo para el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion, adquiriendo asi el derecho al aprovechamiento urbanistico, sera de
CUATRO afos.

No se establece plazo para completar urbanizacion en Suelo Urbano ni para la solicitud de
licencia de edificacion, si no existe integracion en unidades de actuacion.

3. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados, no
obstante la caducidad tendra plena efectividad con declaracion formal, a través de
expediente declarativo del incumplimiento, con participacion del interesado; pudiéndose
continuar la actividad edificatoria, adquiriendo en su caso el derecho a la edificacion.

4. El Ayuntamiento otorgara la licencia urbanistica con unos plazos determinados para
el comienzo y finalizacién de las obras, en todo caso el plazo limite para iniciar las obras
sera de CUATRO afos desde la notificacion de la concesion, y el plazo limite para la
finalizacion de las obras serd de CUATRO afios.

Art. 89 COMIENZO DE LAS OBRAS

Para toda licencia urbanistica que suponga realizacion de obras, en cualquier clase de
suelo, se le comunicara al Ayuntamiento el comienzo de las mismas al menos con diez dias
de antelacion, a los efectos del sefialamiento de alineaciones y rasantes, de conformidad
con el articulo 221 del RGEP. Dentro de ese plazo el Ayuntamiento podra requerir al
titular de la licencia para fijar fecha y hora para la visita de los representantes municipales
al lugar de emplazamiento, conjuntamente con el promotor o en su caso el contratista
responsable de la ejecucion.

TITULO SEPTIMO
PRESERVACION DE LA BIODIVERSIDAD

Art. 90 RECURSOS NATURALES Y BIODIVERSIDAD

1. La preservacion de la biodiversidad, conjuntamente con un desarrollo sostenible
para el municipio, exige la vigilancia de los principales indicadores de naturaleza y
biodiversidad, que deberdn mantenerse o evolucionar en sentido favorable, y que, entre
otros, atienden a:

- LA PROTECCION DE ESPACIOS DE INTERES NATURAL
-- LA PERDIDA DE HABITAT A CAUSA DE DESTRUCCION
- EL GASTO MUNICIPAL EN EL MEDIO AMBIENTE

-- LAS PRACTICAS AGRICOLAS ECOLOGICAS
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-- LA VALORACION CALIDAD MEDIOAMBIENTAL SEGUN TURISTA

2. Respecto de las medidas que se han de prever para el seguimiento de los efectos en
el medio ambiente de la aplicacion y ejecucion del plan para verificar con prontitud los
efectos adversos no previstos, se propone un sistema de indicadores de seguimiento,
mediante los cuales se podra disponer de alertas tempranas en la evolucién de los factores
ambientales y tomar medidas de correccion adecuadas. Se recoge listado en el Anexo 2 de
esta normativa.

3. Hay que poner en valor la geomorfologia del territorio para potenciar su
conectividad ecoldgica, restablecer corredores y potenciar la complejidad estructural de los
habitats. Se regeneraran los espacios agrarios respetando los mosaicos de vegetacion que
contribuyen a la diversidad ambiental.

La administracion desarrollard acciones para fomentar la recuperacion de la cubierta
vegetal propia del lugar, en aquellos espacios no antropizados que tal accion sea factible,
principalmente laderas, acantilados, barrancos, etc.

4. Se tomaran acciones de proteccion y recuperacion de la especie vegetal Dracaena
draco, favoreciendo su implantacion tanto en su medio natural como en espacios
ajardinados y zonas verdes publicas.

Art. 91 HABITATS NATURALES Y RED ECOLOGICA EUROPEA
NATURA 2000

1. Se adoptaran cuantas medidas sean necesarias para la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, contribuyendo a garantizar la biodiversidad en el
territorio, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE y la normativa basica que la
desarrolla.

En particular se ha de estar a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que dispone como principios inspiradores:

El mantenimiento de los procesos ecolégicos esenciales y de los sistemas vitales basicos.
La preservacion de la diversidad genética.

La utilizacion ordenada de los recursos, garantizando el aprovechamiento sostenido de las
especies y de los ecosistemas, su restauracion y mejora.

La preservacion de la variedad, singularidad y belleza de los ecosistemas naturales y del
paisaje.

Las determinaciones del planeamiento y el desarrollo de las acciones previstas garantizaran
que la gestion de los recursos naturales se produzca con los mayores beneficios para las
generaciones actuales, sin merma de su potencialidad para satisfacer las necesidades y
aspiraciones de las generaciones futuras.

Se velara por el mantenimiento y conservacion de los recursos naturales existentes, con
independencia de su titularidad o régimen juridico, atendiendo a su ordenado
aprovechamiento y a la restauracion de sus recursos renovables.

También el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, modificado por el Real Decreto 1193/1998, de 12
de junio.

Se tomaran medidas que tendran como finalidad el mantenimiento o el restablecimiento, en
un estado de conservacion favorable, de los habitats naturales y de las especies silvestres
de la fauna y de la flora de interés comunitario, teniendo en cuenta las exigencias
econdmicas, sociales y culturales, con las particularidades locales.
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El estado de conservacion de un habitat natural se considerara favorable cuando:

- Su area de distribucion natural y las superficies comprendidas dentro de dicha area
sean estables o se amplien.

-- La estructura y las funciones especificas necesarias para su mantenimiento, a largo
plazo, existan y puedan seguir existiendo en un futuro previsible.

El estado de conservacion de una especie se considerara favorable cuando:

-- Los datos sobre la dinamica de las poblaciones de la especie en cuestion indiquen
que la misma sigue y puede seguir constituyendo, a largo plazo, un elemento vital de los
habitats naturales a los que pertenezca.

-- El area de distribucion natural de la especie no se esté reduciendo ni amenace con
reducirse en un futuro previsible.

-- Exista y probablemente siga existiendo un habitat de extension suficiente para
mantener sus poblaciones a largo plazo.

2. Los lugares de importancia comunitaria (LIC®) declarados y, en su caso, las zonas
especiales de conservacion, contribuirdn de forma apreciable a mantener o restablecer un
tipo de habitat natural de los que se citan en el anexo | o una especie de las que se
enumeran en el anexo Il del Real Decreto 1997/1995, en un estado de conservacion
favorable y que pueda de esta forma contribuir de modo apreciable a la coherencia de
Natura 2000.

Los lugares de importancia comunitaria declarados que afectan al municipio atenderan a
los objetivos de mantener o restablecer los habitats o especies de las recogidas en los
citados anexos:

Anexo |: Tipos de habitats naturales de interés comunitario cuya conservacion requiere la
designacion de zonas de especial conservacion.

Anexo II: Especies animales y vegetales de interés comunitario para cuya conservacion es
necesario designar zonas especiales de conservacion

Se tendrd en cuenta el estado de conservacién de un habitat, como conjunto de las
influencias que actuan sobre el habitat natural de que se trate y sobre las especies tipicas
asentadas en el mismo y que pueden afectar a largo plazo a su distribucion natural, su
estructura y funciones.

En el Documento de Informacion B1.3.2 y en el plano de INFORMACION D-5, se
relacionan los siguientes LIC® declarados que afectan al municipio:

LIC ES0000043 — CALDERA DE TABURIENTE
LIC ES7020015 — COSTA DE HISCAGUAN  (ZEC-164_LP)
LIC ES7020084 —- BARLOVENTO, GARAFIA, EL PASO Y TIJARAFE (ZEC-168_LP)

Asimismo, el municipio esté afectado por la zona de especial proteccidn para las aves:
ZEPA ES0000114 —- CUMBRES Y ACANTILADOS DEL NORTE DE LA PALMA

Las actuaciones situadas en estos espacios seguiran los procedimientos establecidos
legalmente para evaluar la adecuacién ambiental. En cualquier caso se extremaran las
medidas de integracion con el entorno, evitando afecciones a los valores declarados.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

Primera.-
CATALOGO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR EL PLANEAMIENTO.
1. En el plano O-13 de la ordenacion pormenorizada se recoge el conjunto de

edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997, por el que se regula la constitucion
de un censo de edificaciones no amparadas por licencia y por el que se establecen los
supuestos de suspension de la ejecutoriedad de las 6rdenes de demolicion, modificado por
el Decreto 94/1997. Total diez registros.

Asimismo, se relacionan las construcciones previstas en la disposicion transitoria
undécima del TROTEN, introducida por la Ley 4/2006. Total cuatro registros.

CENSO DECRETO 11/1997

N° |SOLICITUD N9 TIPO DE EDIFICACION PROMOTOR SUELO
1 3364 Vivienda aislada, 1 planta y atico Gerard Woldendorp RAA-14
2 3365 Vivienda aislada, 1 planta Sebastian Miguel Gonzalez Ferraz RAR-FG1
3 3366 Vivienda aislada, 1 planta Construcciones Echeyde, S.L. RAR-PI2
4 3367 Vivienda aislada, 1 planta José Candelario Machin RAR-PI2
5 3368 Vivienda adosada, 1 planta Cesarea Datila Pérez Candelario RAR-PN2
6 3369 Vivienda entremedianeras, 2 plantas y atico Emeterio Asterio Abreu Expdsito suC

7 3370 Vivienda aislada, 1 planta Antonia M2 Pérez Castro RAA-10
8 5570 Vivienda aislada, 1 planta Julio César Candelario Pérez RAR-PI1
9 5571 Vivienda aislada, 1 planta Antonio Miguel Pérez Martin RAR-PN3
10 5572 Vivienda aislada, 2 planta + buardilla Nazareno Profeta RAA-1

REGULARIZACION LEY 4/2006
N° TIPO DE EDIFICACION PROMOTOR SUELO
1 Vivienda aislada, 2 plantas Engelbert Schmid RAA-1
2 Vivienda aislada, 2 plantas Eladio Javier Fernandez Acosta RAA-13
3 Vivienda aislada, 2 plantas Lazlo Wieland RAA-6
4 Vivienda aislada, 2 plantas Elias Rodriguez Pérez RPP-1.4
2. De conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Primera del

TROTEN, a las edificaciones censadas se les aplicara el tratamiento previsto en dicha
disposicion adicional, a estos efectos:

a). Todas las edificaciones censadas, segun el apartado anterior, situadas en suelo
urbano y rustico de asentamientos (trece registros), podran regularizarse por estar
conformes con las determinaciones del presente Plan.

b). Para la edificacion con registro n° 4 de las que se encuentran bajo el amparo de la
Ley 4/2006, y aunque en principio cumple con los requisitos previstos en los puntos a), b)
y ¢) del apartado 2) de la citada DA primera del TROTEN, se ha constatado la existencia
de expediente instruido por la Agencia de Proteccion del Medio Urbano y Natural que
impide, dado su emplazamiento (RPP-1.4), su acceso al Catalogo, de conformidad con el
apartado 1 de dicha DT 112

3. De conformidad con lo anterior, no existe el CATALOGO DE EDIFICACIONES
NO AMPARADAS POR LICENCIA previsto en la Disposicion Adicional Primera del
TROTEN.
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Segunda.-
SOBRE REGULARIZACION URBANISTICA DE USOS Y EDIFICACIONES.

1. Para edificaciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan General de
Ordenacidn, se establecen condiciones urbanisticas diferenciadas de las generales
contenidas en la normativa del Plan, conforme a lo siguiente:

El uso vinculado a una edificacion existente deberad estar entre los admisibles de forma
general por el Plan en el suelo rastico.

No se exige superficie minima para la finca (parcela o UAE) donde se ubica la
construccion preexistente.

La edificacidn existente debera estar en situacion aislada en la parcela, sin que se requiera
mas cumplimiento de distancias que las exigidas conforme dispone el Cddigo Civil a
efectos de servidumbres. Si no interfiriera las previsiones sobre el viario, el Ayuntamiento
podré autorizar la permanencia de una construccién junto a una via publica. Si existiere
acuerdo con propietario de parcela lindante, se podra autorizar una edificacion que no
guarde los retranqueos generales establecidos, o que se sitte sobre el mismo lindero entre
fincas.

La edificacion debera estar situada en recintos donde el Plan admita la construccion de
nueva planta para el uso concreto, en ningln caso podra situarse con ocupacion de dominio
publico o en espacios dotacionales previstos en el Plan.

El volumen edificado tendra un maximo de UNA planta de altura, con posibilidad de DOS
plantas en alguna fachada por razones topogréficas, sin perjuicio de lo establecido en el
siguiente apartado.

2. Cuando se trate del uso de vivienda en edificacion existente, ha de estar emplazada
en suelo rastico de asentamientos, a los efectos de aplicacion de la presente Disposicion
Transitoria. Sera de aplicacién lo previsto en el anterior apartado, no obstante el volumen
edificado podra tener un maximo de DOS plantas de altura, por encima de la cual se
admitiran dependencias en la cubierta que sean complementarias del uso principal del
conjunto, sin que ello signifique una tercera planta, y siempre que dichas dependencias no
superen el veinticinco (25) por ciento de ocupacion de la cubierta.

3. Toda edificacién que tenga encaje urbanistico en las condiciones de los apartados
anteriores, y que esté en la necesidad de regularizar su situacion urbanistica, podra instar
ante el Ayuntamiento la legalizacion del bien inmueble con el uso al que esté vinculado,
accion que podré ejercitar durante el improrrogable plazo de DOS afios a partir de la
entrada en vigor del Plan, que es el periodo de vigencia de esta normativa transitoria, a
partir del cual se extinguira su eficacia.
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ANEXOS A LA NORMATIVA

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA  NORMAS URBANISTICAS aprobacion definitiva - COTMAC 1-octubre- 2010



166

ANEXO 1A

El presente anexo 1A recoge un conjunto de fichas con determinaciones de ordenacion sobre el

sistema dotacional a realizar. Se sigue la misma relacion sistematica que recoge el plano de
ordenacion pormenorizada O-3.

la

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

QL1 |PARQUE URBANO "BARRANCO DE SAN MAURO"

PARQUES QL2 |PARQUE URBANO "PINO DE LA VIRGEN"

QL4 |ZONA VERDE "PARQUE CONTRAINCENDIOS"

JL2 |PLAZA "PINO DE LA VIRGEN"

JL5 |JARDINES "BARRANQUILLO DE FATIMA"

PLAZAS / JARDINES
JL9 [JARDINES "LOS DRAGOS"

JL10 [JARDINES "LAS PINAS"

RN2 [JARDIN "LA CONSTITUCION"

OTRAS ZONAS VERDES RN3 [JARDIN "TRINCHERA LA AVENIDA"

JL11|JARDIN EN RAR-PI.3

MIRADOR DE "LOS DRAGOS"
MIRADORES NN2

NN3 [MIRADOR DE "MONTANA NAZARENO"

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS RELEVANTES

PQ1 |CAMPO DE FUTBOL "EL FAYAL"

OTRAS INFRAESTRUCTURAS| 1Q2.2 |BRIF. Brigada de refuerzo contra incendios forestales.

Y SERVICIOS IQ5.1 [ESTACION DEPURADORA
1Q8.1 [MERCADILLO MUNICIPAL
DOTACIONES
CULTURAL - TEMATICO 105.3 [CASA DEL PATRIMONIO Y LAS COSTUMBRES
DEPORTIVO PQ3 [CANCHA CUBIERTA IES "EL PINAR"

EQUIPAMIENTOS

105.1 [PARQUE ETNOGRAFICO "CONJUNTO CULTURAL DE SAN AMARO"

TEMATICO -
105.2 |PARQUE ETNOGRAFICO "BARRANCO DE SAN MAURO"
OCIO I010 |SDO-5 CAMPO DE GOLF
INFRAESTRUCTURAS Q17 |PLANTA DE ENERGIA FOTOVOLTAICA

ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS

V1 |PROYECTO DE OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-V1

ACTUACIONES V2 |PROYECTO DE OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-V2

URBANISTICAS AISLADAS V3 |PROYECTO DE OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-V3

DEL SISTEMA VIARIO LOCAL | V4 |PROYECTO DE OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-V4

V5 |PROYECTO DE OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-V5
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES sistema general
[DENOMINACION PARQUE URBANO BARRANCO DE SAN MAURO QL1 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE a=2003,4 b=4612,21 ¢c=4071,9

LOCALIZACION —_—— ‘
Se encuentra en el Casco de Puntagorda, en el -
nucleo Pino de La Virgen. Forma parte del cauce —
del denominado barranco de San Mauro o de Las
Pifas. No constituye una Unica parcela, sino que
se divide en tres zonas (a, b, c) separadas por |
viario. S

ESTADO ACTUAL
Se trata de terrenos de antiguos cultivos
abandonados, almendros y pequefia huerta, que
ocupan los laterales del cauce. La parcela
superior esta formada por la ladera sur del cauce;
la intermedia se encuentra alterada por rellenos
que ya la conforman muy horizontal; la baja o del
oeste queda separada de las otras por La -
Avenida. Domina el almendrero y pequefios =%
huertos con rasgos de un terreno de agricultura

tradicional. -

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 6.075,36 m2
propied ad municipal 4.612.21 m? AMBITO DEL SISTEMA GENERAL planos de ordenacion pormenorizada O-3 y 0-6.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema general de espacios libres, realizando un parque urbano apto para el uso de la colectividad como espacio de ocio |
esparcimiento, disponiendo la recuperacion para este fin de terrenos abandonados de antiguos cultivos de almendros y pastos.

JUSTIFICACION El emplazamiento del terreno respecto de la estructura urbana le confiere una funcion relevante]
para completar el sistema de espacios colectivos, con adecuada calidad y buena integracién en el
medio urbano. Contribuye a conformar el sistema general de espacios libres, parques y plazas]
publicas segun dispone el articulo 32.2.A.7.a. del TROTEN.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Material baséltico dominante en capas subyacentes. Cauce de barranco.
clima e hidrologia Exposicién varia, sin viento, humedad media, precipitacién 600 mm, cierto riesgo escorrentias
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetaciéon Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion; pastos y almendreros.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningiin endemismo local.
paisaje Calidad visual MEDIA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Pervivencias culturales del espacio antropizado.
usos actuales Agricola en abandono. Infraestructura viaria y de canalizacion.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion paisajistica y valores culturales

IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE

PARAMETROS URBANISTICOS

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO USO GLOBAL: ESPARCIMIENTO (L/N)
USO PORMENORIZADO ESPACIOS LIBRES CATEGORIA: PARQUE (QL)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA abierta en (b) |EDIFICABILIDAD 0,05 m2/m2 | ALTURA una planta

Solamente en la parcela (b) se podran realizar construcciones al servicio del espacio libre.

CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL ESPARCIMIENTO.
La intervencién limitara en lo posible la transformacién del espacio. El Parque se conformara con rasgos de espacio agrario, manteniendo bancales,
Utilizando preferentemente como arbol de porte el almendrero. Se admite mobiliario urbano y la sefialética informativa necesaria. Minima intervencion
con embaldosados pisables, iluminancia horizontal maxima de 5 lux. La parcela central (b) podra ser tratada y alterada para su adecuacion a espaciol
de esparcimiento, admitiéndose edificaciones en el suelo y subsuelo. Redes de infraestructura enterradas.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - OCUPACION DIRECTA
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion de ejecucion de caracter individualizado, en suelo urbano consolidado (art 4 RGEP)
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucién de Sistema General

REFERENCIAS LEGALES articulos 32-37-41-76-77-137-138-139 del TROTEN
articulos 4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-187-188-189-233 del RGEP
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sistema general

[DENOMINACION

PARQUE URBANO BARRANCO DE SAN MAURO

QL1

Q) 14
e

Qlla
CATASTRO DE RUSTICA

QL1b
CATASTRO DE RUSTICA

QLlc
CATASTRO DE RUSTICA

CATASTRO DE URBANA

POLIGONO:
PARCELAS:

POLIGONO:
PARCELAS:
POLIGONO:
PARCELAS:

POLIGONO:
PARCELAS:

POLIGONO:
PARCELAS:

POLIGONO:

PARCELA:

13
619

13
619
08
01
02
03
04
05
06
09
12
14
239
241
244

08

07

08
137
138
90609
03

04
90572
21

RELACION DE PROPIETARIOS Y PARCELAS AFECTADAS

Investigacion

Investigacion

Pedro Martin Lorenzo
Arquimedes Castro Pérez
Vicente Castro Martin
Aquilino Martin Rodriguez
Aquilino Martin Rodriguez
Ayuntamiento

Aquilino Martin Rodriguez
Aquilino Martin Rodriguez
Aquilino Martin Rodriguez
Ayuntamiento
Ayuntamiento
Investigacion

Ayuntamiento
Investigacion

Ayuntamiento
Ayuntamiento

Rufina Eristida Martin Lorenzo
Investigacion

Juan Julio Candelario Pérez

articulo 142 del RGEP
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES sistema general
[DENOMINACION PARQUE URBANO PINO DE LA VIRGEN QL2 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 3.045,08 m?2
LOCALIZACION 7| / “5/ f Q Y ’ z — = WL~
La parcela se encuentra en el Casco de / [ ‘ \% / e /

Puntagorda, en el nucleo Pino de La Virgen. Linda ;
por la parte del naciente con antiguo camino real.

ESTADO ACTUAL

Se trata de terrenos de antiguos cultivos
abandonados, almendros y pastos. Dispone de
una orografia en ligera pendiente,
mateneniéndose en buen estado los ejemplares -
de almendrero existentes. Los rasgos de un
terreno de agricultura tradicional se manifiestan
también en las paredes de piedra que conforman
los bancales de cultivo.

TITULARIDAD DEL SUELO Q,Q _— Vi
propiedad privada 2.334,38 m2
propied ad municipal 710,70 m2 AMBITO DEL SISTEMA GENERAL planos de ordenacién pormenorizada O-3 y 0-6.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema general de espacios libres, realizando un parque urbano apto para el uso de la colectividad como espacio de ocio Y
esparcimiento, disponiendo la recuperacién para este fin de terrenos abandonados de antiguos cultivos de almendros y pastos.

JUSTIFICACION El emplazamiento del terreno respecto de la estructura urbana le confiere una funcién relevante]
para completar el sistema de espacios colectivos, con adecuada calidad y buena integracién en el
medio urbano. Contribuye a conformar el sistema general de espacios libres, parques y plazas]
publicas segun dispone el articulo 32.2.A.7.a. del TROTEN.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion norte, sin viento, humedad media, precipitacion 600 mm, sin riesgo de escorrentias
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion; pastos y almendreros.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MEDIA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Pervivencias culturales del espacio antropizado.
usos actuales Agricola en abandono.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion paisajistica y valores culturales

PARAMETROS URBANISTICOS

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO USO GLOBAL: ESPARCIMIENTO (L/N)
USO PORMENORIZADO ESPACIOS LIBRES CATEGORIA: PARQUE (QL)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO. Solamente construcciones soterradas para instalaciones
TIPOLOGIA EDIFICATORIA subsuelo |EDIFICABILIDAD - | ALTURA -
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL ESPARCIMIENTO.

La intervencion limitara en lo posible la transformacion del espacio. El Parque se conformara con rasgos de espacio agrario, evitando tratamientos que
artificialicen el medio. Exclusivamente el arbol de porte sera el almendrero. Se admite mobiliario urbano y la sefalética informativa necesaria. Minima|
intervencién con embaldosados pisables, iluminancia horizontal maxima de 5 lux. Todas las infraestructuras de redes iran enterradas.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - OCUPACION DIRECTA
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién de ejecucion de caracter individualizado, en suelo urbano consolidado (art 4 RGEP)
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucion de Sistema General

REFERENCIAS LEGALES articulos 32-37-41-76-77-137-138-139 del TROTEN
articulos 4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-187-188-189-233 del RGEP
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES sistema general
[DENOMINACION PARQUE URBANO PINO DE LA VIRGEN QL2 |

RELACION DE PROPIETARIOS Y PARCELAS AFECTADAS articulo 142 del RGEP
CATASTRO DE RUSTICA POLIGONO: 13
PARCELAS: 60 Nazaria Machin Lorenzo
61 Maria Olga Lopez Rodriguez
62 Gumersinda Traslacion Sosa Brito y otros
63 Investigacion
65 Teodoro Isidoro Pérez Lorenzo
CATASTRO DE URBANA POLIGONO: 91564
PARCELAS: 07 Ayuntamiento
08 Anheléis Maria Stalder Widmer
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES sistema local
|DENOM|NAC|ON Zona Verde "Parque Contraincendios"” AUA-QL4 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE computable 4699,79 TOTAL 5.696,06 m?2

LOCALIZACION QR i ‘%

La parcela se encuentra en el Asentamiento Rural
Pl.4, en la zona de El Rellanito, al este del casco
urbano. Linda con camino Real y con la LP-1.

ESTADO ACTUAL

Se trata de terrenos de antiguos cultivos
abandonados, almendros, pastos y arboleda.
Dispone de una orografia con cierta pendiente
hacia el oeste, direccion carretera LP-1. Es una
zona que rodea la instalacion del Cabildo
destinada a Parque Contraincedios, estacion base
de la zona con independencia del BRIF. Algunos
rasgos de agricultura tradicional se manifiestan
con las paredes de piedra que conforman
bancales de cultivo.

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 2.916,77 m2 | /[ 7 / |
propiedad publica 1.783,02 m2 AMBITO DEL SISTEMA planos de ordenacion pormenorizada O-3 y O-8|

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema de equipamientos en asentamiento rural, en este caso como zona verde apta para el uso de la colectividad como
espacio de ocio y esparcimiento integrado en el RAR-PI.4., disponiendo la recuperacion para este fin de terrenos abandonados de antiguos cultivos.

JUSTIFICACION El emplazamiento del terreno dentro del asentamiento rural le confiere aptitud para su funcion dej
espacio colectivo al servicio del entorno edificado. Con adecuada calidad y buena integracion en el
medio rural. Computa a los efectos del estandar previsto en la DOG-63.2.d) y art. 36 del TROTEN.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion total, sin viento, humedad media, precipitacion 600 mm, sin riesgo de escorrentias
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion; comunidades de sustitucion, colonizacion de pinar.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MEDIA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Escasas pervivencias culturales del espacio antropizado.
usos actuales Agricola en abandono.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE
IMPACTO POSITIVO ELEVADO: recuperacion natural y paisajistica

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO RUSTICO - ASENTAMIENTO RURAL USO GLOBAL: RESIDENCIAL (R)

USO PORMENORIZADO ESPARCIMIENTO (L/N) CATEGORIA:  JARDINES Y PLAZAS (JL)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO. Instalaciones. Servicios higiénicos.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA subsuelo |EDIFICABILIDAD - | ALTURA -

Los servicios higiénicos podran estar en superficie, bien integrados. Edificaciéon necesaria.

CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL ESPARCIMIENTO.

La intervenciéon limitard en lo posible la transformacién del espacio. El Parque se conformara con rasgos de espacio agro/forestal, evitando
tratamientos que artificialicen el medio. Como arbol de porte: pino, ejemplares de laurisilva y almendrero. Minimo mobiliario urbano: elementos de|
madera (mesas, asientos), basureros. Sefialética informativa indispensable. Minima intervencién para sendas pisables. lluminancia horizontal maxima
de 5 lux. Todas las infraestructuras de redes iran enterradas.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Urbanistica Aislada en Suelo Rustico (art 191 RGEP)

ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Obra Publica Ordinaria

LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Ejecucién

REFERENCIAS LEGALES articulos 36-76-77-145 del TROTEN
articulos 4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-191-233 del RGEP
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES sistema general
DENOMINACION PLAZA Y PARQUE CULTURAL "PINO DE LA VIRGEN" JL2 - SQ4.2 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 1.309,30 m2

L | I NN

/)

T
e I-ﬁ‘ i =R

LOCALIZACION

La parcela se encuentra en el Casco de
Puntagorda, en el nicleo Pino de La Virgen.
Linda por la parte sur y oeste con calles del
nucleo.

AN

| R

17QNId 13A_ONINVO

ESTADO ACTUAL

Se trata de terrenos de antiguos -cultivos
abandonados, sin rasgos de interés. Dispone
de una orografia bastante llana,
conformandose hoy como espacio residual
con rasante por debajo de las calles lindantes.

TITULARIDAD DEL SUELO
propiedad privada 0
mz2

propied ad municipal 1.309,30 AMBITO DEL SISTEMA GENERAL plano de ordenacién pormenorizada O-6.2
mz2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de completar el sistema general de espacios libres, con la realizacion de esta plaza como espacio urbano apto para el uso de la
colectividad, para ocio y esparcimiento. La propuesta esta vinculada a la ejecucidon simultanea del proyecto de Parque Cultural (SQ4.2), a
desarrollar como un unico proyecto.

JUSTIFICACION EI emplazamiento del terreno respecto de la estructura urbana le confiere una funcién relevante
para completar el sistema de espacios colectivos, con adecuada calidad y buena integracién en el
medio urbano. Contribuye a conformar el sistema general de espacios libres, parques y plazas
publicas segun dispone el articulo 32.2.A.7.a. del TROTEN.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposiciéon sur-oeste, proteccion, humedad media, precipitacion 600 mm, pequena escorrentia
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.

ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo

. ) L IMPACTO NEGATIVO NULO
FACTORES AFECTADOS (pos) Saludy calidad de vida. Integracion.

IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano y valores culturales

PARAMETROS URBANISTICOS

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO USO GLOBAL: ESPARCIMIENTO (L/N)
USO PORMENORIZADO ESPACIOS LIBRES - CULTURAL CATEGORIA: PLAZA (JL) - CULTURAL SQ
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA abierta EDIFICABILIDAD 0,15 m2/m2 |ALTURA una planta

El subsuelo podra ser ocupado dejando retranqueos con suelo para plantacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL ESPARCIMIENTO.

El espacio se transformara para la creacion de una Plaza a nivel de calles, con el desarrollo en el subsuelo del Parque Cultural. A nivel de plaza se
podra disponer la edificacion necesaria (< 0,05 ) y accesos para resolver la funcionalidad del proyecto. Se dispondra sobre la plaza el mobiliario
urbano y la sefalética informativa necesaria. Solados con materiales de calidad de naturaleza pétrea. iluminancia horizontal maxima de 15 lux.
Reunira las condiciones de accesibilidad de un espacio adaptado. Todas las infraestructuras de redes iran enterradas.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: adquirido
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion de ejecucion de caracter individualizado, en suelo urbano consolidado (art 4 RGEP)
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA
ACTIVIDAD DE EJECUCION EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucién de Sistema General

REFERENCIAS LEGALES articulos 32-37-41-76-77-137-138-139 del TROTEN
articulos 4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-187-188-189-233 del RGEP
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES actuacion urbanistica aislada del sistema local
|DENOMINACION OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-JL5 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 390,02 m?2
LOCALIZACION ‘

La parcela se encuentra en el Casco de
Puntagorda, en el nucleo de Cuatro Caminos,
lindante por el este con el viario principal.

ESTADO ACTUAL
Se trata de terrenos de antiguos cultivos
abandonados, sin rasgos de interés, también
comprende el pequefio cauce que es el
barranquillo de Fatima . Dispone de una orografia
en ligera pendiente.

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 375,02 m2 : B N
propiedad municipal 15,00 m2 AMBITO DEL SISTEMA plano de ordenacion pormenorizada O-6.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema de espacios libres a nivel de pequefios espacios o jardines, aptos para el uso de la colectividad como espacio de ociol
y esparcimiento, aunque de reducidas dimensiones la importancia estriba en contribuir a dar calidad visual al espacio urbano. Es una propuesta de|
continuidad del ajardinamiento del barranquillo de Fatima a su paso por el suelo urbano.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicién total, sin protecciéon, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, potencialidad agricola media, baja calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Terreno residual ya rodeado por la edificacion e infraestructuras.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

IMPACTO NEGATIVO NULO

PARAMETROS URBANISTICOS

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO USO GLOBAL: ESPARCIMIENTO (L/N)
USO PORMENORIZADO ESPACIOS LIBRES CATEGORIA: JARDINES (RN)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA - |EDIFICABILIDAD - | ALTURA -—

No se admiten construcciones

CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL AJARDINAMIENTO.
La intervencién limitara en lo posible la transformacién del espacio, aunque se podra configurar este sistema de jardines sin condicionantes en su
disefio y plantacion vegetal. Se admite la sefalética informativa necesaria. Minima intervencién con embaldosados pisables, iluminancia horizontall
maxima de 7 lux. Todas las infraestructuras de redes iran enterradas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta la ejecucion de]
este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién urbanistica aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucion publica

LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Obra Publica Ordinaria

ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucidn

REFERENCIAS LEGALES articulos 3-32-41 del TROTEN
articulos 3-4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-187-188-189-233 del RGEP
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES sistema local
|DENOM|NAC|ON Zonaverde en RAR-ROQ JL9 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 1.131,68 m2
LOCALIZACION ‘ : ‘ Y

La parcela se encuentra en el Asentamiento Rural
RAR-ROQ, en su extremo sur, al borde del
barranco de El Roque lindando con camino Real.

ESTADO ACTUAL .
Se trata de terrenos de antiguos cultivos
abandonados, almendreros, otros frutales vy
pastos. Dispone de una orografia con cierta _
pendiente hacia el oeste. Algunos rasgos de
agricultura tradicional se manifiestan con las
paredes de piedra que conforman bancales de ™
cultivo. Se encuentra lindante con el mirador Los
Dragos.

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 1.131,68 m2 : WA 974 */ 4
propied ad municipal 0 m2 AMBITO DEL SISTEMA planos de ordenaC|on pormenonzada 0-3y0-8.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema de equipamientos en asentamiento rural, en este caso como zona verde apta para el uso de la colectividad como
espacio de ocio y esparcimiento integrado en el RAR-ROQ, disponiendo la recuperacion para este fin de terrenos abandonados de antiguos cultivos.

JUSTIFICACION El emplazamiento del terreno dentro del asentamiento rural le confiere aptitud para su funcion de|
espacio colectivo al servicio del entorno edificado. Con adecuada calidad y buena integracion en el
medio rural. Computa a los efectos del estandar previsto en la DOG-63.2.d) y art. 36 del TROTEN.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion total, sin viento, humedad media, precipitacién 550 mm, sin riesgo de escorrentias
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion; pastos y almendreros.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MEDIA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Escasas pervivencias culturales del espacio antropizado.
usos actuales Agricola en abandono.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE
IMPACTO POSITIVO ELEVADO: recuperacion natural y paisajistica

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO RUSTICO - ASENTAMIENTO RURAL USO GLOBAL: RESIDENCIAL (R)

USO PORMENORIZADO ESPARCIMIENTO (L/N) CATEGORIA: JARDINES Y PLAZAS (JL)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO. Instalaciones.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA |EDIFICABILIDAD - | ALTURA -
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL ESPARCIMIENTO

La intervencion limitara en lo posible la transformacion del espacio. El Jardin se conformara con rasgos de espacio agro/forestal, evitando tratamientos]
que artificialicen el medio. Como arbol de porte: drago, palmera, ejemplares de laurisilva y almendreros. Minimo mobiliario urbano: elementos de|
madera (mesas, asientos), basureros. Sefialética informativa indispensable. Minima intervencién para sendas pisables. lluminancia horizontal maxima
de 5 lux. Todas las infraestructuras de redes iran enterradas.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Urbanistica Aislada en Suelo Rustico (art 191 RGEP)

LEGITIMACION INSTRUMENTAL  EJECUCION DIRECTA Obra Publica Ordinaria

ACTIVIDAD DE EJECUCION ORDENACION COMPLETA Proyecto de Ejecucién

REFERENCIAS LEGALES articulos 36-76-77-145 del TROTEN
articulos 4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-191-233 del RGEP
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES sistema local
[DENOMINACION Zonaverde en RAR-PI.2 JLio |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE computable 812,84 TOTAL 979,12 m2
LOCALIZACION === J |

La parcela se encuentra en el Asentamiento Rural ———
RAR-PI.2, en el encuentro del camino Topo
Blanco con la carretera LP-1. i

ESTADO ACTUAL
Se trata de terrenos de antiguos cultivos Z
abandonados, almendreros, otros frutales vy
pastos. Dispone de una orografia con cierta
pendiente hacia el oeste. Se encuentra lindante y
a superior cota que la LP-1. j

TITULARIDAD DEL SUELO
propiedad privada 979,12 m2 N\ Y /
propiedad municipal 0 mz2 AMBITO DEL SISTEMA

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema de equipamientos en asentamiento rural, en este caso como zona verde apta para el uso de la colectividad como
espacio de ocio y esparcimiento integrado en el RAR-PI.2, disponiendo la recuperacién para este fin de terrenos abandonados de antiguos cultivos.

planos de ordenacion pormenorizada O-3 y O-8.2

JUSTIFICACION El emplazamiento del terreno dentro del asentamiento rural le confiere aptitud para su funcion de|
espacio colectivo al servicio del entorno edificado. Con adecuada calidad y buena integracion en el
medio rural. Computa a los efectos del estandar previsto en la DOG-63.2.d) y art. 36 del TROTEN.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion total, sin viento, humedad media, precipitacién 600 mm, sin riesgo de escorrentias
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion; pastos y almendreros.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MEDIA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Escasas pervivencias culturales del espacio antropizado.
usos actuales Agricola en abandono.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE
IMPACTO POSITIVO ELEVADO: recuperacion natural y paisajistica

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO RUSTICO - ASENTAMIENTO RURAL USO GLOBAL: RESIDENCIAL (R)

USO PORMENORIZADO ESPARCIMIENTO (L/N) CATEGORIA:  JARDINES Y PLAZAS (JL)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO. Instalaciones. Servicios higiénicos.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA subsuelo |EDIFICABILIDAD - | ALTURA -
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL ESPARCIMIENTO.

La intervencion limitara en lo posible la transformacion del espacio. El Jardin se conformara con rasgos de espacio agro/forestal, evitando tratamientos]
que artificialicen el medio. Como arbol de porte: drago, palmera, ejemplares de laurisilva y almendreros. Minimo mobiliario urbano: elementos de|
madera (mesas, asientos), basureros. Sefialética informativa indispensable. Minima intervencién para sendas pisables. lluminancia horizontal maxima
de 5 lux. Todas las infraestructuras de redes iran enterradas.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Urbanistica Aislada en Suelo Rustico (art 191 RGEP)

LEGITIMACION INSTRUMENTAL  EJECUCION DIRECTA Obra Publica Ordinaria

ACTIVIDAD DE EJECUCION ORDENACION COMPLETA Proyecto de Ejecucién

REFERENCIAS LEGALES articulos 36-76-77-145 del TROTEN
articulos 4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-191-233 del RGEP
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES actuacion urbanistica aislada del sistema local
|DENOMINACION OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-RN2 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 169,39 m?2
LOCALIZACION I 07—

La parcela se encuentra en el Casco de
Puntagorda, en el nucleo Pino de La Virgen. Linda /
por la parte norte y oeste con calles del nucleo.

ESTADO ACTUAL /
Se ftrata de terrenos de antiguos cultivos
abandonados, sin rasgos de interés. Dispone de
una orografia en ligera pendiente,
mateneniéndose en buen estado los ejemplares
de almendrero existentes.

TITULARIDAD DEL SUELO
propiedad privada 631.26 m?2 | =
propiedad municipal 0 m2 AMBITO DEL SISTEMA

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de completar el sistema de espacios libres a nivel de pequefios espacios o jardines, aptos para el uso de la colectividad como espacio de ociol
y esparcimiento, aunque de reducidas dimensiones, la importancia estriba en contribuir a dar calidad visual al espacio urbano, recuperando espacios]
de antiguos cultivos al dominio privado para jardines publicos.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion total, sin proteccién, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, muy alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Terreno residual urbano.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

plano de ordenacién pormenorizada O-6.2

IMPACTO NEGATIVO NULO

PARAMETROS URBANISTICOS

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO USO GLOBAL: ESPARCIMIENTO (L/N)
USO PORMENORIZADO ESPACIOS LIBRES CATEGORIA: JARDINES (RN)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA - |EDIFICABILIDAD - | ALTURA -—

No se admiten construcciones

CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL AJARDINAMIENTO.

La intervencion limitara en lo posible la transformacion del espacio. El Jardin se conformara con rasgos de espacio agrario, manteniendo su
configuracién, recuperando los almendreros existentes. Se admite la sefialética informativa necesaria. Minima intervenciéon con embaldosados|
pisables, iluminancia horizontal maxima de 7 lux. Todas las infraestructuras de redes iran enterradas. Las parcelas lindantes no disponen de condicion
de solar hasta la ejecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién urbanistica aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucion publica

LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Obra Publica Ordinaria

ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucidn

REFERENCIAS LEGALES articulos 3-32-41 del TROTEN
articulos 3-4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-187-188-189-233 del RGEP
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES actuacion urbanistica aislada del sistema local
[DENOMINACION OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-RN3 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 858,32 m2
LOCALIZACION \ ‘ -

Son dos parcelas lineales junto al camino La
Cooperativa y Avenida Los Almendros, en el
Casco de Puntagorda, en el nucleo Pino de La
Virgen.

~

/

g
S
/!

ESTADO ACTUAL |
Se ftrata de terrenos de antiguos cultivos
abandonados, marginales a borde del viario
existente.

¥ 5
S
/

q
(A4 4]
2
TITULARIDAD DEL SUELO L
propiedad privada 673,32 m2 )
propied ad municipal 185,00 mz2 AMBITO DEL SISTEMA plano de ordenacién pormenorizada 0-6.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema de espacios libres a nivel de pequefios espacios o jardines, aptos para el uso de la colectividad como espacio de ocio
y esparcimiento, aunque de reducidas dimensiones la importancia estriba en contribuir a dar calidad visual al espacio urbano. Es una propuesta de|
ajardinamiento lineal en un punto singular como es la trinchera de La Avenida.
EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Material basaltico dominante en capas subyacentes. Capas afectadas por las obras de la avenida.
clima e hidrologia Exposicion total, sin proteccién, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, muy alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Terreno residual urbano.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS Estructura urbana, infraestructuras y equip IMPACTO NEGATIVO NULO
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO USO GLOBAL: ESPARCIMIENTO (L/N)
USO PORMENORIZADO ESPACIOS LIBRES CATEGORIA: JARDINES (RN)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA - |EDIFICABILIDAD -—- | ALTURA -

No se admiten construcciones

CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL AJARDINAMIENTO.

La intervencion limitara en lo posible la transformacion del espacio, aunque se podra configurar este sistema de jardines sin condicionantes en su|
disefio y plantacion vegetal. Se admite la sefalética informativa necesaria. Minima intervencién con embaldosados pisables, iluminancia horizontal|
maxima de 7 lux. Todas las infraestructuras de redes iran enterradas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta la ejecucién de
este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion urbanistica aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucion publica

LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Obra Publica Ordinaria

ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucion

REFERENCIAS LEGALES articulos 3-32-41 del TROTEN
articulos 3-4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-187-188-189-233 del RGEP
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES sistema local
|DENOM|NAC|ON Zonaverde en RAR-PI.3 JL11 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 225,64 m2
LOCALIZACION SN ( vy / ' ' /

La parcela se encuentra en el Asentamiento Rural
RAR-PI.3, en el camino La Varquita, préoximo a su
conexioén con la LP-1.

ESTADO ACTUAL
Se trata de un terreno agrario residual, rocoso con /
pastizal. Espacio de confluencia entre el antiguo
Camino Real y la pista rodada.

TITULARIDAD DEL SUELO —
propiedad privada 183,25 m2 —— : N XN B/ ,
propied ad municipal 42,39 m? AMBITO DEL SISTEMA planos de ordenacién pormenorizada O-3 y O-8.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema de equipamientos en asentamiento rural, en este caso como zona verde apta para el uso de la colectividad como
espacio de ocio y esparcimiento integrado en el RAR-PI.3, disponiendo la recuperacién para este fin de terrenos abandonados de antiguos cultivos.

JUSTIFICACION El emplazamiento del terreno dentro del asentamiento rural le confiere aptitud para su funcion de|
espacio colectivo al servicio del entorno edificado. Con adecuada calidad y buena integracion en el
medio rural. Computa a los efectos del estandar previsto en la DOG-63.2.d) y art. 36 del TROTEN.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material baséltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion total, sin viento, humedad media, precipitacién 600 mm, sin riesgo de escorrentias
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucion; pastos y almendreros.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningun endemismo local.
paisaje Calidad visual MEDIA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Escasas pervivencias culturales del espacio antropizado.
usos actuales Agricola en abandono.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (pos) Salud y calidad de vida. Integracion.
IMPACTO POSITIVO ALTO: incidencia socio cutural y ambiental.

IMPACTO NEGATIVO NULO

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO RUSTICO - ASENTAMIENTO RURAL USO GLOBAL: RESIDENCIAL (R)

USO PORMENORIZADO ESPARCIMIENTO (L/N) CATEGORIA: JARDINES Y PLAZAS (JL)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO. Instalaciones.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA -— |EDIFICABILIDAD - | ALTURA -
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL ESPARCIMIENTO.

El espacio se adecuara para juego de nifios, con estancia y ajardinamiento, sin especiales requerimientos. Con el mobiliario urbano adecuado a esq
finalidad: elementos de juego, asientos, basureros, etc. Sefialética informativa necesaria. lluminancia horizontal maxima de 10 lux. Todas las|
infraestructuras de redes iran enterradas.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Urbanistica Aislada en Suelo Rustico (art 191 RGEP)

LEGITIMACION INSTRUMENTAL  EJECUCION DIRECTA Obra Publica Ordinaria

ACTIVIDAD DE EJECUCION ORDENACION COMPLETA Proyecto de Ejecucion

REFERENCIAS LEGALES articulos 36-76-77-145 del TROTEN
articulos 4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-191-233 del RGEP

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA NORMAS URBANISTICAS aprobacion definitiva - septiembre 2010



179

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES sistema local
[DENOMINACION Zonaverde en RAR-ROQ NN2 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE computable 1053,82 TOTAL 1.273,33 m?2

LOCALIZACION |~ BN TN - Gy >
La parcela se encuentra en el Asentamiento Rural y N\

RAR-ROQ, en su extremo sur, al borde del '7'
barranco de El Roque, lindando con carretera LP- —

ESTADO ACTUAL
Existe en la actualidad un emblematico mirador, §
conocido por sus singulares dragos gemelos (hoy ©
uno desaparecido), visitable desde la carretera. El
resto de terrenos lindantes no estan tratados,
planteandose su incorporacion.

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 551,31 m? L
propiedad m unicipal 722,02 m2 AMBITO DEL SISTEMA plano de ordenacién pormenorizada O-3 y O-8.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema de equipamientos en asentamiento rural, en este caso como zona verde apta para el uso de la colectividad como
espacio de ocio y esparcimiento integrado en el RAR-ROQ. En concreto el proyecto plantea incorporar terrenos lindantes al actual mirador Los Dragos|
para dar continuidad a toda esa zona de espacios libres que bordean el barranco de El Roque.
JUSTIFICACION El emplazamiento del terreno dentro del asentamiento rural le confiere aptitud para su funcion de|
espacio colectivo al servicio del entorno edificado. Con adecuada calidad y buena integracion en el
medio rural. Computa a los efectos del estandar previsto en la DOG-63.2.d) y art. 36 del TROTEN.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material baséltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion total, sin viento, humedad media, precipitacién 550 mm, sin riesgo de escorrentias
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion; pastos y almendreros.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual ALTA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Pocas pervivencias culturales del espacio antropizado. Patrimonio vegetal (dragos-palmeras).
usos actuales Agricola en abandono.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo
IMPACTO POSITIVO ELEVADO: recuperacion natural y paisajistica

IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO RUSTICO - ASENTAMIENTO RURAL USO GLOBAL: RESIDENCIAL (R)

USO PORMENORIZADO ESPARCIMIENTO (L/N) CATEGORIA: JARDINES Y PLAZAS (JL)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO. Instalaciones. Servicios higiénicos.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA subsuelo |EDIFICABILIDAD - | ALTURA -
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL ESPARCIMIENTO

La intervencion limitara en lo posible la transformacion del espacio. El Jardin se conformara con rasgos de espacio agro/forestal, evitando tratamientos]
que artificialicen el medio. Como arbol de porte: drago, palmera, ejemplares de laurisilva y almendreros. Minimo mobiliario urbano: elementos de]
madera (mesas, asientos), basureros. Sefalética informativa indispensable. Podra extenderse las actuales zonas pisables y de estancia
pavimentadas. lluminancia horizontal maxima de 5 lux. Todas las infraestructuras de redes iran enterradas.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Urbanistica Aislada en Suelo Rustico (art 191 RGEP)

LEGITIMACION INSTRUMENTAL  EJECUCION DIRECTA Obra Publica Ordinaria

ACTIVIDAD DE EJECUCION ORDENACION COMPLETA Proyecto de Ejecucion

REFERENCIAS LEGALES articulos 36-76-77-145 del TROTEN
articulos 4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-191-233 del RGEP
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES sistema local
|DENOM|NACION Mirador Montafia Nazareno NN3 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE TOTAL 285,00 m?
LOCALIZACION :
Se localiza en lo alto de la montaia El Nazareno, §
en la zona de Fagundo, al sur del casco urbano,
en la cota 784 m snm. La pista de acceso tiene
155 m desde el camino principal asfaltado.

ESTADO ACTUAL

Se trata de un cono volcanico con acciones de
antropizacién, rasgos de espacio agrario por los
bancales de sus faldas. Existe pista que accede a §
la zona mas prominente y a casas del entorno. La
cima se encuentra alterada por excavaciones,
existe infraestructura de almacenaje de agua.

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 285,00 mz2
propied ad municipal 0,00 mz2 AMBITO DEL SISTEMA plano de ordenacién pormenorizada O-3

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema de espacios libres, con la realizacién de este mirador como espacio apto para el uso de la colectividad, para ocio |
esparcimiento. Se pretende acondicionar el acceso rodado y viradero (235 m?) y propiamente una pequefia plaza mirador de 50 m2.

JUSTIFICACION El emplazamiento del terreno respecto del medio rural y sistema viario de acceso le confiere unal
funcion relevante para completar el sistema de espacios colectivos, con adecuada calidad y buena|
integracién en el medio. La instalacién exige un lugar con panoramicas de interés, reuniendo el
lugar esos valores visuales requeridos.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion total, sin viento, humedad media, precipitacién 550 mm, sin riesgo de escorrentias
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacién, comunidades de sustitucion; pastos y almendreros.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual ALTA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Pocas pervivencias culturales del espacio antropizado.
usos actuales Agricola en abandono.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE
IMPACTO POSITIVO ELEVADO: recuperacion natural y paisajistica

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO RUSTICO PROTECCION AGRARIA RPA-3 USO GLOBAL: AGRICOLA (A)

USO PORMENORIZADO ESPARCIMIENTO (L/N) CATEGORIA: JARDINES Y PLAZAS (JL)
USOS COMPATIBLES Los generales previstos en el PGO. Instalaciones.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA |EDIFICABILIDAD - | ALTURA -
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA EL ESPARCIMIENTO

La intervencion limitara en lo posible la transformacién del espacio. El Mirador se conformara con zona de acceso rodado y aparcamiento, y zona]
peatonal dispuesta en la parte mas alta. Como arbol de porte: drago, palmera y pino. Minimo mobiliario urbano: elementos de madera (mesas,
asientos), basureros. Sefialética informativa indispensable. lluminancia horizontal maxima de 5 lux. Todas las infraestructuras de redes iran enterradas,|

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Urbanistica Aislada en Suelo Rustico (art 191 RGEP)

LEGITIMACION INSTRUMENTAL  EJECUCION DIRECTA Obra Publica Ordinaria

ACTIVIDAD DE EJECUCION ORDENACION COMPLETA Proyecto de Ejecucién

REFERENCIAS LEGALES articulos 36-76-77-145 del TROTEN
articulos 4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-191-233 del RGEP
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EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS RELEVANTES sistema general
[DENOMINACION CAMPO DE FUTBOL "EL FAYAL" PQ1 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 15.102,85 m?2

LOCALIZACION

El emplazamiento de estas instalaciones esta en
la zona media, al norte del casco urbano, en
medio de una zona de pinar (cota 735 m),
denominada "El Fayal". Se accede a través de
pista asfaltada que conecta con el casco y con la

ESTADO ACTUAL

El campo de futbol se encuentra en
funcionamiento, con las instalaciones basicas que
le permiten estar en uso, aunque con necesidad
de una mejor organizacion del espacio y de la
articulacion con la via de acceso. La ordenacion
del conjunto debera completar las instalaciones y
construcciones necesarias para la finalidad
deportiva.

TITULARIDAD DEL SUELO

privada 0 m2
ropiedad publica 15.102,85 m?2 AMBITO DEL SISTEMA GENERAL plano de ordenacién pormenorizada O-3

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de mejorar esta importante dotacion deportiva de ambito comarcal. La ordenacion prevista completa lo ya ejecutado y dota de la funcionalidad
requerida por este uso, estructurando la zona al naciente de la cancha para los servicios necesarios: bafos, vestuarios, bar, almacenaje, gradas,
accesos, ajardinamiento, y demas espacios demandados para el desarrollo de la actividad deportiva.

JUSTIFICACION  Necesidades funcionales de mejora.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material baséltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicién parcial, cierta proteccion, humedad media, precip. 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, muy alta potencialidad agricola, alta calidad ambiental.
flora y vegetacion No hay antropizaciéon como espacio agrario.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual ALTA. No se potencia con el proyecto.
patrimonio El entorno dispone de una gran fuerza expresiva por su naturalidad.
usos actuales La parcela sustituye el intenso uso natural del entorno por las instalaciones deportivas.
espacios naturales y otros El lugar esta afectado por LIC y ZEC.
ACCION IMPACTANTE Escasa modificacion del uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Poca incidencia en el Paisaje. IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE
IMPACTO POSITIVO ELEVADO: CALIDAD DE VIDA.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS SRPI

USO GLOBAL SISTEMA GENERAL DEPORTIVO art. 32.2.A.7.b TROTEN
USO PORMENORIZADO RECINTO DESCUBIERTO DEPORTIVO PQ1 Deportivo
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente: Administrativo, Aparcamientos, Bar, otros.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA abierta [EDIFICABILIDAD 0,015 m2/m2| ALTURA una planta
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA INSTALACIONES DEPORTIVAS

Las construcciones necesarias se dispondran en la zona al este (m) de unos 1.600,00 m? (40x40), la zona de cancha (s) y otros espacios abiertos y de
tratamiento vegetal totaliza 11.328,45 m2 Las construcciones tendran como maximo UNA planta, con disefio integrador en el medio. Se evitaran
elementos singulares tipo torres, etc. Preferentemente se utilizara paredes con piedra vista, sin que destaquen elementos por su color, utilizando tonos|
oscuros. La jardineria sera un factor importante de integracion, utilizando la propia del lugar: pino, brezo y faya. Para cerramientos de parcela se|
utilizard malla metdlica que proporcione transparencia, sobre murete de mamposteria vista. El alumbrado exterior se realizara con iluminacion dej
minimos requeridos. Se resolvera en la propia parcela la depuracién y vertido de las aguas residuales.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: adquirido
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Aislada en Suelo Rustico (art 4.1.C.c. RGEP)
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucion de Sistema General

REFERENCIAS LEGALES articulos 32-35-37-41-67-76-77-137-138-139 del TROTEN
articulos 4-14-141-142-143-144-145-146-147 del RGEP
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EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS RELEVANTES sistema general
|DENOM|NACION BRIF. Brigada de refuerzo contra incendios forestales 1Q2.2 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 15.102,85 m?2
LOCALIZACION Z

I NS

El emplazamiento de estas instalaciones esta en la
zona baja denominada Las Hoyas (cota 440 m). Se
accede a través de camino asfaltado con un recorrido
de 360 m desde la pista de Matos, que sirve a esa
zona agraria.

ESTADO ACTUAL

| /LP9601S

Las instalaciones, en parte realizadas con la
plataforma de maniobra de helicopteros, se
completaran con la disposicion de las construcciones |
de servicio necesarias, hoy dispuestas
provisionalmente en mddulos prefabricados. La
orografia es llana por explanacion. Se accede a través
de viario rodado pavimentado que conecta con el
principal de la zona. Por el este de la parcela existe
otra via de acceso a fincas debera también
acondicionarse (621 m?).

TITULARIDAD DEL SUELO \
privada om2 - u=
propiedad pl]blica 15.102,85 m? AMBITO DEL SISTEMA GENERAL plano de ordenacién pormenorizada O-3

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de la realizacion de esta importante dotacion comarcal para el servicio contra incendios forestales. La ordenacion prevista completa lo ya ejecutado y dota
de la funcionalidad requerida por este servicio, estructurando las dos zonas principales de las instalaciones: la de maniobras y la de servicios, asi como otros
espacios ajardinados o residuales.
JUSTIFICACION El emplazamiento de las instalaciones obedece a una funcién territorial de accesibilidad y operatividad, cuyal
decisién ha sido tomada por organismos supramunicipales.
EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicién total, sin proteccion, humedad baja, precipitaciéon 400 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, muy alta potencialidad agricola, alta calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacién como espacio agrario.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual ALTA. No se potencia con el proyecto.
patrimonio El entorno dispone de una gran fuerza expresiva de territorio antropizado.
usos actuales La parcela sustituye el intenso uso agrario del entorno por las instalaciones contra incendios.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo. Paisaje.
IMPACTO POSITIVO ELEVADO: ayuda a la preservacion del medio.

IMPACTO NEGATIVO MODERADO

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS SRPI
USO GLOBAL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS art. 32.2.A.7.b TROTEN
USO PORMENORIZADO OTROS SISTEMAS. PROTECCION Y SALUBRIDAD. 1Q2 contra incendios
USOS COMPATIBLE Los previstos en el PGO. Especificamente: Administrativo, Aparcamientos, Residencial.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA abierta | EDIFICABILIDAD 0,05 m2/m2 | ALTURA una planta
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA INSTALACIONES DE APOYO AEREO CONTRA INCENDIOS.
Las construcciones necesarias se dispondran en la zona al este (S) de unos 3.774,40m?y la zona de maniobra de aparatos se sitda al oeste (m) con 11.328,45 m?}
donde se desarrollara la plataforma de maniobra pavimentada asfaltada (unos 6.500 m?), el resto serd margen para seguridad con tratamiento vegetal. En caso
necesario, la BRIF podra extenderse sobre el espacio lindante por el oeste destinado a la instalacién IQ17. Las construcciones tendran como maximo UNA planta,
con disefio compacto, integrador en el medio. Se podra realizar cualquier tipo de antena, disponer torres u otros elementos singulares propios. Preferentemente se
utilizara paredes con piedra vista, sin que destaquen elementos por su color, utilizando tonos oscuros. La jardineria sera un factor importante de integracién. Para|
cerramientos de parcela se utilizara malla metalica que proporcione transparencia, sobre murete de mamposteria vista. El alumbrado exterior se realizara con
iluminacion de minimos requeridos. Se resolvera en la propia parcela la depuracién y vertido de las aguas residuales.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: adquirido
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Aislada en Suelo Rustico (art 4.1.C.c. RGEP)
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA
ACTIVIDAD DE EJECUCION EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucién de Sistema General

REFERENCIAS LEGALES articulos 32-35-37-41-67-76-77-137-138-139 del TROTEN
articulos 4-14-141-142-143-144-145-146-147 del RGEP
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EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS RELEVANTES sistema general
[DENOMINACION ESTACION DEPURADORA Q5.1 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 9.133,26 m?2
LOCALIZACION -
El emplazamiento de estas instalaciones esta en \ Q
la zona baja denominada Montafia La Negra (cota ‘ \
425 m), a 360 m de la pista de Matos, que sirve a
esa zona agraria.

d
ESTADO ACTUAL X

La parcela ha sido dedicada hasta época reciente
a vertedero municipal. La ordenacioén del conjunto ————_
se establecera mediante las instalaciones vy

construcciones necesarias para el fin previsto. s / :
Dispone de orografia llana con excavaciones en la \ =
montafia donde se habilitaron las zonas de /

vertido. Se accede a través de viario rodado que V
conecta con el principal de la zona.

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 0 m2
propied ad m unicipal 9.133.26 m2 AMBITO DEL SISTEMA GENERAL plano de ordenacién pormenorizada O-3

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de la realizacién de esta importante dotacién para servicio al municipio. La ordenacion prevista debera integrar en la parcela las instalaciones|
para depuracion (en su caso vertido) de las aguas residuales del municipio.

JUSTIFICACION El emplazamiento de las instalaciones obedece a la posibilidad de recogida de aguas residuales de|
casi todo el municipio por pendiente natural, siendo ademas una parcela de propiedad municipal.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Material basaltico y picén, dominante en capas subyacentes. Muy alterada.
clima e hidrologia Exposicion total, sin proteccion, humedad baja, precipitacién 400 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, baja potencialidad agricola, baja calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacién como espacio agrario.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio El entorno dispone de una gran fuerza expresiva de territorio antropizado.
usos actuales La parcela sustituye el uso de vertedero por las instalaciones de EDAR.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Ecosistemas y biodiversidad. Paisaje. IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE
IMPACTO POSITIVO MODERADO: ayuda a la recuperacién del medio.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS  SRPI
USO GLOBAL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS art. 32.2.A.7.b TROTEN
USO PORMENORIZADO OTROS SISTEMAS. PROTECCION Y SALUBRIDAD. 1Q5 EDAR
USOS COMPLEMENTARIOS Los previstos en el PGO. Especificamente: Almacenaje, Administracion.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA abierta [EDIFICABILIDAD 0,05 m2/m2 | ALTURA una planta
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA INSTALACIONES DE DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
Las construcciones deberan realizarse en una planta, con un disefio compacto, integrador en el medio. Preferentemente se utilizara paredes con
piedra vista, sin que destaquen elementos por su color, utilizando tonos oscuros. Se dispondran en el area de movimiento reflejada en el grafico, de]
3.680 m?, con separacién a linderos de 10 m. Los tanques podran ser de hormigoén. La jardineria sera un factor importante de integracion, debiendo
ésta tener presencia notable en el conjunto de la instalacion. De realizarse algun cerramiento, se utilizard malla metédlica que proporcione]
transparencia, ejecutandose siempre sobre murete de mamposteria vista. El alumbrado exterior se realizara con iluminacién de minimos requeridos.
Se cuidaran las visuales desde el entorno, ocultando las instalaciones. La intervencion en este espacio conlleva la restauracion del medio alterado porf
el antiguo vertedero, principalmente limpieza, tratamiento ajardinado y restauracion de la zona de vertidos.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: adquirido
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Aislada en Suelo Rustico (art 4.1.C.c. RGEP)
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucién de Sistema General

REFERENCIAS LEGALES articulos 32-35-37-41-67-76-77-137-138-139 del TROTEN
articulos 4-14-141-142-143-144-145-146-147 del RGEP
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EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS RELEVANTES sistema general
[DENOMINACION MERCADILLO MUNICIPAL 108.1 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE B 11.759,84 m?

LOCALIZACION v

El emplazamiento de estas instalaciones esta en ||
la zona media, al norte del casco urbano, junto al
area recreativa "El Fayal" (cota 690 m). Se
accede a través de pista asfaltada que conecta
con el casco y con la carretera LP-1.

ESTADO ACTUAL

El Mercadillo se encuentra en funcionamiento,
con las instalaciones basicas que le permiten
estar en uso, aunque con necesidad de una mejor
organizacién del espacio con ampliacion de
funciones. La ordenacion del conjunto debera
completar las instalaciones y construcciones
necesarias para la finalidad industrial/comercial
agraria prevista.

TITULARIDAD DEL SUELO
privada 0 m2

propied ad pl] blica 11.759,84 m2 AMBITO DEL SISTEMA GENERAL plano de ordenacion pormenorizada O-3

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de mejorar esta importante dotacién comercial de ambito comarcal. La ordenacion prevista completaria lo ya ejecutado con mas servicios|
industriales/comerciales que potencien la agricultura y ganaderia del area. Ampliacion de puestos de venta y dependencias para el desarrollo de
diversas actividades agroindustriales.

JUSTIFICACION Necesidades funcionales de mejora y ampliacion de las instalaciones existentes.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion total, poca proteccion, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, muy alta potencialidad agricola, alta calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion como espacio agrario.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningiin endemismo local.
paisaje Calidad visual MEDIA. No se potencia con el proyecto.
patrimonio El entorno dispone de una gran fuerza expresiva de territorio antropizado y natural.
usos actuales La parcela sustituye el intenso uso agrario del entorno por las instalaciones de mercadillo.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo. Paisaje.
IMPACTO POSITIVO ELEVADO: Economia y bienestar social.

IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS  SRPI
USO GLOBAL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS art. 32.2.A.7.b TROTEN
USO PORMENORIZADO ABASTOS 1Q8 Mercados
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente: Industria agraria, Activi Artesanal, Almacenaje, ..
TIPOLOGIA EDIFICATORIA abierta |EDIFICABILIDAD 0,30 m2/m2 | ALTURA una planta
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA INDUSTRIA Y COMERCIO AGRARIO.
Las construcciones necesarias se dispondran en la zona dispuesta como area de movimiento (m) de unos 4.851,81 m?, quedando el resto (s) como
espacios libres para patio y demas zonas libres y ajardinadas con 6.908,03 m?. Las construcciones tendran como maximo UNA planta, con disefiol
compacto, integrador en el medio, siguiendo la misma tipologia de la construccién curva existente, podran tener DOS plantas hacia el interior de la]
parcela por razones de desnivel. Se podra realizar cualquier tipo de antena, disponer torres u otros elementos singulares propios. Preferentemente se
utilizard paredes con piedra vista, sin que destaquen elementos por su color, utilizando tonos oscuros. La jardineria serd un factor importante de
integracién. Para cerramientos de parcela se utilizara malla metélica que proporcione transparencia, sobre murete de mamposteria vista. El alumbrado
exterior se realizara con iluminacién de minimos requeridos. Se resolvera en la propia parcela la depuracion y vertido de las aguas residuales.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: adquirido
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Aislada en Suelo Rustico (art 4.1.C.c. RGEP)
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucion de Sistema General

REFERENCIAS LEGALES articulos 32-35-37-41-67-76-77-137-138-139 del TROTEN
articulos 4-14-141-142-143-144-145-146-147 del RGEP
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OTROS SISTEMAS RELEVANTES dotacion
[DENOMINACION CASA DEL PATRIMONIO Y LAS COSTUMBRES 105.3 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 3.927,91 m?2
LOCALIZACION e ‘
La parcela se encuentra en el Casco de %,%
Puntagorda, en el nucleo Pino de La Virgen, s X
lindando con el camino Calvario. \Jros

=73\

R
ESTADO ACTUAL e
Se trata de terrenos de antiguos cuItivos\
principalmente de almendreros, recuperados por S
el Ayuntamiento. Dispone de una orografia que
discurre segun la geomorfologia en suave
pendiente hacia el norte. No existen
construcciones. !

TITULARIDAD DEL SUELO Szl ) T, ' o
propiedad privada 0 m2 I~ N
propiedad municipal 3.927,91 m2 AMBITO DEL SISTEMA GENERAL plano de ordenacion pormenorizada O-3 y 0-6.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema dotacional con la realizacion de un centro cultural y tematico denominado "Casa del Patrimonio y las Costumbres",
construccion que debera servir para la exposicion y la investigacion de aspectos culturales, etnograficos y arqueoldgicos del municipio. Asi comol
cuidar el espacio libre de parcela potenciando la plantaciéon de almedreros existente.
JUSTIFICACION EI emplazamiento del terreno respecto de la estructura urbana le confiere una funcion relevante
para completar el sistema de espacios dotacionales, con adecuada calidad y buena integracién en
el medio urbano.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material baséltico dominante en capas subyacentes

clima e hidrologia Exposicién parcial, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.

flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion; pastos y almendreros.

fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MEDIA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Pervivencias culturales del espacio antropizado.
usos actuales Agricola en recuperacion.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion paisajistica y valores culturales

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO

USO GLOBAL EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE CULTURAL TEMATICO art. 32.2.A.7.b TROTEN
USO PORMENORIZADO PARQUE ETNOGRAFICO 105 P.Tematico
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente: Social, Esparcimiento, Medioambiental.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA abierta EDIFICABILIDAD 0,2 m2/m2 | ALTURA DOS plantas
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO PARA LA CULTURA

La edificabilidad se podra materializar en el area de movimiento sefialada (2540 m?2), con una ocupacién maxima en una planta de 400 m2 La|
intervencién limitara en lo posible la transformacion del espacio. Se conservaran las pervivencias culturales (paredes, almendreros, etc). Se admite]
mobiliario urbano y la sefalética informativa necesaria. La zona libre de parcela tendra una minima intervencion sobre su estado actual, reduciendo g
minimos la zona intervenida pisable, la iluminancia horizontal maxima en el exterior serd de 10 lux. Las construcciones han de cuidar las visuales]
desde todas las orientaciones, integrandose en el terreno, utilizando materiales y formas que no operen en contraste con el entorno.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: adquirido
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién de ejecucion de caracter individualizado, en suelo urbano consolidado-art 4 RGEP
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Obra Pablica Ordinaria

REFERENCIAS LEGALES articulos 32-37-41-76-77-137-138-139 del TROTEN
articulos 4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-187-233 del RGEP
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OTROS SISTEMAS RELEVANTES dotacién
|DENOMINACION CANCHA CUBIERTA "EL PINAR" PQ3 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 1.260,00 mz2
LOCALIZACION J /

La parcela se encuentra en el Casco de
Puntagorda, en el ndcleo de El Pinar o Cuatro
Caminos, lindando con ofros espacios
dotacionales y zona de espacios libres.

ESTADO ACTUAL -
Se trata de un terreno interior de manzana, no
acondicionado por faltarle parte de la trama viaria
que lo limita por el norte. Permanece en su
estado rustico, antropizado de antiguo, dispuesto
en ligera pendiente hacia el poniente, donde llega
el viario rodado.

TITULARIDAD DEL SUELO - - R
propiedad privada 0 m2 N

propiedad municipal 1.260,00 m?2 AMBITO DE LA INSTALACION plano de ordenacién pormenorizada O-3 y 0-6.1

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de la realizacion de una dotacion deportiva cubierta, que estara relacionada con el I.E.S. lindante. El proyecto consiste en un pabellén,
polideportivo cubierto, pista de 20x40 m, que dara servicio al entorno cultural y docente, con posibilidad flexible de utilizacién general.

JUSTIFICACION Es un objetivo consecuente con el desarrollo educativo y de salud, al que debe sumarse este
municipio. El lugar es adecuado por la propia demanda docente y en general para cubrir estal
carencia en condiciones funcionales con independencia de la climatologia.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion parcial, con proteccion, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningiin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS Estructura urbana, infraestructuras y equip
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano. Educacion. Salud.

IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO

USO GLOBAL EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE DEPORTIVO art. 32.2.A.7.b TROTEN
USO PORMENORIZADO CANCHA DEPORTIVA PQ3 Deportivo
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente: Deportivo, Cultural, Social.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA cerrada EDIFICABILIDAD 1 m2/m?2 | ALTURA <7m
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA PRACTICA DEPORTIVA

El proyecto resolvera el encaje en la estructura urbana. Se aportaran soluciones formales que mejoren la integracion del volumen del pabellén en
cuanto colores y texturas adecuadas, teniendo en cuenta las visuales desde los distintos puntos de la trama urbana. La altura de la edificacion sera Ia|
minima funcionalmente requerida, evitandose las cubiertas inclinadas. El funcionamiento de esta instalacién requiere la total terminacion de la|
urbanizacion viaria a la que da frente, asi como estar acondicionado el espacio de aparcamientos previsto anexo por el este.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: adquirido
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién de ejecucion de caracter individualizado, en suelo urbano consolidado art 4 RGEP
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucion

REFERENCIAS LEGALES articulos 3-32-41 del TROTEN
articulos 3-4-14-29-141-142-143-144-145-147-150-187-188-189-233 del RGEP
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OTROS SISTEMAS RELEVANTES equipamiento
[DENOMINACION PARQUE ETNOGRAFICO "CONJUNTO CULTURAL DE SANAMARO  |05.1 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 4.136,74 m2
LOCALIZACION _ ‘

El Lugar de San Amaro, como se denominaba de | -
antiguo, esta situado en la zona baja del ‘
municipio sobre los 500 m de cota, en concreto
se conforma por el recinto de la Iglesia de San
Amaro y Casa Rectoral.

ESTADO ACTUAL

Este conjunto cultural designado como Parque
Etnografico  comprende  practicamente la
propiedad de la Iglesia y los caminos que la
cruzan, un lugar con fuerte carga histérica que
alberga un patrimonio de gran valor. Abarca la
antigua iglesia de San Amaro, hoy reedificada
(SQ3.2), ademas una serie de construcciones y
elementos (casa rectoral, aljibe, espacio de plaza,
era, huertos, etc) que convierten este sitio en un
exponente histérico y etnografico muy singular.

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad Iglesia C 3.519,74 m? | ] ~ =
propiedad publica 617,00 m2 AMBITO DEL SISTEMA plano de ordenacion pormenorizada O-3 y O-5

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de actuar sobre los elementos y espacios descritos, para su recuperacion y rehabilitacion, con la puesta en valor del conjunto. El proyecto
complementa la intervencion ya realizada de recuperacion de la Iglesia de San Amaro, con el objetivo de que la intervencion no se quede en un nivel
puntual sino que tenga un sentido estructural en el conjunto.
JUSTIFICACION Se enmarca la actuacion en objetivos de rehabilitacion del patrimonio histérico, para evitar su
progresivo deterioro y su irremisible pérdida, poniendo en valor tales rasgos identitarios.
EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material baséltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion total, sin proteccion, humedad media-baja, precipitacion 450 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, alta calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizaciéon como espacio agrario. Ocupacion por construcciones.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY ALTA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Dispone de una gran fuerza expresiva de territorio antropizado y construcciones histéricas.
usos actuales La parcela tiene uso agrario en abandono. Principalmente se dan encuentros festivos.
espacios naturales y otros El lugar no esta afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Patrimonio histérico y cultural IMPACTO NEGATIVO NULO
IMPACTO POSITIVO ELEVADO: recuperacion patromonial.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL SRPC
USO GLOBAL EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE CULTURAL TEMATICO art. 32.2.A.7.b TROTEN
USO PORMENORIZADO PARQUE ETNOGRAFICO 105 P.Tematico
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente: Social, Esparcimiento, Medioambiental.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA existente EDIFICABILIDAD - | ALTURA -
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO PUBLICO/PRIVADO PARA EL ESPARCIMIENTO Y LA ACTIVIDAD SOCIOCULTURAL.
La presente actuacion de Parque Etnografico esta dentro del area sujeta al Plan Especial de Ordenacion de San Amaro y su entorno rural. Podra]
realizarse sin la formulacion de dicho instrumento de desarrollo, solamente en los términos de estricta rehabilitacion y recuperacion de elementos of
construcciones existentes, segun se plantea en esta ficha. La intervencion precisa de un estudio que desvele la significaciéon de los elementos en el
contexto historico. Se procedera con extremo rigor evitando interpretaciones que desnaturalicen su autenticidad, sin la introduccion de elementos
materiales que desvirtuen las cualidades originarias. No se admitira ningun tipo de vallado, actuando en todo caso con barreras vegetales. No se
realizara transformacioén alguna de la naturaleza actual de los espacios (huertas, patios, etc.). EI Plan Especial citado podra disponer otras]
condiciones o precisar las aqui expuestas; este instrumento podra admitir la realizaciéon de algun volumen de nueva construccion, siempre que se
ubique en la zona mas al poniente del area.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: no es necesaria
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion aislada en suelo rastico (art 4.1.C.a. RGEP) ejecucion privada
LEGITIMACION INSTRUMENTAL Se requerira el acto administrativo de CALIFICACION TERRITORIAL
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucion

REFERENCIAS LEGALES articulos 3-32-37-67 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-148-149 del RGEP
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OTROS SISTEMAS RELEVANTES equipamiento
|DEN0M|NAc|oN PARQUE ETNOGRAFICO "BARRANCO DE SAN MAURO" AUA-105.2 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 13.892,94 m?2

LOCALIZACION / [ I =

La parcela se encuentra en el Casco de
Puntagorda, en el nucleo Pino de La Virgen
Ocupa espacio antropizado y cauce del Barranco
de San Mauro.

ESTADO ACTUAL

Se trata de terrenos de antiguos cultivos, en parte
abandonados. Dispone de una orografia en.
bancales que discurre segun la geomorfologia del
Barranco de San Mauro a su paso por esta zona
del casco. Domina el almendrero y pequefios
huertos con rasgos de un terreno de agricultura X
tradicional. La parte mas alta lindante con la LP-1
se constituye en pendiente acusada por/
terraplanado de la via, a partir del camino real el
espacio resulta de utilidad. 7

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 615,49 m?2 / Z -
propiedad pl]blica 13.277,45 mz2 AMBITO DEL SISTEMA pIanos de ordenacion pormenonzada 0-3y0-6.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de completar el sistema de espacios para el disfrute de la colectividad, realizando un parque urbano apto para el ocio y esparcimiento,
disponiendo la recuperacion para este fin de terrenos abandonados de antiguos cultivos y demas rasgos de interés, enfocado desde el punto de vista|
de los valores etnograficos.
JUSTIFICACION EI emplazamiento del terreno respecto de la estructura urbana le confiere una funcion relevante
para completar el sistema de espacios colectivos, con adecuada calidad y buena integracion en el
medio urbano.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material baséltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicién parcial, humedad media, precipitacién 600 mm, escorrentia ocasional en cauce.
suelos Luvisoles, Cambisoles y Leptosoles, aptos para regeneracion natural, baja calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion como espacio agrario.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MEDIA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio Dispone de una gran fuerza expresiva de territorio antropizado en espacio singular.
usos actuales La parcela tiene uso agrario en parte en abandono.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion de espacio antrépico y natural.

IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO

USO GLOBAL EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE CULTURAL TEMATICO art. 32.2.A.7.b TROTEN
USO PORMENORIZADO PARQUE ETNOGRAFICO 105 P.Temaético
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente: Social, Esparcimiento, Medioambiental.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA abierta EDIFICABILIDAD 0,02 m2/m2 | ALTURA una planta
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO CON USO AL PUBLICO PARA EL ESPARCIMIENTO.

La intervencion limitara en lo posible la transformacion del espacio. Se conservaran las pervivencias culturales, tales como huertos, cuevas,
construcciones. El Parque se conformara con rasgos de espacio agrario, manteniendo bancales. Utilizando preferentemente como arbol de porte el
almendrero, pudiendo utilizar otros frutales. El pino puede formar parte de la masa arbérea. Se admite mobiliario urbano y la sefalética informatival
necesaria. Minima intervencion con embaldosados pisables, iluminancia horizontal maxima de 5 lux. Con la edificabilidad prevista, se podra realizar]
construcciones al servicio de los fines sefialados, dipuestas sin limitacion segun disefio del conjunto.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: NO en ejecucién Privada/CESION-EXPROPIACION en Publica
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion aislada en suelo rastico (art 4.1.C.a. RGEP) ejecucion privada/publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Actuacién urbanistica aislada para la ejecucién del sistema local
ACTIVIDAD DE EJECUCION EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucion art 187.2 del RGEP

REFERENCIAS LEGALES articulos 3-32-37-41 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-148-149 del RGEP
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OTROS SISTEMAS RELEVANTES equipamiento
[DENOMINACION CAMPO DE GOLF 1010 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE TOTAL DEL SDO-5 766.950,53 m?
LOCALIZACION s =\ e s i —

El emplazamiento del Sitema Deportivo y de Ocio
SDO-5 esta determinado por el PTET en la zona
baja denominada Las Lomaditas, al norte de la
Montafia de Matos, extendiéndose desde la cota
275 m snm hasta la cota 560 m.

ESTADO ACTUAL

Area despoblada conformando un territorio
antropizado de antiguo, mayormente
abandonado, cubierto por cerrillares y cornicales,
con pinos aislados. Es area del dominio potencial
ecoténico de bosquetes termofilos (sabinares).

TITULARIDAD DEL SUELO /
propiedad privada la totalidad S/ 7

exceeto latraza de la Eista AMBITO' bEL SISTEMA plano de"[;)rdenacic')'n estructural P1- P3
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de la realizacién de un equipamiento estructurante turistico-deportivo, un Campo de Golf y establecimientos Hoteleros vinculados. El PGO
recoge integramente las previsiones al respecto realizadas por el PTET.

JUSTIFICACION Es objetivo que esta dentro de la estrategia insular de cualificacién del sistema turistico. Deber3
cumplir la funcién estratégica de dinamizacién de la economia municipal. Forma parte del Modelo}
de Desarrollo local.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes

clima e hidrologia Exposicion total, sin proteccion, humedad baja, precipitacion 400 mm, sin escorrentia. Debera cump

suelos Luvisoles y cambisoles, con alta/muy alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Matorral dominado por cornicales . Elevado grado de antropizacion como espacio agrario.

fauna Inventario Ambiental: algunos endemismos locales (invertebrados). Interés faunistico.
paisaje Calidad visual ALTA. No se potencia con el proyecto. Un nuevo paisaje de alta calidad visual.

patrimonio Arquelégico: IA sefala éreas en borde norte. Poblado de cabarias en interior del area.

usos actuales Agricola y pastoreo.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccion del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo. Paisaje. IMPACTO NEGATIVO MODERADO
IMPACTO POSITIVO ELEVADO: repercusion en la economia.

N\

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Varias categorias de suelo rustico. RPP-RPA.
USO GLOBAL TURISTICO (T) art. 32.2.A.7.c TROTEN
USO PORMENORIZADO ALOJAMIENTO TEMPORAL, SERVICIOS AL TURISMO, CAMPO DE GOLF
USOS COMPATIBLES AGRICOLA (A), MEDIOAMBIENTAL (M), ESPARCIMIENTO (L)

TIPOLOGIA EDIFICATORIA abierta |[EDIFICABILIDAD 50 m2 e x plaza| ALTURA dos plantas
CONDICIONES ESPECIFICAS ACTUACION ESTRATEGICA SINGULAR SDO-5 prevista en el PTET.
Las especificaciones contenidas en el PGO se exigiran sin perjuicio de las previsiones del PTET. En el correspondiente PAT, estudio de impacto, |
proyecto de ejecucion, se concretara con precision cuantos aspectos sean necesarios para conseguir un buen nivel de integracién ambiental. Se
evitara transformar los espacios sensibles, tales como barranqueras y bordes (RPP-2.1) y otros accidentes de interés geomorfoldgico. El Estudio de|
Impacto prospectara las areas sefialadas en el IA con valor arqueoldgico. Se pondra especial cuidado en la revegetacion con flora local, con Ia
palmera, sabina, pino y drago como protagonistas arbéreos. Construcciones con tipologia compacta, integrada, evitando destacar sobre el territorio,
por su color, forma o localizacién; con preferencia en las zonas medias y altas del area del SDO. El nimero de plazas dependera de la extension dej
las UAET: < 248 plazas. Una actuacion de 200 plazas max vinculada al campo de golf (60 has) y otro Hotel con el resto de plazas.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: obtencién por el promotor o convenios para UAET
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion aislada en suelo rustico  Ley 6/2002 ejecucion privada
LEGITIMACION INSTRUMENTAL Se requiere legitimacion de Proyecto de Actuacién Territorial Especifico (PATE)
ACTIVIDAD DE EJECUCION Supeditada : PAT + Declaracion de Impacto, Autorizacion Previa Turistica, Proyecto Ejecucion
REFERENCIAS LEGALES articulos 3-32-37-62-63-67 del TROTEN articulos 3-4-14-15-148-149 del RGEP
Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica PTET-™
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OTROS SISTEMAS RELEVANTES equipamiento
|DENOMINACI()N PLANTA DE ENERGIA FOTOVOLTAICA 1Q17 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 48.301,98 m2
LOCALIZACION NN I - 7 -

El emplazamiento de estas instalaciones esta en la.

zona baja denominada Las Hoyas (cota 440 msm), a N\
450 m de la pista de Matos, que sirve a esa zona —\
agraria. - ae
% N 9.358,55 m?’
ESTADO ACTUAL 1

Se trata de un terreno no acondicionado y que 4
permanece en su estado rustico, antropizado de |Q1 7
antiguo, dispuesto en ligera pendiente con orientacion

sur que aumenta conforme se acerca al barranco de [

San Mauro, que es el cauce con el cual limita la |

parcela. Se accede desde el viario que también da /

servicio a las instalaciones de la BRIF, con la que”
linda por el sur y oeste. EI Ayuntamiento tiene una_—+

parte dedicada a experimentacién con cultivo

ecoldgico. -~ ' - / (
TITULARIDAD DEL SUELO =) \\W4 7 , /7:/% =
propiedad privada 0 m2 —— WIS

propiedad munici pa| 48.301,98 m2 AMBITO DEL SISTEMA GENERAL plano de ordenacién pormenorizada O-3

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de la realizacién de un equipamiento de produccion de energia renovable a través de paneles fotovoltaicos, ubicado en un zona de buenas condiciones
climaticas y adecuada orientacion. Tal como se muestra en el grafico, la parcela se divide en zona para la ubicacién de los paneles fotovoltaicos (pf) y zona (ae),
separada por pista, destinada al desarrollo y experimentacion de cultivos ecoldgicos.

JUSTIFICACION Es objetivo consecuente con un desarrollo sostenible, al que debe sumarse este municipio. El lugar permite
la disposicion de punto de enganche préximo, donde llega la red canalizada enterrada. Se pretende crear un|
gran parque fotovoltaico, una instalacion relevante, que a su vez desaliente salpicar el territorio con|
pequefas instalaciones, por razones ambientales.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion total, sin proteccién, humedad baja, precipitacion 400 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, muy alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Matorral dominado por cornicales . Elevado grado de antropizaciéon como espacio agrario.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningiin endemismo local.
paisaje Calidad visual ALTA. No se potencia con el proyecto.
patrimonio El entorno dispone de una gran fuerza expresiva de territorio antropizado.
usos actuales Se complementa el uso agrario con las instalaciones de produccion de energia fotovoltaica.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria del suelo. Paisaje.
IMPACTO POSITIVO MODERADO: produccion de energia métodos renovables.

IMPACTO NEGATIVO MEDIO

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS SRPI
USO GLOBAL EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE: ENERGIA art. 32.2.A.7.b TROTEN
USO PORMENORIZADO OTRAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS: energia fotovoltaica 1Q17 energia
USOS COMPATIBLES AGRICOLAS. La BRIF(lindante) podra también ocupar esta parcela.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA semienterrada |ED|FICABILIDAD 0,01 m2/m2 | ALTURA una planta
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA INSTALACION FOTOVOLTAICA. Se procurara una minima
intervencion en la geomorfologia actual de la parcela. Las casetas de instalaciones se integraran en el terreno, evitando la visualizacién, preferentemente
enterradas. Se prohibe cualquier red con cableado aéreo. Preferentemente se utilizara paredes con piedra vista, sin que destaquen elementos por su color,
utilizando tonos oscuros. De realizarse algun cerramiento, se utilizara malla metélica que proporcione transparencia, ejecutandose siempre sobre murete de|
mamposteria vista. Se plantearan corredores y bordes plantados, tal que se visualice una superficie fragmentada, el area (pf) debera dejar libre los bordes de|
parcela a efectos de plantacion, esta area podra ser ocupada por instalaciones de la BRIF si fuera necesario. La zona (ae) destinada a cultivos con sistemas
ecologicos no poda tener otro destino.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: adquirido
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion aislada en suelo rustico (art 4.1.C.a. RGEP) ejecucion publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL Se requerira el acto administrativo de CALIFICACION TERRITORIAL
ACTIVIDAD DE EJECUCION EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucidn

REFERENCIAS LEGALES articulos 3-32-37-67 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-148-149 del RGEP
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ANEXO 1B

1. El presente anexo 1B recoge un conjunto de fichas con determinaciones de ordenacion sobre
el sistema viario, local y general.

Las actuaciones sobre el sistema viario general se concretan en el SGV0 y SGV1, a ejecutar mediante
Proyecto de Ejecucion de Sistema General, conforme a la siguiente ficha:
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SISTEMA VIARIO sistema general
[DENOMINACION SISTEMA GENERAL VIARIO SGVO-SGV1 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 12.301,10 m?
LOCALIZACION e y il b . &y

Se localiza este sistema viario en el extremo norte
de la zona urbana y del area agricola y de
viviendas que le rodea. Zona de El Pinar, lindante
con el area boscosa denominada El Fayal.

ESTADO ACTUAL

Area de cultivos y viviendas en la que ya se
estructura una nueva via, prolongacion de la
avenida existente, con prevision de continuidad
hasta el Mercadillo. Desde este punto hasta la
carretera LP-1 discurriria una nueva via a través
de zona agraria y limitrofe con el pinar.

TITULARIDAD DEL SUELO

SGV-0:

propiedad municipal 1.127,62 m?

propiedad privada 1.944,33 m?

SGV-1:

propiedad municipal 1.695,47 m? 2 — — - -
propiedad privada 7.533,68 m2 AMBITO DEL SISTEMA planos de ordenacion pormenorizada O-4 y O-8

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se concreta en dos actuaciones de distinta naturaleza, aunque con el mismo objetivo global. Un tramo viario (SGVO0) daria continuidad con 192 m al
recientemente ejecutado, hasta el entorno del Mercadillo. Desde este punto una nueva via SGV1 (839 m) enlazaria con la LP-1.
JUSTIFICACION Es objetivo completar las infraestructuras y sistemas del nicleo de Puntagorda y la conectividad
territorial. Se trata del desarrollo del sistema viario que complete la articulacién con la via general|
LP-1, asimismo con el objetivo de mejorar la accesibilidad al Mercadillo.
EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Volcan Taburiente superior. Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicién total, sin proteccion, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, muy alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Alto grado de antropizacion histérica. Aprovechamiento agrario. Pastizales y almendros.
fauna Comun. No se ha encontrado en la zona ninguin endemismo local.
paisaje Calidad visual ALTA. El proyecto de via debe integrarse sin afectar al pinar.
patrimonio Ciertos valores patrimoniales en el entorno y rasgos de antropizacion caracteristica.
usos actuales El ambito es un terreno agrario con situacién diversa. También uso de vivienda.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
SGV1 linda al norte con espacio LIC/ZEPA, sin que afecte a los valores intrinsecos.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS (neg) Capacidad agraria. Paisaje. L e e
IMPACTO POSITIVO MODERADO: estructura urbana, calidad de vida.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS  SRPI

USO GLOBAL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS art. 32.2.A.7.b TROTEN
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CG CG-1  primer nivel
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente: Aparcamientos. Circulacion rodada y peatonal.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA - |EDIFICABILIDAD -—- | ALTURA -—-
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA EL SISTEMA VIARIO
SGO: tendra un tratamiento similar a La Avenida ya ejecutada. SGV1: la intervencion limitara en lo posible la transformacion del espacio, sera una viaj
con tratamiento sensible por el espacio de naturalidad con el cual limita. Se admite mobiliario urbano y la sefialética informativa con los minimos
funcionales necesarios; no existiran baculos de iluminacién, admitiéndose balizamiento para el transito peatonal. En todos los casos se admitiran
redes de infraestructura enterradas. Los espacios ajardinados se realizaran con almendreros como arboles de porte.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - OCUPACION DIRECTA
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Aislada en Suelo Rustico (art 4.1.C.c. RGEP)
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Ejecucién de Sistema General

REFERENCIAS LEGALES articulos 32-35-37-41-67-76-77-137-138-139 del TROTEN
articulos 4-14-141-142-143-144-145-146-147 del RGEP
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sistema general

[DENOMINACION

SISTEMA GENERAL VIARIO

SGVO0 - SGV1

POLIGONO: 12

PARCELAS: 285

SGV1

CATASTRO DE RUSTICA POLIGONO: 12

PARCELA: 257
286
287
248
247
159
158
155
206
153
150
128
127
126
125
124
123
122
121
325
37
36
33
268

RELACION DE PROPIETARIOS Y PARCELAS AFECTADAS
SGVO0
CATASTRO DE RUSTICA

Miguel San Luis Rodriguez

por orden desde Mercadillo a LP-1

Herederos de Isabel llibia Lopez San Luis
Concepcion Lépez Espinosa

Clementina Pérez Pérez

Edita Rodriguez Rodriguez

Edita Rodriguez Rodriguez

José Miguel San Luis Diaz

José Miguel San Luis Diaz

Nicasio Garcia Rodriguez

Ethel Pérez Rodriguez - Marcos Alexis Suarez Santiago
Arelida Mercedes Pérez Sanchez

José Eridel Martin Pérez - Luisa Eleida Valero Santiago
Etedis Pérez Cabrera

Rosa Pérez Cabrera

Rosa Pérez Cabrera

Leandro Sanchez Cabrera

Carmen Delis Diaz Rodriguez

Etedis Pérez Cabrera

Florentina Cabrera Rodriguez

Herederos de Rosa Pérez Cabrera

Carmen Vanessa Diaz Pérez

Investigacion

Octavio Lorenzo Rodriguez - Ana Lorenzo Caceres
Julia Pérez Sanchez

Ayuntamiento  parte de finca El Fayal

articulo 142 del RGEP
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Seccion transversal

SGV-0

#——acera—f—aparcamiento- gaf:)ll 7 Sa?fl)l aparcamiento—#——acera—

#——2,00 2,50 7,00 2,50 2,00—

——2,00 12,00 2,00—
16,00

Seccion transversal SGV-1

acerav%a"oq 3’09 parcamientos#——acera—
carril carril
1,00 6,00 2,00 2,00——
1,00 8,00 2,00——
11,00
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2. Obras a realizar en el sistema local, a través de proyectos de Obra Publica Ordinaria en el
suelo urbano consolidado, conforme a los planos de la ordenacion pormenorizada O-7.1y O-7.2, y
que se recogen en las fichas dispuestas a continuacién, segun la siguiente relacion sistematica:

ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS
V1 [PROYECTO DE OBRA PUBLICA ORDINARIA  AUA-V1
ACTUACIONES V2 |[PROYECTO DE OBRA PUBLICA ORDINARIA _ AUA-V2
URBANISTICAS AISLADAS | V3 [PROYECTO DE OBRA PUBLICA ORDINARIA _ AUA-V3
DEL SISTEMA VIARIO LOCAL [ V4 [PROYECTO DE OBRA PUBLICA ORDINARIA  AUA-V4
V5 [PROYECTO DE OBRA PUBLICA ORDINARIA  AUA-V5
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ACTUACION URBANISTICA AISLADA

|DENOMINACION OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-V1 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 719,80 m?2
LOCALIZACION

El emplazamiento de este viario se encuentra en
el Casco de Puntagorda, en el nucleo de El Pinar
o Cuatro Caminos, conectando con la Calle La
Paz.

ESTADO ACTUAL

Se trata de un terreno interior de manzana que
permanece en su estado rustico, antropizado de
antiguo, dispuesto en ligera pendiente hacia el
poniente, donde se articularia con viario existente
y otro de nueva apertura (AUA-V2).

par— | —F {%

T
LETA

1

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 334,14 m? P
propiedad municipal 385,66 m?2 AMBITO DE LA AUA plano de ordenacién pormenorizada O-3

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de la realizacion de una via urbana relacionada con el |.E.S. y demas dotaciones lindantes, con la finalidad de completar la estructura urbana|
y que las parcelas adquieran la condicién de solar.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion parcial, con proteccion, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS Estructura urbana, infraestructuras y equip e e o
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CcG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA |EDIFICABILIDAD -— | ALTURA -
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucién de disefio sera la prevista en el plano de ordenacién O-7.1. Se utilizara pavimento asfaltico para la calzada y adoquin o baldosas de]
hormigén para las aceras. La iluminacién cumplira las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su nimero paraj
una iluminancia media de 7 lux. Se resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicion técnical
que realice el proyecto de ejecucion. Se cumplira con las normas de disefio y trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados de]
conformidad con la normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta Ia|
ejecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucion publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacion

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-41-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP
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ACTUACION URBANISTICA AISLADA

|DENOMINACION OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-V2 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 529,92 mz2
LOCALIZACION ;

El emplazamiento de este viario se encuentra en Xg

el Casco de Puntagorda, en el nucleo de El Pinar

o Cuatro Caminos, conectando con la Calle La
Paz, calle de la Guarderia y el de nueva apertura
AUA-V1.

ESTADO ACTUAL

Se trata de un terreno interior de manzana que
permanece en su estado rustico, antropizado de
antiguo, sensiblemente horizontal.

TITULARIDAD DEL SUELO

propiedad privada 529,92 m? =
propiedad municipal 0 m2 AMBITO DE LA AUA plano de ordenacion pormenorizada O-3

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
Se trata de la realizacion de una via urbana relacionada con el |.E.S. y demas dotaciones lindantes, con la finalidad de completar la estructura urbana|
y que las parcelas adquieran la condicion de solar.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion parcial, con proteccion, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

IMPACTO NEGATIVO NULO

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA |EDIFICABILIDAD -— | ALTURA -
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucién de disefio sera la prevista en el plano de ordenacién O-7.1. Se utilizara pavimento asfaltico para la calzada y adoquin o baldosas de]
hormigén para las aceras. La iluminacién cumplira las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su nimero para
una iluminancia media de 7 lux. Se resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicion técnicaj
que realice el proyecto de ejecucion. Se cumplird con las normas de disefio y trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados de]
conformidad con la normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta Ia|
ejecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucion publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacion

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-41-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP
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ACTUACION URBANISTICA AISLADA

|DENOMINACION PROYECTO DE URBANIZACION AUA-V3 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 2.373,24 m?2
LOCALIZACION = o

El emplazamiento de este viario se encuentra en

el Casco de Puntagorda, en el nucleo de El Pinar —/ S

o Cuatro Caminos, completando la malla viaria de —_
la manzana definida por La Avenida, camino El \‘“)
Pinar y calle Cuatro Caminos. A D\ o\

Ny
ESTADO ACTUAL N

Se trata de un terreno interior de manzana que 2 Ero
permanece en su estado ristico, antropizado de
antiguo, dispuesto en pendiente hacia el poniente
(Camino El Pinar). Todavia hay pervivencia de s¢=
algunos cultivos y otras partes se encuentran en
abandono. Esta manzana se encuentra rodeda
del viario descrito, totalmente urbanizado, con la
parte que da hacia La Avenida sin edificar,
debiendo realizarse la nueva calle y asi controlar
el paisaje urbano por el desnivel entre ambas.

=
—— S
TITULARIDAD DEL SUELO )
propiedad privada 2.373,24 m?
propied ad municipal 0 m2 AMBITO DE LA AUA plano de ordenacién pormenorizada O-3

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA |
Se trata de la realizacion de una via urbana que completaria la malla viaria de la manzana descrita, de modo que al completar esa estructura las

parcelas adquieran la condicion de solar.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion parcial, sin proteccion, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Espacio urbano residual.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS Estructura urbana, infraestructuras y equip eSS
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CcG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura
TIPOLOGIA EDIFICATORIA |EDIFICABILIDAD -— | ALTURA -
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucién de disefio sera la prevista en el plano de ordenacién O-7.1. Se utilizara pavimento asfaltico para la calzada y adoquin o baldosas de]
hormigén para las aceras. La iluminacién cumplird las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su nimero para|
una iluminancia media de 10 lux. Se resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicién técnicaj
que realice el proyecto de ejecucion. Se cumplira con las normas de disefio y trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados de]
conformidad con la normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta Ia|
ejecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: EXPROPIACION - CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién urbanistica aislada (suelo urbano-art 4.1.B. RGEP) ejecucion publica o privada
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacion

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-41-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA NORMAS URBANISTICAS aprobacion definitiva - septiembre 2010
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|DENOMINACION OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-V4 |
GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 134,69 m?2
LOCALIZACION — ' 7
Pequefio viario que enlaza el actual Camino El == N
Drago (tramo este) con el SUNCU A1, al sur de ‘ , J~
éste. % (| ~
A<l )
ESTADO ACTUAL ‘ ‘ ‘
El area permanece en su estado rustico, @ L ‘ : ( (4
antropizado de antiguo, a rasante con el Camino g Lo\ B ¢
El Drago. Todavia hay pervivencia de algunos ) AUA‘V4 = <
cultivos y otras partes se encuentran en ) \ Q
abandono. EI terreno que ocupa la via es = _ -
igualmente de huerta en abandono. o | | & s
) \ G - F 28\ ) - **
Lo - . , {0 ~
S %D\’J ) Y z e —
= == ‘ ’ 706 i
— AN |[7oal = — =

TITULARIDAD DEL SUELO / < - =

/ 7‘

A

N

AMBITO DE LA AUA

propiedad privada 134,69 m2 3
propiedad municipal 0 m?2
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de la realizacion de un pequefio tramo de via urbana, rodado limitado, que posibilitaria enlazar la malla viaria principal con el SUNCU A1, de
modo que al completar esa estructura se posibilitaria el desarrollo de tal suelo urbano no consolidado.

plano de ordenacién pormenorizada O-7.2

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO
geologia y geomorfologia Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion parcial, sin proteccion, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, muy alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Terreno agrario con bastante abandono
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS  Estructura urbana, infraestructuras y equip
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

INVENTARIO AMBIENTAL

IMPACTO NEGATIVO IRRELEVANTE

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL

RESIDENCIAL

USO PORMENORIZADO

CIRCULATORIO

CG

USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

|EDIFICABILIDAD

ALTURA

CONDICIONES ESPECIFICAS

sistema.

GESTION Y EJECUCION

LEGITIMACION INSTRUMENTAL
ACTIVIDAD DE EJECUCION

ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucion de disefio sera la prevista en el plano de ordenacion O-7.2. Como viario singular, se utilizara pavimento no asfaltico, embaldosado o
adoquinado. La iluminacion cumplira las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su nimero para una iluminancia
media de 4 lux. Se resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicién técnica que realice el
proyecto de ejecucion. Se cumplira con las normas de disefio y trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados de conformidad con la
normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicién de solar hasta la ejecucién de este

OBTENCION DEL SUELO:

TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacion Urbanistica Aislada en suelo urbano

ORDENACION COMPLETA
EJECUCION DIRECTA

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-41-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

EXPROPIACION - CESION
(art 4.1.B. RGEP) ejecucion publica
Proyecto de Obra Publica Ordinaria
Proyecto de Urbanizacion

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION

PUNTAGORDA

NORMAS URBANISTICAS

aprobacion definitiva - septiembre 2010
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ACTUACION URBANISTICA AISLADA

|DENOMINACION OBRA PUBLICA ORDINARIA AUA-V5 |

GEOMETRIA Y TERRITORIO SUPERFICIE 631,26 m?2
|

LOCALIZACION e - \ _ LN\~ M}\’B

Viario y aparcamientos situados en el Pino de La
Virgen, en el lado sur de la edificacion que

alberga varias dependencias  municipales: ol ‘
S = 1= ! _ = ‘
biblioteca, catastro, etc. 723.9) \% = —7 : w‘
723.2 ‘
ESTADO ACTUAL ] @

Se trata de un terreno que ha perdido su
condicién rustica por estar en parte incorporado a

una funcién rodada y de aparcamientos. AUA'V5 \
|

) z \ z
2 | 5
= B ‘ S
L T <t | [
_ = _ \
[ —_\_ |
TITULARIDAD DEL SUELO — — |
propiedad privada 631.26 m2 CHL\ /\ \
propied ad municipal 0 m2 AMBITO DE LA AUA plano de ordenacién pormenorizada O-7.2

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se trata de la realizacion de un pequefio tramo de via urbana destinada a aparcamientos y al servicio de las dependencias municipales. Se]
posibilitaria que los terrenos lindantes adquieran la condicion de solar.

EVALUACION AMBIENTAL CARACTERIZACION DEL MEDIO INVENTARIO AMBIENTAL
geologia y geomorfologia Material basaltico dominante en capas subyacentes
clima e hidrologia Exposicion parcial, cierta proteccién, humedad media, precipitacion 600 mm, sin escorrentia.
suelos Luvisoles y cambisoles, arcilloso, muy alta potencialidad agricola, moderada calidad ambiental.
flora y vegetacion Elevado grado de antropizacion, comunidades de sustitucion.
fauna Comun. No se encuenta en la zona ningin endemismo local.
paisaje Calidad visual MUY BAJA. Se potencia con el proyecto.
patrimonio No hay pervivencias culturales.
usos actuales Terreno residual urbano.
espacios naturales y otros El lugar no esté afectado por ninguna figura legal de proteccién del medio natural.
ACCION IMPACTANTE Acciones que modifican el uso del suelo
FACTORES AFECTADOS Estructura urbana, infraestructuras y equip e e o
IMPACTO POSITIVO MODERADO: recuperacion del paisaje urbano.

PARAMETROS URBANISTICOS
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

USO GLOBAL RESIDENCIAL R
USO PORMENORIZADO CIRCULATORIO CG
USOS COMPATIBLES Los previstos en el PGO. Especificamente redes de infraestructura y aparcamientos.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA |EDIFICABILIDAD --- | ALTURA -—-
CONDICIONES ESPECIFICAS ESPACIO FUNCIONAL PARA LA CIRCULACION

La solucién de disefio sera la prevista en el plano de ordenacion O-7.2. Se utilizara pavimento asfaltico para la calzada y adoquin o baldosas de
hormigdn para las aceras. La iluminacién cumplira las condiciones del IAC, utilizando luminarias adecuadas a este fin, optimizando su numero para
una iluminancia media de 10 lux. Se resolveran las redes de saneamiento, agua, electridad y telefonia, de forma enterrada, segun la definicién técnica
que realice el proyecto de ejecucion. Se cumplira con las normas de disefio y trazado de recorridos publicos como itinerarios adaptados de

conformidad con la normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas. Las parcelas lindantes no disponen de condicion de solar hasta la
ejecucion de este sistema.

GESTION Y EJECUCION OBTENCION DEL SUELO: CESION
TIPO DE GESTON Y EJECUCION Actuacién Urbanistica Aislada en suelo urbano (art 4.1.B. RGEP) ejecucion publica
LEGITIMACION INSTRUMENTAL ORDENACION COMPLETA Proyecto de Obra Publica Ordinaria
ACTIVIDAD DE EJECUCION  EJECUCION DIRECTA Proyecto de Urbanizacion

REFERENCIAS LEGALES articulos 28-41-44-88-89-145 del TROTEN
articulos 3-4-14-15-29-187-188-189-190 del RGEP

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION PUNTAGORDA NORMAS URBANISTICAS aprobacion definitiva - septiembre 2010
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ANEXO 2

ANEXO DE INDICADORES

VALOR ESTRATEGICO DEL PATRIMONIO NATURAL

1 INDICADOR DE FRAGMENTACION DE HABITATS NATURALES

Expresion: km de vias por km? en espacios naturales protegidos y suelo rustico

Valor de referencia:
En 2015 debe mantenerse en el nivel actual

2 INDICADOR DE SUPERVIVENCIA DE LA BIODIVERSIDAD ENDEMICA
Expresion: Porcentaje de especies endémicas amenazadas o en peligro de
extinciéon

Valor de referencia: Debe reducirse. A largo plazo, a cero.

3 INDICADOR DE RECUPERACION DE LA CUBIERTA VEGETAL

Expresion: Porcentaje de cubierta vegetal existente respecto de la cubierta
vegetal ecoldégicamente viable, por ecosistemas.

Valores de referencia: el 100% en 2025, con una aproximacion logistica.

4 INDICADOR DE GESTION CONJUNTA DE SUELO AGRICOLA Y CUBIERTA VEGETAL

Expresion: Media de la tasa anual de disminucion de suelo agricola cultivado no
sujeto a plan de reforestacion en los ultimos 5 afos.

Valores de referencia: debe tender a cero.

5 INDICADOR DE CALIDAD PAISAJISTICA

Expresion: Porcentaje de territorio con paisaje cualificado respecto del conjunto  del
territorio (con indicadores de calidad y definicion de perspectivas del  observador).
Valor de referencia: debe ser creciente.

6 INDICADOR DE EFICACIA DE LA DECLARACION DE ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS

Expresion: Porcentaje de superficie protegida que mejora sus bioindicadores

Valor de referencia: debe ser creciente hasta 2020, en aproximacion logistica.

7 INDICADOR DE ESTADO DE LOS HABITATS DEL LITORAL MARINO

Expresion: Porcentaje de plataforma continental afectada por ocupacién vy
sedimentacion por obras, alteracién de la dindmica marina y vertidos contaminantes.
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Valor de referencia: en 2015 no debe superar el valor actual.

8 INDICADOR DE COMPROMISO MUNICIPAL CON LA MEJORA DEL CAPITAL
AMBIENTAL

Expresion: Gasto municipal en medio ambiente / gasto municipal corriente x
100

Valor de referencia: debe ser creciente.

9 INDICADOR DE EQUILIBRIO DE ACUIFEROS

Expresion: Hm?® recarga / Hm® descarga

Valor de referencia: debe mantenerse por encima de 1,2

1 0 INDICADOR DE PODER CONTAMINANTE DE LAS AGUAS RESIDUALES Y
EFICIENCIA MEDIANTE REUTILIZACION

Expresion 1:  Hm® depurados / Hm® residuales x 100
Expresion 2:  Hm?® reutilizados / Hm® residuales x 100

Valores de referencia:
(1) 100 en 2015 - extrapolacion
(2) 75 en 2015 - exponencial

1 1 INDICADOR DE EFICIENCIA PRODUCTIVA DE LOS RECURSOS HIDROLOGICOS

Expresion: Tasa incremento Valor afiadido / Tasa incremento Hm?® agua
incorporada a procesos productivos (el total menos el consumo doméstico).

Valor de referencia: debe ser mayor que la unidad.

12 INDICADOR DE MODERACION EN EL CONSUMO DOMESTICO DE AGUA

Expresion: litros / persona / dia

Valor de referencia: media entre el consumo actual y 175 I/p/d en 2015

1 3 INDICADOR DE EROSION Y RIESGO DE DESERTIFICACION

Expresion: Tm de pérdida de suelo por hectarea y ano

Valores de referencia:
Max. 25 Tm/ha
No incremento superficie con pérdidas de 15-25 Tm/ha

USO GENERALIZADO DE LAS ENERGIAS RENOVABLES Y DEL RECICLADO

1 4 INDICADOR DE COMPROMISO CON KIOTO (estabilidad del clima)

Expresion: Tm. gases efecto invernadero / persona y afio
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Valor de referencia: el objetivo asumido para la media de la UE (inferior al asumido por
Espafia)

INDICADOR DE INNOVACION AMBIENTAL EN LA PRODUCCION DE ENERGIA
Expresion: (TEP energias renovables / TEP produccion energética total) x 100

Valor de referencia: 60 en 2020, extrapolacion logistica.

INDICADOR DE COMPROMISO MUNICIPAL EN LA DIFUSION DE LAS
ENERGIAS RENOVABLES

Expresion:

1 (m? solar térmica en edificios publicos / m? necesarios para cubrir el consumo
potencial de ACS en edificios publicos) x 100

2 (produccion fotovoltaica / consumo eléctrico en edificios e instalaciones publicas) x
100

Valores de referencia:

1 100 en 2020, con aproximacion exponencial.

2 25 en 2015, con aproximacion exponencial.

INDICADOR DE FOMENTO DE LA ENERGIA ELECTRICA FOTOVOLTAICA EN LA
ISLA

Expresion: MW en instalaciones fotovoltaicas conectadas a red.

Valor de referencia: aumento sin limitacion hasta alcanzar umbrales técnicos.

INDICADOR DE EFICIENCIA ECONOMICA EN EL USO DE LOS RECURSOS
ENERGETICOS

Expresion: % de incremento del PIB / % de incremento de consumo eléctrico (no
domeéstico)

Valor de referencia: debe ser mayor que la unidad.

INDICADOR DE EFICIENCIA DEL SISTEMA ECONOMICO EN EL EMPLEO DE
RECURSOS NATURALES

Expresion: % de incremento del PIB / % de incremento de la fraccion no valorizada de
los residuos)

Valor de referencia: debe ser menor o igual a cero, esto es, la fraccioén no valorizada
debe reducirse a una tasa superior o igual a la del crecimiento del PIB.

INDICADOR DE CAPACIDAD DE GESTION DE RESIDUOS

Expresion:

1 Porcentaje de residuos téxicos y peligrosos valorizados.

2 Generacion de residuos por habitante y dia (kg).

3 Recuperacién de residuos vidrio y cartén.

Valores de referencia:

1 debe aumentar.

2. no debe aumentar de los valores actuales.

3 debe aumentar. Colocacion de mas puntos de recogida (contenedores).
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INDICADOR DE AFECTACION DE LOS VERTIDOS INCONTROLADOS DE
RESIDUOS

Expresion: Numero de focos de vertido incontrolado por unidad de superficie (km?)

Valor de referencia: debe reducirse linealmente hasta desaparecer.

INDICADOR DE SINERGIA ENTRE LA GESTION DE RESIDUOS ORGANICOS Y LA
MEJORA DE LA PRODUCCION AGRARIA

Expresion: %Tm. de compost obtenido de la fraccién organica de los residuos
respecto de las necesidades de fertilizante organico de la agricultura.

Valores de referencia: debe crecer en aproximacion logistica hasta el 50% en 2015.

SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL Y DENSIDAD URBANA

23

24

25

26

27

INDICADOR DE USO SOSTENIBLE DEL SUELO

Expresion: (suelo urbano + suelo de asentamiento rural) / superficie municipal

Valor de referencia: mantenerse en las previsiones del PGO, no sobrepasar 0,05.

INDICADOR DE CRECIMIENTO POBLACIONAL

Expresion:

1 hab / Ha en suelo urbano

2 hab / Ha en suelo de asentamientos

3 hab suelo urbano / hab suelo de asentamientos

Valor de referencia: mantenerse en las previsiones del PGO

1 limite 63, debe crecer en aproximacion logistica.
2 limite 6,5, debe crecer en aproximacion logistica
3 debe crecer desde 0,4 hasta el limite 1,08, con aproximacion logistica

INDICADOR DOTACIONAL

Expresion: Porcentaje de poblacion (urbana o rural) que reside a menos de 500 m de
servicios basicos.

Valor de referencia: a determinar. Debe crecer.

INDICADOR DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Expresion: M? de zonas verdes y parques publicos por habitante.

Valor de referencia: debe crecer con aproximacion logistica hasta el valor 15

INDICADOR DE REHABILITACION DEL PATRIMONIO

Expresion: (numero de elementos efectivamente rehabilitados / numero de elementos
protegidos en el PGO con necesidad de recuperacion) x 100
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Valor de referencia: porcentaje creciente, con aproximacion logistica al valor 1

RACIONALIZACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y PROTAGONISMO DEL TRANSPORTE
COLECTIVO

28

29

30

31

32

INDICADOR DE MOVILIDAD LOCAL Y TRANSPORTE DE PASAJEROS

Expresion:

1 Numero medio de desplazamientos por habitante y dia.

2 Distancia media diaria recorrida por cada habitante: a pie, en coche, en T publico.

3 Duracion media de los desplazamientos de cada ciudadano: a pie, en coche, en T
publico.

4 Modos de transporte: andando, en vehiculo, en guagua.% de cada modo

considerado.

Valores de referencia:
Tendencia deseable de aumento en los desplazamientos no motorizados y
colectivos
Tendencia deseable de disminucion en 1-2 y 3.

INDICADOR DE DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE MUNICIPAL DEDICADA A
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

Expresion:

1 Porcentaje de superficie de uso peatonal (respecto del total destinada a
transporte).

2 Porcentaje de superficie destinada a circulacién de bicicletas -carriles bici-.

3 Porcentaje de superficie de uso del transporte publico colectivo.

4 Porcentaje de superficie de uso de vehiculos motorizados.

Valores de referencia:
Tendencia deseable de aumento en 1-2y 3.
Tendencia deseable de disminucion en 4.

INDICADOR DE INNOVACION AMBIENTAL EN LA MOVILIDAD COLECTIVA

Expresion: Porcentaje de movilidad en transporte colectivo que emplea
biocarburantes y carburantes no contaminantes.

Valor de referencia: 50% en el afio 2015.

INDICADOR DE PRESION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE
SOBRE EL TERRITORIO

Expresion: Km? de infraestructuras de transporte por Km? de territorio insular.

Valor de referencia: puede crecer solo con infraestructuras de movilidad colectiva y no
contaminante.

INDICADOR DE REORIENTACION SOSTENIBLE DEL GASTO EN
INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS

Expresion: Tasa de incremento del gasto en infraestructuras de correccion vy
prevencion de impactos ambientales / tasa de incremento del total de las infraestructuras.
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Valor de referencia: debe ser igual o mayor a 1,25.

MEJORA DE LOS SERVICIOS BASICOS Y AUMENTO DEL EMPLEO Y LA COHESION
SOCIAL

33

34

35

36

37

INDICADOR DE COBERTURA DE NECESIDADES HUMANAS BASICAS

Expresion: Porcentaje de poblacion por debajo de la linea de pobreza (LP).

Valor de referencia: tendencia deseable, reducirse a valores por debajo del 20% antes del
2020. Reduccion progresiva a valores por debajo de la media insular con aproximacion
logistica hacia 2015 (referencia estadistica comarca noroeste 34,2% - LP = 60% ingreso

monetario equivalente mensual por unidad de consumo en el hogar 457 €. Media insular 24,9% - afo
2004)

INDICADOR DE PRECARIEDAD EN EL EMPLEO

Expresion: Porcentaje de poblacién activa ocupada con contrato temporal inferior a un
afio.

Valor de referencia: debe reducirse a una tasa igual a la tasa de crecimiento del PIB.

INDICADOR DE EMPRENDEDURISMO EMPRESARIAL

Expresion: (n° empresas locales de nueva creacion consolidadas / poblacién activa
especialista (ciclo superior y universitaria)) x 100.

Valor de referencia: debe aumentar a una tasa igual a la de crecimiento del PIB.

INDICADOR DE EFICIENCIA DEL GASTO PUBLICO EN FORMACION
OCUPACIONAL

Expresion: (n° de colocaciones de poblacion activa local) / (gasto en formacion
ocupacional)
Valor de referencia: debe crecer un 25% hasta el 2015, en progresion lineal.

INDICADOR DE INTEGRACION A TRAVES DEL EMPLEO

Expresion: (n° de colocaciones de poblacion activa de dificil insercién laboral) / (n°®
total de colocaciones)
Valor de referencia: debe crecer un 25% hasta el 2015, en progresion lineal.

REORIENTACION SOSTENIBLE DEL SISTEMA PRODUCTIVO

38

INDICADOR DE LA CAPACIDAD DE APROVECHAMIENTO ENDOGENO DEL
GASTO TURISTICO

Expresion: (% incremento del Valor Ahadido Turistico / % incremento gasto turistico
total) x 100

Valor de referencia: mayor que la unidad.
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INDICADOR DEL SALDO TURISTICO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Expresion: (ingresos fiscales del turismo / gasto publico en infraestructuras, servicios y
proteccion del medio ambiente demandados por el desarrollo turistico)

Valor de referencia: debe tender a la unidad.

INDICADOR DE BIENESTAR TURISTICO SOSTENIBLE

Expresion: (valor afiadido neto turistico) — (Depreciacion capital ambiental debida al
turismo)

Valor de referencia: debe ser creciente.

INDICADOR DEL POTENCIAL GENERADOR DE EMPLEO LOCAL DE TURISMO

Expresion: colocaciones en el sector turistico como proporcion de la mano de obra no
ocupada local cualificada.

Valor de referencia: debe ser creciente.

INDICADOR DE ESTADO DE LA INFORMACION TURISTICA

Expresion: Porcentaje de la informacion turistica relevante efectivamente disponible.

Valor de referencia: debe ser el 100% en 2012.

INDICADOR DE POTENCIAL GENERADOR DE EMPLEO LOCAL DE LA
ACTIVIDAD TURISTICA

Expresion: Porcentaje de participacion de la poblacion activa local en las colocaciones
del sector turistico.

Valor de referencia: debe aproximarse al 75% en 2020.

INDICADOR DE VALORACION DE LA CALIDAD MEDIOAMBIENTAL SEGUN TURISTA

Expresion: Encuesta con valoracién medioambiental que incluya aspectos: paisaje,
agua, residuos, trafico, playas, etc. (Suma de los puntos / cantidad de preguntas).

Valor de referencia: valor 1, muy mal - valor 10, excelente. Tendencia deseable:
aumentar.

INDICADOR DE CRECIMIENTO DE LA OFERTA ALOJATIVA

Expresion: Plazas asignadas inicialmente en el PTET / Plazas existentes
(sin traslados de carga — sin contar campo de golf)

Valor de referencia: debe tender al valor 1. Aproximacion logistica no antes del afio 2012.

INDICADOR DE CALIDAD DE LA PRODUCCION AGRICOLA

Expresion: Porcentaje de la produccién final agraria en explotaciones de agricultura
organica sobre el total.
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Valor de referencia: debe crecer hasta el 25% en 2015, con aproximacion lineal.

INDICADOR DE CALIDAD DE LA GESTION AMBIENTAL EN EXPLOTACIONES
GANADERAS

Expresion: Porcentaje de residuos organicos generados en explotaciones ganaderas,
tratados mediante biodigestion.

Valor de referencia: debe crecer hasta el 50% en 2015, con aproximacion exponencial.

INDICADOR DE REORIENTACION SOSTENIBLE DE LA ACTIVIDAD CONSTRUCTORA

Expresion: Proporcién de valor afiadido en sustitucion, reforma y rehabilitacion,
respecto del conjunto del valor afiadido de la construccion.

Valor de referencia: debe crecer hasta alcanzar en 2025 una proporcion igual a la media
de la UE.

INDICADOR DE EFICIENCIA EN EL EMPLEO DE MATERIALES DE  CONSTRUCCION

Expresion: Proporcién de residuos de construccion y demolicion reutilizados en la
misma actividad.

Valor de referencia: alcanzar el 50% en 2015, en las obras contratadas por las AAPP.

INDICADOR DE COMPROMISO CON LA SOSTENIBILIDAD

Expresion: Numero de actuaciones o proyectos que desarrollan la Agenda 21 Local

Valor de referencia: debe aumentar. Alcanzar plena implantacién antes de 2015.

INDICADOR DE INVERSION PRIVADA EN PREVENCION Y CORRECION DE
IMPACTOS

Expresion: Tasa de incremento de la inversion empresarial privada en mejora y

ampliacioén del capital ambiental / tasa de incremento de la inversion total privada.
Valor de referencia: debe ser mayor que la unidad.

INDICADOR DE CALIDAD DE LA GESTION DE LAS EMPRESAS

Expresion: Porcentaje de empresas acogidas a sistemas de certificacion de la calidad
general y ambiental.

Valor de referencia: debe alcanzar el 25% del PIB en 2025.

INDICADOR DE DISPOSICION INNOVADORA DEL SISTEMA PRODUCTIVO

Expresion: Porcentaje de gasto en [+D sobre el conjunto de la inversion publica y
privada

Valor de referencia: debe crecer hasta un % de la media de la UE, igual a la relacion PIB
pc canario / PIB pc de la UE.
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